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ESCRITURA DE CONSTITUCION DE "FONCAIXA PYMES 5,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS", EMISION Y
SUSCRIPCION DE BONOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

En Barcelona, mi residencia, a veinticinco de

Noviembre de dos mil catorce. ——————————— o ———

Ante mi, JAVIER MARTINEZ LEHMANN, Notario del

Tlustre Colegio Notarial de Catalunia, con
residencia en esta ciudad, constituido previo
requerimiento en la planta 16, del edifico Torres

\ de la “Caixa d’'Estalvis 1 Pensions de Barcelona”,

sito en Barcelona, Avenida Diagonal, nUmeros 621-

———————————————— COMPARECEN: —————————m

DE UNA PARTE: DON IGNACIO REDONDO ANDREU, mayor
de edad, con domicilio profesional en BARCELONA,
Av. Diagonal, N.° 621, y provisto de D.N.I.-N.I.F.

numero 53.095.445-7, vy con numero de matricula



52929-68, ——mmmmm

Y DE OTRA: DON IVAN LORENTE NAVARRO, mayor de
edad, con domicilio profesional en BARCELONA, calle
Pedro i Pons, 9-11, Planta 9, Puerta 3, 08034 de
Barcelona, y provisto de D.N.I.-N.I.F. numero
34.761.445-G., ===
———————————————— INTERVIENEN: ———————--——

A) Don Ignacio Redondo Andreu, en nombre vy
representacién de CAIXABANK, S.A. domiciliada en
Barcelona, Av. Diagonal, N.° 621, y con N.I.F. A-
08-663619; entidad de crédito inscrita en el
Registro de entidades del Banco de Espafia con el
Cédigo 2100; constituida por tiempo indefinido, con
la denominacién de “Grupo de Servicios, S.A.”
mediante escritura autorizada por el Notario de
Barcelona, Don Eduardo Blat Gimeno, el 12 de
diciembre de 1980, modificada su denominacién
varias veces y adoptado el nombre de “Criteria
CaixaCorp, S.A., inmediatamente anterior al actual
mediante escritura autorizada por el Notario de
Barcelona, Don Tomas Gimenez Duart, el 2 de agosto
de 2007, numero 3.511 de protocolo, cambiada su
denominacién por la actual mediante escritura

autorizada por el Notario de Barcelona, Don Tomas
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Giménez Duart, el dia 30 de junio de 2011, bajo el
numero 2.685 de su protocolo, en la que Criteria
CaixaCorp, S.A., y Microbank de la Caixa, S.A.U.,
se fusionaron mediante la absorcidén de la segunda
por la primera con extincién de 1la personalidad
juridica de Microbank de 1la Caixa, S.A.U., sin
liquidacién y traspaso en bloque a titulo universal
de su patrimonio a Criteria CaixaCorp, S.A., la que
a su vez, adopté la denominacidén actual de
“CaixaBank, S.A.7; INSCRITA en el Registro
Mercantil de Barcelona, al tomo 42.657, folio 33,
hoja B-41232, inscripcidn 109°%. st

El Sr. Redondo me acredita el caracter con que
actua, mediante escritura de ©poder que dicha
entidad le confiridé con fecha 30 de junio de 2011,
autorizada por el Notario de Barcelona, Don Tomas
Giménez Duart, bajo el numero 2695 de Protocolo, e
INSCRITA en el indicado Registro Mercantil, en el
tomo 42 .657, folio 55, hoja numero 41232,

inscripcidén 1112, copia auténtica de la cual tengo



a la vista y devuelvo, de la que resulta facultado
para “formalizar vy ejecutar los acuerdos del
Consejo de Administracién, de la Comisién Ejecutiva
0 de cualquier otro 6rgano o comité inscrito en el
Registro Mercantil”. ———————mm e

Asimismo el Sr. Redondo fue especialmente
facultado en virtud de 1los pertinentes acuerdos
adoptados por la Comisién Ejecutiva del Consejo de
Administracién de CaixaBank, S.A. en su reunidn
celebrada el dia 9 de octubre de 2014, segun
resulta de la certificacién expedida el 23 de
octubre de 2014, por el Vicesecretario del propio
Consejo de Administracién de CaixaBank D. Alejandro
Garclia-Bragado Dalmau, con el Visto Bueno del
Presidente, D. Isidro Fainé Casas, estando las
firmas legitimadas por el Notario de Barcelona, D.
Tomas Giménez Duart, la cual me entrega e incorporo
a esta matriz. ———————mmmm

Me asegura el representante de la Entidad la
vigencia de las facultades que ostenta asi como que
ésta no ha variado su personalidad Jjuridica;
juzgando yo, el Notario, con facultades suficientes
y bastantes para el otorgamiento de esta escritura

de CONSTITUCION DE "FONCAIXA PYMES 5, FONDO DE
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TITULIZACION DE ACTIVOS", EMISION Y SUSCRIPCION DE
BONOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley 24/2005,
de 18 de Noviembre, de reformas para el impulso de
la productividad., ----—————————---—---"-———————————

B) Don Ivan Lorente Navarro, en nombre vy
representaciédn de GESTICAIXA, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A. (la “Sociedad
Gestora”), domiciliada en Barcelona, Calle Pedro 1
Pons, 9-11, Planta 9, Puerta 3, 08034 de Barcelona,
y con N.I.F. Ab58481227; entidad constituida de
conformidad con lo dispuesto en el articulo sexto
de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de
las Sociedades y Fondos de Inversidén Inmobiliaria y

sobre Fondos de Titulizacidén Hipotecaria (la "Ley

19/1992"), y con lo dispuesto en el capitulo II del
Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se
regulan los Fondos de Titulizacidén de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacidén (el

“Real Decreto 926/1998”) constituida en escritura



publica ante el Notario de Barcelona D. Wladimiro
Gutiérrez Alvarez, el dia 6 de noviembre de 1987,
con la denominacién social de “Caixa 92, S.A.”,
cambiando su denominacidén inicial por la de
“GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién Hipotecaria, S. A.” y transformada en
sociedad gestora de fondos de titulizacién
hipotecaria con fecha 6 de septiembre de 1993,
mediante escritura autorizada por el Notario de
Barcelona D. Roberto Follia Camps, bajo el numero
2.129 de su protocolo, y de conformidad con 1lo
dispuesto en el articulo sexto de la Ley 19/1992,
en virtud de la autorizacién otorgada mediante
Orden Ministerial de 24 de agosto de 1994. Se halla
inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona,
hoja 110.165, folio 141, tomo 9.173, 1libro 8.385,
seccidén 2, inscripcién 1 y adaptada a la Ley de
Sociedades Andénimas en escritura publica ante el
Notario de Barcelona D. Wladimiro Gutiérrez
Alvarez, y que causé la inscripcién 3 de la hoja
numero B-50.432, folio 143, tomo 9.173. Con fecha
10 de junio de 2002, se transformé en sociedad
gestora de fondos de titulizacién mediante

escritura autorizada por el Notario de Barcelona D.
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Joaquin Viola Tarragona, bajo el numero 424 de su
protocolo, de acuerdo con la Disposicidn
Transitoria Unica del Real Decreto 926/1998, de 14

de mayo, y en virtud de la autorizacidén del
Ministerio de Economia por Orden Ministerial de
fecha 9 de mayo de 2002, adoptando como nueva
denominacién social la de “GestiCaixa, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacidén, S.A.”. Dicha
escritura se haya inscrita en el Registro Mercantil

de Barcelona, tomo 34187, folio 192, hoja B-50432,
inscripcion 14. =e—sesmamm——m ey s

| Asimismo la Sociedad Gestora modificdé sus
estatutos a fin de incluir, en su objeto social, la
constitucién, administracidén y representacidén legal

ﬂ de fondos de activos bancarios, todo ello en virtud
de escritura publica de modificacién de los
estatutos sociales, de fecha 13 de noviembre de
2013, otorgada ante el Notario de Barcelona D.
Agustin Iranzo Reig, bajo el numero 1.254 de orden

de su protocolo. == s



GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacidén, S.A. se halla inscrita en el Registro
Especial de Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacién de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores (la “CNMV”) con el numero 7, segun se
acredita mediante el oportuno escrito, copia del
cual dejo incorporada a esta matriz. El objeto
social de la Sociedad Gestora, establecido en el
articulo segundo de sus Estatutos, se transcribe a
continuacién: "La Sociedad tendrd por objeto
exclusivo la constituciédn, administracidn, y
representacidén tanto de fondos de titulizacién de
activos como de los fondos de titulizacién
hipotecaria de conformidad con lo establecido en el
Real Decreto 926/1998, asi como la representacién
legal de fondos de activos bancarios, de
conformidad con lo establecido en la Ley 9/2012, de
14 de noviembre de reestructuracién y resoluciédn de
entidades de crédito y en el Real Decreto
1559/2012, de 15 de noviembre, por el que se
establece el régimen Jjuridico de las sociedades de
gestidén de activos. Asimismo, y de conformidad con
la normativa legal aplicable, le corresponderéd, en

calidad de gestora de negocios ajenos, la
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representacién y defensa de los intereses de 1los
titulares de los valores emitidos con cargo al
fondo ¢ fondos que administre.” ——————————————————-

El Sr. Lorente Navarro me acredita el caréicter

con que actia, mediante escritura de poder que
dicha entidad le confiridé con fecha 28 de enero de
2014, autorizada por el Notario de Barcelona, Don
Agustin Iranzo Reig, bajo el numero 69 de
Protocolo, e INSCRITA en el indicado Registro
Mercantil, en el tomo 43774, folio 212, hoja numero
B-54432, inscripcidén 562, copia auténtica de la
cual tengo a la vista y devuelvo. ————=———-——————-—-
Asimismo el Sr. Lorente Navarro fue

\ especialmente facultado en virtud de los
|  pertinentes acuerdos adoptados en reunidén de
Consejo de Administracidén de 13 de octubre de 2014,
segin resulta de certificacién expedida en la misma
fecha por D. Claudi Rossell Piedrafita como
Secretario de dicho Consejo, con el Visto Bueno del

Presidente del mismo, D. Alex Valencia Baeza,



estando las firmas legitimadas por el Notario de
Barcelona, D. Vicente Pons Llacer, copia de la cual
me entrega e 1incorporo a esta matriz, elevado a
publico mediante escritura autorizada por mi, el
dia de hoy, con el numero anterior de protocolo. —-—

Me asegura el representante de la Entidad 1la
vigencia de las facultades que ostenta asi como que
ésta no ha variado su personalidad juridica;
juzgando yo, el Notario, con facultades suficientes
y bastantes para el otorgamiento de esta escritura
de CONSTITUCION DE "FONCAIXA PYMES 5, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS", EMISION Y SUSCRIPCION DE
BONOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley 24/2005,
de 18 de Noviembre, de reformas para el impulso de
la productividad. ———————mmmm oo

Tienen, a mi juicio, segun intervienen,
capacidad legal para formalizar esta escritura
(indistintamente, la “Escritura” o la “Escritura de

Constitucién”) y, a tal fin, —————————mmm—

I. Que GESTICAIXA, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS
DE  TITULIZACION, S.A. esta facultada para

constituir Fondos de Titulizacién de Activos y, en
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)ff cénsecuencia, para ejercer la administracidén vy
representacién legal de los mismos, al amparo de lo
revisto por el 12.1 del Real Decreto 926/1998, vy
or la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado
en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de
APLICACION . Fossmimim o et et e e Sa SEC e el 0
II. Que la Sociedad Gestora quiere proceder a
constituir un Fondo de Titulizacién de Activos bajo
la denominacién “FONCAIXA PYMES 5, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” (el “Fondo”), con
domicilio en Barcelona, calle Pedro i Pons, 9-11,
Planta 9, Puerta 3, 08034 de Barcelona, de acuerdo
con el régimen legal previsto por el Real Decreto

|
: 926/1998, el Real Decreto 1310/2005, de 4 de

|

| noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la
Ley 24/1988, de 28 de Jjulio, del Mercado de
Valores, en materia de admisidén a negociacidén de
valores en mercados secundarios oficiales, de

ofertas publicas de venta o suscripcién y del

folleto exigible a tales efectos, por la Ley



19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacién,
la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores (la “Ley del Mercado de Valores’”), en su
redaccién actual, en lo referente a su supervisién,
inspeccién y sancién, la Orden EHA/3537/2005, de 10
de noviembre, por la que se desarrolla el articulo
27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado
de Valores (la “Orden EHA/3537/2005"), la
Disposicién Adicional 52 de la Ley 3/1994, el Real
Decreto 1310/2005 y en las demads disposiciones
legales y reglamentarias en vigor que resulten de
aplicacién en cada momento. —===—=——————esmmm
Se adjunta como ANEXO 1 a la presente
Escritura, certificacién de los acuerdos adoptados
por el Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora en sesidn celebrada con fecha 13 de octubre
de 2014, relativos a la constitucién del Fondo. ——-—
III. Que CaixaBank es una entidad de crédito
con una extensa cartera de préstamos y créditos que
figuran en su activo y desea ceder derechos de
crédito de determinados préstamos y créditos para
que constituyan los activos agrupados en el Fondo.

A estos efectos, 1la Comisién Ejecutiva del
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Consejo de Administraciédn de CaixaBank en su
reunién celebrada el 9 de octubre de 2014, acordd
autorizar la cesidén al Fondo de los derechos de
crédito derivados de (i) préstamos con garantia de
hipoteca inmobiliaria (los “Préstamos
Hipotecarios”), (ii) préstamos sin garantia de
hipoteca inmobiliaria (los "Préstamos no
| Hipotecarios"), (los Préstamos no Hipotecarios y
los Préstamos Hipotecarios, conjuntamente, los
, “Préstamos”), (iii) disposiciones iniciales de un
1 tipo de crédito hipotecario (en adelante, el
“Crédito Hipotecario”) en el que el titular tiene
la opcidén de poder realizar disposiciones a lo
largo de la vida del crédito hasta un limite
preestablecido y bajo determinadas condiciones (las
“Disposiciones Iniciales de Crédito Hipotecario”),
(iv) segundas y ulteriores disposiciones de Crédito

Hipotecario (las “Segundas Disposiciones de Crédito
\

A
\ » L] ] . . .
Hipotecario”, y conjuntamente con las Disposiciones

Iniciales de Crédito Hipotecario, las



“"Disposiciones de Crédito Hipotecario”); y (v)

disposiciones iniciales de un tipo de crédito no

hipotecario (en adelante, el “Crédito no
Hipotecario”) (en adelante, las ‘“Disposiciones
Iniciales de Crédito no Hipotecario”, \%

conjuntamente con las Disposiciones de Crédito
Hipotecario, las “Disposiciones”) (conjuntamente

todos los derechos de crédito derivados de los

activos citados en los apartados (1) a (v)
anteriores, los “Derechos de Crédito”) que Caixa
d’Estalvis i Pensions de Barcelona, con

anterioridad al traspaso del negocio bancario a
CaixaBank, o) CaixaBank, segun el caso, han
concedido para financiar a autoénomos, a
microempresas o pequefias y medianas empresas
(PYMES) domiciliadas en Espafia que cumplen con la
definicién de la Recomendacién 2003/361/CE de 1la
Comisién, de 6 de mayo de 2003 (en adelante, 1los
“"Deudores”) ., ————— o m—————

Con motivo de la reorganizacién del Grupo “la
Caixa”, a partir del 1 de Jjulio de 2011, Caixa
d’Estalvis 1 Pensions de Barcelona pasdé a ejercer
su actividad financiera de modo indirecto por medio

de un banco cotizado <con 1la denominacién de
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Caixabank S.A., convirtiéndose CaixaBank el 30 de
junio de 2011 en la sucesora universal del
patrimonio segregado relacionado con el negocio
financiero de Caixa d’Estalvis 1 Pensions de
Barcelona. Es por ello que todas las referencias
contenidas en el presente documento al Cedente se
entenderadn hechas a Caixa d’Estalvis 1 Pensions de
Barcelona, S.A., si1 se refieren a actos anteriores
| a la cesidén del negocio financiero referido
anteriormente, y a Caixabank, S.A. si se refieren a

| actos realizados con posterioridad a tal cesidn. --
Se adjunta como ANEXO 2 a la presente Escritura
certificacién de 1los acuerdos adoptados por la
Comisién Ejecutiva del Consejo de Administracidn de
CaixaBank en sesidén celebrada el dia 9 de octubre
de 2014, ——— e
IV. Que los Derechos de Crédito referidos en el
Expositivo III anterior son cedidos en la fecha del
presente otorgamiento en virtud de un contrato de

compraventa suscrito en esta misma fecha entre



CaixaBank y el Fondo (en adelante, el “Contrato de
Cesion”), (i) en cuanto a los Derechos de Crédito
derivados de los Préstamos no Hipotecarios y las
Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario,
mediante la cesién de forma directa y (ii) en
cuanto a los Derechos de Crédito derivados de los
Préstamos Hipotecarios y 1las Disposiciones de
Crédito Hipotecario, mediante la emisién por el
Cedente de 1los Certificados de Transmisién de

Hipoteca y 1la suscripcién por el Fondo de 1los

V. Que la Sociedad Gestora, a efectos de la
constitucidn del Fondo, y actuando como
representante legal en nombre y representacidén del
mismo, va a proceder a llevar a cabo una emisién de
Bonos de Titulizacidén de Activos (la “Emisién de
Bonos”) que se integrardn en el pasivo del Fondo.

VI. Que se ha llevado a cabo la verificacidén de
una serie de atributos de los préstamos y créditos
de la cartera de CaixaBank que van a ser objeto de
cesidén, mediante una auditoria elaborada segin la
técnica de muestreo. La citada auditoria ha sido
elaborada por la firma [Deloitte, S.L.], [inscrita

en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas
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(R.O.A.C.) con el numero S0692], segun se acredita
por el informe de auditoria de 1los Derechos de
Crédito (el “Informe de Auditoria”) copia del cual
se adjunta como ANEXO 3 a la presente Escritura. --

VII. Que de acuerdo con el articulo 5.1 del
Real Decreto 926/1998, la constitucién del Fondo y
la Emisidén de Bonos tienen como requisito previo la
‘ aprobacién y registro del Folleto Informativo
| compuesto por los factores de riesgo, el documento

de registro, la nota de valores, el mdbdulo

| adicional y el glosario de definiciones (el

|

| “Folleto Informativo”) 3% deméas documentos
| acreditativos por la CNMV, en los términos

previstos en el articulo 26 y siguientes de la Ley
del Mercado de Valores, el Real Decreto 1310/2005,
y la Orden EHA/3537/2005. e st o

VIII. Que esta preceptiva inscripcidén previa
por la CNMV, se ha efectuado con fecha 20 de
noviembre de 2014, segin se acredita mediante el

oportuno escrito de inscripcidén, suscrito por el



citado Organismo, copia del cual se adjunta como
ANEXO 4 a la presente Escritura. —————————————m———

IX. Que la presente Escritura de Constitucién,
ademas de servir de instrumento en virtud del cual
se constituye el Fondo surte, respecto de 1los
Bonos, los mismos efectos que los previstos en el
articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores en lo
referente a la representacidédn de valores por medio
de anotaciones en cuenta de conformidad con 1lo
dispuesto en el Real Decreto 926/1998., ———————eeen

X. En consecuencia, los comparecientes, segun
intervienen, convienen el otorgamiento de 1la
presente Escritura de Constitucién de Fondo de
Titulizacidén de Activos vy emisién de Bonos de
Titulizacién de Activos que se regird por las
siguientes ——————mm e
———————————— ESTIPULACIONES: —“————————=

Seccién I: CONSTITUCION DEL FONDO FONCAIXA
PYMES 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS. ————————

1. CONSTITUCION DEL FONDO. ———————— o

La Sociedad Gestora en el presente acto
constituye un Fondo de Titulizacién de Activos con
la denominacién de “FONCAIXA PYMES 5, FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS”, con domicilio en la Calle



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

CB1177641

03/2014

Pedro 1 Pons, 9-11, Planta 9, Puerta 3, Centro
5596, 08034 de Barcelona. Estarada sujeto a (i) la
presente Escritura, (ii) el Folleto, redactado de
conformidad con el Reglamento (CE) N° 809/2004,

| (iii) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que
f lo desarrollen, (iv) la Ley 19/1992, en cuanto a lo
| no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en
‘ tanto resulte de aplicacidén, (v) la Ley del Mercado
| de Valores, en lo referente a su supervision,
I inspeccién y sancién, (vi) la Orden EHA/3537/2005,
| (vii) el Real Decreto 1310/2005 y (viii) las demas
disposiciones legales y reglamentarias en vigor que
resulten de aplicacién en cada momento. —————————--—
La constitucién del Fondo y la emisién de los

. Bonos, de acuerdo con el articulo 5.1 del Real
' Decreto 926/1998, ha sido objeto de inscripcién en
los registros oficiales de la CNMV con las
condiciones y requisitos recogidos en la Ley del
Mercado de Valores, el Real Decreto 1310/2005 y el

Reglamento (CE) N° 809/2004 de la Comisidn de 29 de



abril de 2004, cuya notificacién del acuerdo se
adjunta a la presente Escritura como ANEXO 4. --—--

2. NATURALEZA DEL FONDO. ————————— e

El Fondo, de conformidad con el articulo 1 del
Real Decreto 926/1998, constituird un patrimonio
separado, carente de personalidad Jjuridica, vy
tendra el caracter de cerrado por el activo y por
el pasivo, de conformidad con el articulo 3 del
Real Decreto 926/1998, integrado, en cuanto a su
activo, por los Derechos de Crédito derivados de
los Préstamos no Hipotecarios y las Disposiciones
iniciales de Crédito no Hipotecario, y por los
certificados de transmisidn de hipoteca (los
“Certificados de Transmisién de Hipoteca’”), cuya
emisién por CaixaBank instrumenta la cesién de los
Préstamos Hipotecarios vy las Disposiciones de
Crédito Hipotecario que agrupa en el momento de la
constitucidén y en cuanto a su pasivo, por los Bonos
que emite y por el Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales y el Préstamo Subordinado para el Fondo
de Reserva, de conformidad con lo dispuesto en el
namero 1 del articulo 1 del Real Decreto 926/1998,
de tal forma que el valor patrimonial neto del

Fondo sea nulo. ——=—==m—mmmmmm e
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La Fecha de Vencimiento Legal del Fondo
coincidird con la Fecha de Pago siguiente en cuanto
hubieran transcurrido cuarenta y dos (42) meses
desde la fecha del Gltimo vencimiento de 1los
Préstamos y Disposiciones, esto es el 19 de
septiembre de 2047 o siguiente Dia Habil, sin

‘ perjuicio de la opcién de Amortizacidén Anticipada
de la Emisién por la Sociedad Gestora prevista en
el apartado 4.4.3 del documento de registro de

\ valores de titulizacidn, cuyo esquema de requisitos
minimos de revelacidén se recoge en el anexo VII del

| Reglamento 809/2004 de 1la Comisidén Europea (el
“Documento de Registro”) y en la Estipulacidén 4.1
de la presente Escritura. s—=—s—sscme—messr oo maomm———

La duracién del Fondo serd hasta el 19 de
septiembre de 2047 (Fecha de Vencimiento Legal) o
siguiente Dia HA&bil, salvo que concurrieran 1los
supuestos contemplados en el apartado 4.9 de 1la
nota de valores, cuyo esquema de requisitos minimos

de revelacidén se recoge en el anexo XIII del



Reglamento 809/2004 de la Comisién FEuropea (la
“Nota de Valores’”) y en la Estipulacién 10.8 de 1la
presente Escritura. —==——m—mm—mmmmmm

Los elementos patrimoniales que integran el
activo y el pasivo del Fondo, y las operaciones de
cobertura de riesgos y de servicios que se
conciertan por cuenta del mismo se determinan a
continuacién en esta Estipulacién. ————————mmomeeee

2.1 Fondo de Reserva. —————————c—mmmmm

Como mecanismo de garantia ante posibles
pérdidas debidas a Préstamos o Disposiciones
impagados o Activos Fallidos y con la finalidad de
permitir los pagos a realizar por el Fondo de
acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos descrito
en el apartado 3.4.6 del médulo adicional, cuyo
esquema de requisitos minimos de revelacidn se
recoge en el Reglamento 809/2004 de la Comisién
Europea (el “Médulo Adicional”) Yy en la
Estipulacién 19 de la presente Escritura, se
constituira un depdsito denominado fondo de reserva
(el “Fondo de Reserva’”). —————mmmmmmmm

El Fondo de Reserva Inicial se constituird en
la Fecha de Desembolso con cargo al desembolso del

Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva, por un
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importe igual a CIENTO VEINTIOCHO MILLONES CIEN MIL

MIL EUROS (128.100.000.-€) . Dicho importe
representa un 5% sobre el Importe Total de la

Emisidén de BOnos. ——=—=—=——m—m———— e

El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha

de Pago, al cumplimiento de las obligaciones de

pago contenidas en el Orden de Prelacidén de Pagos

| o, en su caso, el Orden de Prelacidén de Pagos de
Liquidacién, establecidos en el apartado 3.4.6 del

Médulo Adicional y en la Estipulacidén 19 de la
presente Escritura. ==-=-—-—--—--r—mmm—mmm s

En cada Fecha de Pago y de acuerdo con el Orden

| de Prelacidén de Pagos, se dotaran las cantidades
necesarias para que el Fondo de Reserva alcance el

nivel minimo requerido (el “Nivel Minimo del Fondo

de Reserva’”) conforme a las reglas establecidas a
continuacidén. ===m—mr—r———m e e e e e

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva requerido

serd la menor de las siguientes cantidades: ——=--———-

a) Un importe igual a ciento veintiocho



millones cien mil euros (128.100.000.-€). =———————e
b) El1 10% del Saldo de Principal Pendiente de
Pago de las Series A y B, —————mmmmmmmmm
No obstante, no podrd reducirse el Fondo de
Reserva en el caso de que en una Fecha de Pago
concurra alguna de las siguientes circunstancias: -
- No hubieran transcurrido los dos (2) primeros
afios de vida del Fondo desde 1la Fecha de
Constitucidén., =—=—==m—mmmmmmm
- Que en la Fecha de Pago anterior, el Fondo de
Reserva no hubiera alcanzado el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva requerido a esa Fecha de Pago. --
- En la Fecha de Determinacién anterior a la
Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo
Pendiente de los Activos con impago igual o
superior a noventa (90) dias y menor a doce (12)
meses haya sido mayor al 1,5% del Saldo Vivo
Pendiente de los Activos. ——=—————mmmmmmm
En ningin caso, el Nivel Minimo del Fondo de
Reserva podra ser inferior a un cinco por ciento 5%
del Importe Total de la Emisién de Bonos. =————-—-
El importe del Fondo de Reserva permaneceri
depositado en la Cuenta de Tesoreria, remunerada en

los términos del Contrato de Apertura de Cuenta a
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Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).
El Fondo de Reserva se aplicard en cada Fecha
de Pago al cumplimiento de obligaciones de pago del
Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos

y el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién. -
2.2 Operaciones de cobertura de riesgos y de

BV LS, S e e e e e e e e et e S o
La Sociedad Gestora, en representacidn y por
cuenta del Fondo, procede en el acto de
otorgamiento de la presente Escritura, a formalizar
los contratos de operaciones para la prestacidén de
servicios que se establecen en los apartados
siguientes. —-——————————————————————
| La Sociedad Gestora podrd prorrogar o modificar
los contratos gue haya suscrito en nombre del Fondo
y sustituir a cada uno de los prestadores de los
servicios al Fondo en virtud de los mismos e,
incluso, en caso de ser necesario, podra celebrar
contratos adicionales, siempre que conforme a las

disposiciones legales vigentes en cada momento no



concurrieran circunstancias que lo impidieran. En
cualquier caso, tales actuaciones requeriran la
comunicacién previa de la Sociedad Gestora a la
CNMV, o su autorizacidén previa en caso de ser
necesaria, u organismo administrativo competente vy
a las Agencias de Calificacién, y que con tales
actuaciones no se perjudique la <calificacién
otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacidén. —=—====--—mmmmmm
i. Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria). =——————=
ii. Contrato de Administracién de los Préstamos
y Disposiciones. ———=—m—mmmm o
iii. Contrato de Direccién y Suscripcién de la
Emisién de Bonos. ——=———— o
iv. Contrato de Agencia de Pagos. ——=—=————————-
v. Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales., ===
vi. Contrato de Préstamo Subordinado para el
Fondo de Reserva.—-———=———-——mommmmmmmo
vii. Contrato de Intermediacién Financiera. ---
La descripcién individualizada de los términos
mas relevantes de cada uno de los citados contratos

se realiza en la Sececidén V de la presente
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Egcritura, ademds de la descripcidén més exhaustiva
el Contrato de Administracidén que se realiza en la
rstipulacién 16.3 siguiente. ==——————————mssmmm—m——
3. ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO. -
3.1. Gestidén, administracién y representacidn
del Fondo y de los titulares de los valores. —————-
El Fondo serd constituido por GestiCaixa,
S.G.F.T., S.A. como Sociedad Gestora facultada para
dicho efecto, y en consecuencia, para ejercer la
administracién y representacién legal del Fondo, al
amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998.
La Sociedad Gestora desempefiard para el Fondo
aquellas funciones que se le atribuyen en el Real
\ Decreto 926/1998. ————m—mmmmmm e e e
A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negocios ajenos, le corresponderan la
representacién y defensa de los intereses de los
titulares de los Bonos y de los restantes
acreedores ordinarios del mismo. En consecuencia,

la Sociedad Gestora debera supeditar sus



actuaciones a la defensa de los mismos en cualquier
caso, de conformidad con las disposiciones que se
establezcan al efecto en cada momento. —=——————=eev

Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores ordinarios del Fondo no tendrdn accién
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en
la presente Escritura de Constitucién y en el
Folleto Informativo. —————————mmmmmm

3.1.1. Administracién y representacién del

Las obligaciones Y% las actuaciones que
realizara la Sociedad Gestora para el cumplimiento
de sus funciones de administracién y representacién
legal del Fondo son, con caracter meramente
enunciativo, y sin perjuicio de otras funciones,
las siguientes: ——————mmmmmm

(i) Gestionar el Fondo con el objetivo de que
su valor patrimonial sea nulo en todo momento. —---

(ii) Llevar la contabilidad del Fondo, con la
debida separacién de 1la propia de la Sociedad
Gestora, efectuar la rendicién de cuentas y llevar
a cabo las obligaciones fiscales o de cualquier

otro orden legal que correspondiera efectuar al
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(iii) Comprobar que el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponda
con los ingresos que debid haber recibido el Fondo,
| de acuerdo con 1lo previsto en los distintos
/ contratos de los que se deriven dichos ingresos. En
' el supuesto de que sea necesario, deberd ejercitar
las acciones judiciales o extrajudiciales que sean
necesarias o convenientes para la proteccidén de los
derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos.

' En caso de que se llegue a wuna Fecha de
Determinacién sin recibir informacidén sobre 1los

| ingresos del periodo, la Sociedad Gestora realizara
una estimacién de los mismos. ——=——————=————————————
(iv) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de

| las obligaciones del Fondo, de acuerdo con lo
previsto en la presente Escritura de Constitucidn
del Fondo y en el Folleto Informativo. ————————=-—-
(v) Prorrogar o modificar los contratos dque

haya suscrito en nombre del Fondo para permitir la



operativa del Fondo en los términos previstos en la
presente Escritura de Constitucién y en el Folleto
Informativo, siempre que ello esté permitido por la
normativa vigente en cada momento. En cualquier
caso, tales actuaciones requerirdn la autorizacién
previa de las autoridades competentes, en caso de
ser necesaria, y su notificacién a las Agencias de
Calificacidén, y siempre que con tales actuaciones
no se perjudiquen los intereses de los titulares de
1os BONoS. === —mmm e

(vi) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en la
presente Escritura de Constitucién del Fondo y el
Folleto Informativo, Siempre que ello este
permitido por la legislacién vigente en cada
momento, se obtenga la autorizacién de las
autoridades competentes, en caso de ser necesario,
se notifique a las Agencias de Calificacién y no se
perjudiquen los intereses de los titulares de los
Bonos ni se vea perjudicada la calificacién
otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificaciédn. En particular, en caso de
incumplimiento por el Cedente de sus obligaciones

como Administrador de los Préstamos y
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isposiciones, la Sociedad Gestora tomara las
medidas necesarias para obtener una adecuada
administracién de los Préstamos y Disposiciones. —--

(vii) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente de Pagos en relacién con 1la Cuenta de
Tesoreria V% velar por que las cantidades
depositadas en las mismas produzcan la rentabilidad
acordada en el Contrato de Cuenta de Tesoreria. ---

(viii) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente de Pagos en relacién con los pagos a
‘ efectuar a los titulares de los Bonos y en su caso
\ a las demds entidades a las que corresponda
| realizar pagos. ——————————————m oo

(ix) Determinar y efectuar los pagos en
concepto de principal e intereses del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales y del Préstamo
Subordinado para Fondo de Reserva., —————————=—=—===

(x) Designar vy sustituir, en su caso, al
Auditor del Fondo, con la aprobacidén previa en caso

de que sea necesaria de la CNMV. ——————————————-——=



(xi) Preparar y remitir la informacién que
razonablemente requieran las Agencias de
Calificacidén, la CNMV o cualquier otro organismo
SUPErVISOr, —m e

(xii) Preparar y someter a los bérganos
competentes todos los documentos e informaciones
que deban someterse, segin lo establecido en 1la
normativa vigente de la CNMV, asi como preparar y
remitir a los titulares de los Bonos la informacién
que sea legalmente requerida. —————————mmmme o _

(xiii) Adoptar las decisiones oportunas en
relacidon con la liquidacién del Fondo, incluyendo
la decisién de Liquidacién Anticipada del Fondo vy
de Amortizacién Anticipada de los Bonos. Asimismo,
adoptar las decisiones oportunas en caso de
resolucién de la constitucién del Fondo. ————————eev

(xiv) Determinar el tipo de interés aplicable a
cada Serie de Bonos en cada Periodo de Devengo de
Intereses y el principal a amortizar de cada Serie
de Bonos en cada Fecha de Pago. ————————mmmmmm

(xv) FEjercer los derechos inherentes a 1la
titularidad de los Préstamos no Hipotecarios,
Disposiciones Iniciales de Créditos no Hipotecarios

y los Certificados de Transmisién de Hipoteca
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dquiridos por el Fondo. - s

(xvi) Facilitar a los tenedores de los Bonos,

la CNMV vy las Agencias de Calificacidén cuantas
informaciones y notificaciones prevea la
legislacién vigente. ====m——r—r——mmm e e e e e

La Sociedad Gestora deberd tener disponible

/ para el publico toda la documentacién e informacidn
I necesaria de acuerdo con la presente Escritura de
’ Constitucidén y el Folleto Informativo. —=—-—=———————
3.1.2. Renuncia y sustitucién de la Sociedad
GESLOT A, s i o i i oo i i o S i i 0 0 2 o S i it
Sustitucién de la Sociedad Gestora. —-—-—-————----

| La Sociedad Gestora serd sustituida en la
administracidén y representacién del Fondo, de
conformidad con 1los articulos 18 y 19 del Real
Decreto 926/1998 que se recogen a continuacién. —---
Para el supuesto de renuncia, --——————-—————-——-—

(i) La Sociedad Gestora podrd renunciar a su

funcién de administracidén y representacidén legal de

todos o parte de los fondos que gestione cuando asi



lo estime pertinente, solicitando su sustitucién,
mediante escrito dirigido a la CNMV, en el que hara
constar la designacidén de 1la sociedad gestora
sustituta. A tal escrito se acompafiard el de la
nueva sociedad gestora, en el que ésta se declare
dispuesta a aceptar tal funcién e interese la
correspondiente autorizacidén. —————————————————

(1i) La autorizacidén de la sustituciédn por
parte de la CNMV estara condicionada al
cumplimiento de los requisitos siguientes: -—-—————-

a) La entrega a la nueva sociedad gestora de
los registros contables e informaticos por la
Sociedad Gestora sustituida. Sélo se entendera
producida tal entrega cuando la nueva sociedad
gestora pueda asumir plenamente su funcién vy
comunique esta circunstancia a la CNMV. ===—————a-

b) La calificacién otorgada a los Bonos por las
Agencias de Calificacidén no deberd disminuir como
consecuencia de la sustitucidén propuesta. ——---—-~—-

(iii) En ningin caso podrd la Sociedad Gestora
renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no
se hayan cumplido todos los requisitos y tramites
para que su sustituta pueda asumir sus funciones. -

(iv) Los gastos que origine la sustitucién
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serdn a costa de la Sociedad Gestora renunciante, y
en/ningun caso podran imputarse al Fondo. ——======-
(v) La sustitucidén deberd ser publicada, en el
lazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en
os (2) diarios de difusidén nacional y en el
boletin del mercado secundario organizado en dque
coticen los Bonos emitidos por el Fondo. Asimismo,
la Sociedad Gestora debera notificar dicha
sustitucién a las Agencias de Calificacién. -——-———-
Para el caso de sustitucién forzosa, ———————-

(i) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido
declarada en situacidén de concurso, deberd buscar

| una sociedad gestora que la sustituya, segun lo

Hprevisto en el epigrafe anterior. -—--—--—————————-——-

% (ii) Siempre que en el caso previsto en el
\

apartado anterior hubiesen transcurrido cuatro (4)
1

meses desde que tuvo lugar el evento determinante
de la sustitucién y no se hubiere encontrado una

nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la

gestién del Fondo, se procedera a la Liquidacidn



Anticipada del Fondo y a la amortizacién de los
Bonos emitidos con cargo al mismo., —==—=————————o————

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los
documentos publicos Y privados que fueran
necesarios para proceder a su sustitucién por otra
sociedad gestora, de conformidad con el régimen
previsto en los parrafos anteriores de este
apartado. La sociedad gestora sustituta debera
quedar subrogada en los derechos y obligaciones
que, en relacidén con la presente Escritura de
Constitucidén, el Contrato de Cesién y el Folleto
Informativo, correspondan a la Sociedad Gestora.
Asimismo, la Sociedad Gestora deberd entregar a la
sociedad gestora sustituta cuantos documentos Y
registros contables e informaticos relativos al
Fondo obren en su poder. —————————m

3.1.3. Subcontratacién. -

La Sociedad Gestora estard facultada para
subcontratar o delegar en terceras personas de
reconocida solvencia y capacidad, la prestacién de
cualquiera de los servicios que ha de realizar en
su funcidén de administracién y representacién legal
del Fondo de acuerdo con lo establecido en 1la

presente Escritura de Constitucidén, siempre que el
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s
'

'

//, sub¢ontratista o delegado haya renunciado a

( ejgrcitar cualquier accién de demanda de
rgsponsabilidad contra el Fondo. En cualquier caso,
1 subcontratacién o delegacidén de cualquier
ervicio: (i) no podrd suponer ningun coste o gasto

adicional para el Fondo (ii) habrd de ser

/legalmente posible (iii) no dard 1lugar a una
Irevisién a la baja de la calificacidén otorgada a
| cada una de las Series de Bonos por las Agencias de
| Calificacién, y (iv) serd notificada a 1la CNMV,
[ contando, en caso de ser legalmente necesario, con
su autorizacién previa. No obstante cualquier
‘ subcontratacién o delegacidén, la Sociedad Gestora
no quedard exonerada ni liberada, mediante tal
| subcontratacién o delegacién, de ninguna de las
responsabilidades asumidas en virtud de la presente
| Escritura de Constitucidén y del Folleto Informativo
gque legalmente le fueren atribuibles o exigibles. -

3.2 Remuneracidén a favor de la Sociedad Gestora

por el desempeiio de sus funciones. - ——————————————-



La Sociedad Gestora, en concepto de las
funciones a desarrollar a lo largo de la vida del
Fondo, percibird una comisién de gestiédn compuesta
por un importe inicial, a liquidar en la Fecha de
Desembolso, 'y un importe variable trimestral,
calculado sobre el Saldo Principal Pendiente de los
Bonos, a 1liquidar en la Fecha de Pago en curso.
Dicha comisién se entenderd bruta, en el sentido de
incluir cualquier impuesto directo o indirecto, o
retencidén que pudiera gravar la misma. ————————————

En caso de sustitucién de la Sociedad Gestora
conforme a lo establecido en la Estipulacién 3.1.2
anterior, los pagos mencionados en este apartado
pueden verse modificados como consecuencia de la
seleccidn de 1la sociedad gestora sustituyente,
siempre previo acuerdo de las nuevas condiciones
con el Cedente. El coste de sustitucién seréa
asumido por la Sociedad Gestora. ———————=—meoooooo

4. LIQUIDACION Y EXTINCION DEL FONDO. ————————-

4.1 Liquidacién Anticipada del Fondo. ————————-

La Sociedad Gestora, previa comunicacién a 1la
CNMV, estara facultada para proceder en una Fecha
de Pago a la Liquidacién Anticipada del Fondo y con

ello a la Amortizacién Anticipada de la totalidad
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la Emisién de Bonos y extincién del Fondo, en
ualgquiera de los siguientes supuestos (en

delante, los “Supuestos de Liquidacién

Anticipada”) : mmmrmammsee— e e e TSR SR RS S
(i) Cuando el importe del Saldo Vivo Pendiente

de los Activos sea inferior al diez (10%) por
/ ciento del Saldo Inicial de los Préstamos vy
| Disposiciones a la fecha del presente otorgamiento,
; y siempre y cuando la venta de los Derechos de
Crédito, pendientes de amortizacidén, junto con el

| saldo que exista en ese momento en la Cuenta de
| Tesoreria permita una total cancelacidén de las
obligaciones pendientes con los titulares de los
Bonos y respetando los pagos anteriores a éstos

| cuyo Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidn sea
preferente y se hayan obtenido las autorizaciones
necesarias para ello de las autoridades
competentes, Somsssmesmnuee e e — e
(ii) Cuando, por razén de algin evento o

circunstancia de cualquier indole ajeno o no al



desenvolvimiento propio del Fondo, se produjera una
alteracidén sustancial o se desvirtuase de forma
permanente el equilibrio financiero del Fondo. Se
incluyen en este supuesto circunstancias tales como
la existencia de una modificacién en la normativa o
desarrollos legislativos complementarios, el
establecimiento de obligaciones de retencidén o
demas situaciones que de modo permanente pudieran
afectar al equilibrio financiero del Fondo. En este
caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la CNMV,
procederda a la liquidacién ordenada del Fondo
conforme a las reglas establecidas en la presente
Escritura de Constitucién y en el Documento de
Registro del Folleto Informativo. ——=-————————c—o__

(iii) Obligatoriamente, en el supuesto de que
la Sociedad Gestora fuera declarada en concurso \%
habiendo transcurrido el plazo que
reglamentariamente estuviera establecido al efecto
0, en su defecto, cuatro (4) meses, sin haber sido
designada una nueva sociedad gestora, de acuerdo
con lo establecido en la Estipulacién 3.1 de 1la
presente escritura. ————————mmm————

(iv) Cuando se produzca un impago indicativo de

un desequilibrio grave y permanente en relacién con



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

CB1177630

0372014

)

alguno de los Bonos emitidos o se prevea que se Vva
a producir. ————————-- e
(v) En el supuesto de que la Sociedad Gestora
cuente con el consentimiento y la aceptacidn
expresa de todos los tenedores de los Bonos y de
todos los que mantengan contratos en vigor con el
Fondo, tanto en relacidén al pago de las cantidades
que dicha Liquidacién Anticipada implique como en
relacién al procedimiento en que deba ser llevada a
cabo, incluyendo la fecha en que se hara efectiva.
(vi) En la Fecha de Pago siguiente en cuanto
hubieren transcurrido treinta y seis (36) meses
desde la fecha del 4ltimo vencimiento de los
' Préstamos y Disposiciones, aunque se encontraran
aun débitos vencidos pendientes de cobro. No
obstante, la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo
serd la Fecha de Pago siguiente en cuanto hubieran
transcurrido cuarenta y dos (42) meses desde la
fecha del ultimo vencimiento de los Préstamos y

Disposiciones, esto es, el 19 de septiembre de



A los efectos de este apartado, se entender4,
en todo caso, como obligaciones de pago derivadas
de los Bonos en la Fecha de Liquidacién Anticipada
del Fondo, el Saldo de Principal Pendiente de los
Bonos en esa fecha m&s los intereses devengados vy
no pagados hasta esa fecha, deducida, en su caso,
la retencién fiscal, cantidades que a todos los
efectos legales se reputaran en esa fecha, vencidas
Y exigibles. ———==mmm o e

Seran requisitos necesarios para proceder a
dicha Liquidacién Anticipada del Fondo, los
siguientes: ———msmm

a) Que se hubieran obtenido, en su caso, las

autorizaciones necesarias para ello de las
autoridades u organismos administrativos
competentes. ————mmmmmmmm e

b) Que se proceda a la comunicacién a los
tenedores de los Bonos, en la forma prevista a
continuacién, y con una antelacién de quince (15)
Dias Héabiles del acuerdo de la Sociedad Gestora de
proceder a la Liquidacién Anticipada del Fondo.
Dicha comunicacién, que habrd sido previamente

puesta en conocimiento de la CNMV mediante la
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publicacidén del preceptivo hecho relevante de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 82 de
la Ley del Mercado de Valores y de las Agencias de
Calificacidén deberd ser asimismo publicada a través
de cualquier otro medio de difusidén que sea de
general aceptacién por el mercado y que garantice
/ una difusién adecuada de la informacidén, en tiempo
/ y contenido. Esta comunicacidén deberd contener la
descripcién (i) del supuesto o supuestos por los

( que se procede a la Liquidacién Anticipada del
Fondo, (ii) del procedimiento para llevarla a cabo,
y (iii) la forma en gque se va a proceder para
atender y cancelar las obligaciones de pago
derivadas de los Bonos de acuerdo con el Orden de
Prelacidén de Pagos de Liquidacidén tal y como se
establece en el apartado 3.4.6 del Médulo Adicional
y en la Estipulacidén 19 de la presente Escritura. -
Con el objeto de gque se 1lleve a cabo la
Liquidacidén Anticipada del Fondo y el vencimiento

anticipado de la Emisién de Bonos, la Sociedad



Gestora, en nombre 'y por cuenta del Fondo,
procederd a: ————mm e e e o

(1) Vender los Derechos de Crédito por un
precio que no podrad ser inferior a la suma del
Saldo Vivo Pendiente de 1los Activos mas los
intereses devengados y no cobrados de los Activos
no Fallidos. ———=rm— s

(ii) Cancelar aquellos contratos que no
resulten necesarios para el proceso de liquidacién
del Fondo. —===—— e m e e

En caso de que, tanto porque las actuaciones
anteriores fueran insuficientes como  por la
existencia de Derechos de Crédito u otros activos
remanentes en el Fondo, la Sociedad Gestora
procedera a venderlos para lo que recabard oferta
de al menos cinco (5) entidades de entre las méas
activas en la compraventa de estos activos que, a
su juicio, puedan dar valor de mercado. La Sociedad
Gestora estara obligada a aceptar la mejor oferta
recibida por 1los activos ofertados que, a su
juicio, cubran el valor de mercado del bien que se
trate. Para la fijacién del wvalor de mercado, la
Sociedad Gestora podrd obtener 1los informes de

valoracidén que juzgue necesarios. —————————— e
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El Cedente gozard de un derecho de tanteo de

tal forma que podrd adquirir con preferencia de
terceros los Derechos de Crédito u otros bienes
procedentes de ellos que permanezcan en el activo
del Fondo. Con tal finalidad, la Sociedad Gestora
remitird al Cedente relacidén de los activos y de
las ofertas recibidas de terceros, pudiendo éste
hacer uso del mencionado derecho, respecto de todos
los activos ofertados por 1la Sociedad Gestora,
dentro de los diez (10) Dias Habiles siguientes a
la recepcién de la mencionada comunicacidén vy
| siempre que su oferta iguale, al menos, la mejor de
las efectuadas por tercercs. ————————————=—————————

El anterior derecho de tanteo no implica, en

ningin caso, un pacto o declaracién de recompra de
los Derechos de Crédito u otros bienes otorgado por

el Cedente. Para el ejercicio de dicho derecho de
tanteo, el Cedente dispondrd de un plazo de diez
(10) Dias Habiles desde la fecha en que la Sociedad

Gestora le comunique las condiciones en que se



procederd a la enajenacidén de los Derechos de

La Sociedad Gestora, una vez efectuada la
reserva para gastos finales de 1liquidacién vy
extincidén, que estara en el primer lugar del Orden
de Prelacidén de Pagos de Liquidacién, aplicaré
inmediatamente todas las cantidades que vaya
obteniendo por la enajenacién de los Derechos de
Crédito u otros bienes del Fondo al pago de los
diferentes conceptos, en la forma, cuantia y Orden
de Prelacién de Pagos de Liquidacién descrito en el
apartado 3.4.6 del Moédulo Adicional y en la
Estipulacién 19 de la presente Escritura. ————————-

4.2 Extincidén del Fondo. ————————mmmmm

El Fondo se extinguird en todo <caso a
consecuencia de las siguientes circunstancias: ----

(i) Por la amortizacidn integra de los
Préstamos y Disposiciones cuyos Derechos de Crédito
AL UP A . = T T e e e e e e e e e

(ii) Por la amortizacién integra de los Bonos
emitidos. =———mmm

(iii) Por la finalizacidén del procedimiento de
Liquidacién Anticipada. —————==——=—— e __

(iv) En todo caso, en la siguiente Fecha de
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Pago en cuanto hubieran transcurrido cuarenta y dos
(42) meses desde la fecha del ultimo vencimiento de
los Préstamos y Disposiciones, aunque se
encontraran aun débitos vencidos pendientes de
cobro, es decir, en la Fecha de Vencimiento Legal
del FondO, S s e e e e e e e o e e S e S s
(v) También se extinguird el Fondo en caso de

/ gue las Agencias de Calificacidén no confirmaran
como finales las calificaciones asignadas a los

‘ Bonos con caracter provisional antes de la Fecha de
| Suscripcidén., ————————m———— e e
En este caso, la Sociedad Gestora resolvera la
constitucién del Fondo, 1la suscripcién de los
Préstamos y Disposiciones, la emisién de los Bonos

y el resto de Contratos del Fondo. La extincidn del
Fondo se pondrd en conocimiento de la CNMV. En el
plazo maximo de un (1) mes desde el acaecimiento de

la causa de resolucidn, la Sociedad Gestora
otorgard acta notarial declarando liquidadas vy

resueltas las obligaciones del Fondo y extinguido



En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por
cuenta y representacién del Fondo, no procedera a
la extincién del Fondo y a la cancelacién de su
inscripcién en los registros administrativos que
corresponda hasta que no haya procedido a la
liquidacién de los activos remanentes del Fondo y a
la distribucién de los Fondos Disponibles para
Liquidacién siguiendo el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacién establecido en el apartado
3.4.6 del Médulo Adicional y en la Estipulacién 19
de la presente Escritura, excepcién hecha de 1la
oportuna reserva para hacer frente a los gastos
finales de extincién y liquidacién de orden
tributario, administrativo o publicitario. El
remanente que pudiera existir de la liquidacién de
los activos, se abonard al Cedente. —=——————— o

En el supuesto de que se haya producido 1la
resolucién del Fondo por las causas establecidas en
los apartados (i) a (iv) anteriores, transcurrido
un plazo de seis (6) meses desde la liquidacién de
los activos remanentes del Fondo y de la
distribucién de los Fondos Disponibles para

Liquidacidén, 1la Sociedad Gestora otorgard acta
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notarial declarando (i) extinguido el Fondo, asi
como las causas gque motivaron su extincidn, (ii) el
procedimiento de comunicacién a los tenedores de
los Bonos y a la CNMV llevado a cabo y (iii) la
distribucién de las cantidades disponibles del
Fondo, siguiendo el Orden de Prelacidén de Pagos de
Liquidacién y dard cumplimiento a los demas
tramites administrativos que resulten procedentes.
Dicho documento notarial serd remitido por la

Sociedad Gestora a la CNMV. ——————————m——mrm—m——————

En el supuesto de que se haya producido la
resolucién del Fondo por la causa establecida en el
apartado (v) anterior 'y, por tanto, se hayan

\ resuelto todos los Contratos del Fondo, el Cedente
| deberd pagar todos los gastos iniciales que se

hayan ocasionado con motivo de la constitucién del

Seccién II. ACTIVOS QUE SE AGRUPAN EN EL FONDO.
5. ACTIVOS QUE AGRUPA EL FONDO. ————=————=——=—=—=

Los derechos de crédito a agrupar en el activo



del Fondo se derivan de los Préstamos Hipotecarios,
los Préstamos no Hipotecarios y las Disposiciones
de Crédito Hipotecario vy las Disposiciones de
Crédito no Hipotecario, que Caixa d’Estalvis i
Pensions de Barcelona, con anterioridad al traspaso
del negocio bancario a CaixaBank, o la propia
CaixaBank, con posterioridad a tal cesidén, han
concedido para financiar a los auténomos, a
microempresas o pequefias y medianas empresas
(PYMES) domiciliadas en Espafia que cumplen con la
definicién de la Recomendacién 2003/361/CE de la
Comisién, de 6 de mayo de 2003 (los “"Deudores’). --

Las Disposiciones Iniciales de Crédito
Hipotecario y las Segundas Disposiciones de Crédito
Hipotecario corresponden a las disposiciones hechas
por los deudores de los Créditos Hipotecarios; y
las Disposiciones Iniciales de Crédito no
Hipotecario corresponden a las disposiciones hechas
por los deudores de los Créditos no Hipotecarios. -

Segundas Disposiciones de Crédito Hipotecario
seran todas aquellas que no sean Disposicidn
Inicial de Crédito Hipotecario, pudiendo ser no
expresamente la segunda en orden (es decir,

segundas y ulteriores disposiciones). La cartera de
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Disposiciones de Crédito Hipotecario seleccionada
puede incluilr$ sssmesrsd oo Sl s m SRS S
(i) t\nicamente la Disposicién Inicial de un
Crédito Hipotecario; =—reememmmm——————————— e —e
(ii) tdnicamente las Segundas Disposiciones de
un Crédito Hipotecario (pero no necesariamente

todas las segundas disposiciones del mismo Crédito

Hipotecario); y ss=ssm—resmmsemesmrm e s meme—m——

(ii1d) Disposicidn Inicial de Crédito
Hipotecario y Segundas Disposiciones del mismo
Crédito Hipotecario (pero no necesariamente todas
las segundas disposiciones del mismo Crédito
Hipotecario) . = s i e e e e s s

Tanto el “Crédito Hipotecario” como el “Crédito
no Hipotecario” consisten en lineas de crédito, con
garantia hipotecaria en el caso del Crédito
Hipotecario y sin garantia hipotecaria en el caso
del Crédito no Hipotecario, en las que el titular
tiene la opcién de ©poder realizar distintas

disposiciones a lo largo de la vida del crédito.



ASIMiSmMO: ——m o

(1) Las disposiciones bajo los Créditos no
Hipotecarios pueden realizarse hasta un limite
preestablecido vy bajo determinadas condiciones,
sujeto a la autorizacién correspondiente y a la
solvencia del Deudor en el momento en que solicite
la correspondiente disposicién, siguiente a 1la
disposicién inicial. ———==~——m—mmm

(i1) Las disposiciones bajo los Créditos
Hipotecarios pueden realizarse hasta un limite
preestablecido y bajo determinadas condiciones, sin
ser necesaria ninguna autorizacidn para la
concesién de una disposicién adicional a 1la
disposicién inicial, a no ser que se produzca un
deterioro en la solvencia del <cliente o un
desmerecimiento del valor de la garantia,
pudiéndose incluso denegar la disposicidn
solicitada por el Deudor. ———————mmmmmmm

Desde el punto de vista del riesgo, para las
disposiciones bajo los Créditos Hipotecarios y bajo
los Créditos no Hipotecarios, los derechos,
incluidos los accesorios, que de las disposiciones
de un mismo crédito se deriven para el Cedente,

tienen el mismo rango, prioridad y prelacién (pari
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assu), independientemente de 1la fecha en que
fueron dispuestas, incluidas, por tanto, aquellas
disposiciones que se hayan podido realizar
posteriormente a la constitucidédn del Fondo. —======
Cada una de las disposiciones de un Crédito
Hipotecario o de un Crédito no Hipotecario, segun
corresponda, da lugar a la confeccién de su propio
cuadro de amortizaciédn con sus correspondientes
cuotas, pero la obligacidén de pago de todas las
cuotas vencidas con idéntico vencimiento a cargo
del correspondiente Deudor es unitaria y no puede
ser objeto de desglose. En caso de impago del
Crédito Hipotecario o del Crédito no Hipotecario,
[ segun corresponda, con alguna disposicidn
titulizada, las cantidades recuperadas se imputaran
a prorrata entre todas las disposiciones dque se
hayan podido realizar, estén o no titulizadas, bajo
el mismo Crédito Hipotecario o] Crédito no
Hipotecario, segun corresponda. El Cedente, en caso

de haber una cuota impagada, podra declarar vencido



anticipadamente todo el Crédito Hipotecario o el
Crédito no Hipotecario, segin corresponda, sin que
la existencia de disposiciones no titulizadas
impida la ejecucidén de la garantia. -——==————————o

En caso de ejecucién corresponderdn al Fondo,
en cuanto titular de los Derechos de Crédito, todas
las cantidades que le hubiera correspondido
percibir a CaixaBank por los Derechos de Crédito
derivados de los Préstamos Hipotecarios vy las
Disposiciones de Crédito Hipotecario, en cuanto
titular de 1los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, y por los Derechos de Crédito derivados
de los Préstamos no Hipotecarios 3% las
Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario,
en cuanto titular de los mismos, y sus derechos
accesorios agrupados en el Fondo, pero en el caso
de las Disposiciones, unicamente en la parte
proporcional que corresponda a los Derechos de
Crédito derivados de las Disposiciones titulizadas.
En ese reparto proporcional se incluirian también
las nuevas disposiciones del crédito posteriores a
la constitucién del Fondo que puedan existir en el
momento de la ejecucidén. Por otro lado, la garantia

es ejecutable con independencia de que haya otras
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disposiciones constituidas con posterioridad a la
Fecha de Constitucién del Fondo, y con fechas de
vencimiento posteriores, estén titulizadas o no, vya

que no hace falta esperar, para ejecutar el bien,

al vencimiento de 1las posteriores disposiciones,
declaridndose el Crédito Hipotecario o el Crédito no
Hipotecario, seguin corresponda, anticipadamente

’ vencido, con independencia de que determinadas
| disposiciones tuvieran fechas de vencimiento
POSt Tl 0L e s . o T R e i A R s R e i

De acuerdo con los articulos 1.172 y siguientes

del Cdédigo Civil, en el supuesto de gque un Deudor

sea acreditado en més de un Préstamo o Disposicidn
cuyos Derechos de Crédito se han cedido al Fondo, y

en los referidos productos contratados dicho Deudor
tenga deudas a favor del Fondo, en caso que no se
haya incluido en el correspondiente documento
contractual un pacto al respecto, el Deudor podra
declarar, al tiempo de hacer el pago, a cual de

ellas debe aplicarse. En el supuesto de que el



Deudor no sefiale a qué deuda se deben imputar los
pagos, se estimaréd satisfecha la deuda mas onerosa
y si éstas fuesen de igual naturaleza y gravamen,
el pago se imputard a todas a prorrata. ——————————-

La suscripcién de los Préstamos Hipotecarios vy
de las Disposiciones Iniciales de Crédito
Hipotecario se formaliza mediante otorgamiento de
escritura publica, complementada con contrato
privado en cuanto a las Segundas Disposiciones de
Crédito Hipotecario. Los Préstamos no Hipotecarios
y las Disposiciones 1Iniciales de Crédito no
Hipotecario se encuentran debidamente documentados
y estan formalizados en pdéliza intervenida por
fedatario publico o bien, en el casc de algunos de
los Préstamos no Hipotecarios mediante un contrato
privado con una cl&usula que establece la emisién
de un pagaré por importe del capital del Préstamo
no Hipotecario por el Deudor, no a la orden,
haciendo entrega del mismo a CaixaBank a los
efectos de servir de instrumento de ejecucién a la
entidad en el supuesto de incumplimiento por parte
del Deudor de 1las condiciones pactadas en el
correspondiente Préstamo no Hipotecario. —-————————

Producido el vencimiento de 1la obligacién
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principal, ya sea por cumplimiento de su término o
a anticipadamente sin que el Deudor
prestatario haya cumplido sus obligaciones de pago,
CaixaBank queda autorizado a presentarlo al cobro,
aplijcando en su caso el producto de éste al pago
total o parcial del Préstamo no Hipotecario y de
corfformidad con los articulos 12 y 96 de la Ley
1971985, Cambiaria y del Cheque. ——————-—————————==
CaixaBank conserva, a disposicién de la
Soiedad Gestora, primera copia inscrita de la
estritura, copia simple de la pdéliza intervenida u
orfiginal del contrato privado acompafiado de pagaré,
se¥ﬂn el CcasS0. = e e e e

\ CaixaBank, de acuerdo con el articulo 348 del
Cé&igo de Comercio, responde ante el Fondo,
rep?esentado por la Sociedad Gestora, de la
existencia y legitimidad de los Derechos de Crédito
en los términos y condiciones declarados en el

Contrato de Cesidén, en la presente Escritura de

Constitucién y en el Folleto, asi como de la



personalidad con la que efectua la cesién, pero no
asume responsabilidad alguna por el impago de los
Préstamos y Disposiciones, ya sea del principal o
de los intereses de los mismos, o de cualquier otra
cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud
de los Préstamos y Disposiciones, segun
COrrespoNnda. ———— o

Los activos estédn constituidos por los derechos
de crédito derivados de los Préstamos Hipotecarios,
los Préstamos no Hipotecarios, las Disposiciones
Iniciales de Crédito Hipotecario, las Segundas
Disposiciones de Crédito Hipotecario \% las
Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario.
Los Préstamos Hipotecarios vy las Disposiciones
Iniciales de Crédito Hipotecario han sido
constituidos mediante otorgamiento de la
correspondiente escritura publica complementados
con contrato privado en cuanto a las Segundas
Disposiciones de Crédito Hipotecario, al amparo de
la mencionada escritura publica. Los Préstamos no
Hipotecarios han sido formalizados bien mediante
pbéliza intervenida por fedatario publico o bien
mediante contrato privado acompafiado de pagaré,

mientras que las Disposiciones Iniciales de Crédito
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Hipotecario han sido formalizadas mediante

6liza intervenida por fedatario publico. —-—-——-——-

La agrupacién en el activo del Balance del
Fondo de los Derechos de Crédito derivados de los
Préstamos no Hipotecarios y las Disposiciones
Iniciales de Crédito no Hipotecario se realizara
mediante la cesidén de forma directa en el Contrato
de Cesién, sin la emisién de valor negociable
alguno por parte del Cedente y su adquisicién por
el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, de
conformidad con 1lo dispuesto al respecto en el
\ Cédigo Civil y el Cédigo de Comercio. Asimismo, la
| cesién de Derechos de Crédito documentados en
. pagaré se realiza de acuerdo con el articulo 24 de
la Ley 19/1985, de 16 de julio, Cambiaria y del
Cheque, de tal forma que (i) CaixaBank respondera
de la titularidad legitima sobre los Derechos de
Crédito pero no de la solvencia de los obligados al
pago de los mismos, y (ii) la Sociedad Gestora,

como representante del Fondo, tendrad derecho a que



le sean entregados los correspondientes pagarés a
SU requerimiento. ==————— o

Por otra parte, mientras que la agrupacién de
los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos
Hipotecarios y las Disposiciones de Crédito
Hipotecario se realizard mediante la emisidén por el
Cedente de 1los Certificados de Transmisién de
Hipoteca y su suscripcién por el Fondo,
representado por la Sociedad Gestora, conforme,
segun el caso, a lo establecido en la Ley 2/1981,
en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el
que se desarrollan determinados aspectos de 1la Ley
2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del mercado
hipotecario y otras normas del sistema hipotecario
y financiero (“Real Decreto 716/2009”) y en la
Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/1994, todo
ello tal y como se resefla en el apartado 3.3 del
Médulo Adicional del Folleto. Asimismo, la cesién
de Derechos de Crédito documentados en pagaré se
realiza de acuerdo con el articulo 24 de 1la Ley
19/1985, de 16 de julio, Cambiaria y del Cheque, de
tal forma que (1) CaixaBank responde de la
titularidad legitima sobre los Derechos de Crédito

pero no de la solvencia de los obligados al pago de
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mismos, y (ii) la Sociedad Gestora, como

sresentante del Fondo, tiene derecho a que le
an entregados los correspondientes pagarés a su
equerimiento; —=m——memmm——————eee e ——— o e——
En la presente Estipulacién y en el resto de la
presente Escritura el término “Derecho de Crédito”
se utilizard para hacer referencia, conjuntamente,
a los derechos de <crédito derivados de los
Préstamos no Hipotecarios, de las Disposiciones
Iniciales de Crédito no Hipotecario y/o de los
Certificados de Transmisién de  Hipoteca que
| instrumentan la cesidn de los Préstamos
| Hipotecarios vy las Disposiciones Iniciales de
| Crédito Hipotecario y las Segundas Disposiciones de
Crédito Hipotecario. S ——mssssu oo s
Los términos y condiciones de la cesidén de los
Derechos de Crédito se recogen en las siguientes
Estipulaciones de esta Seccidén II. ———————————————=
5.1 Auditoria sobre los Derechos de Crédito

objeto de titulizacién a través del Fondo. ————-—--—-



Los Derechos de Crédito preseleccionados a 27
de octubre de 2014 han sido objeto de una auditoria
realizada por 1la firma Deloitte, S.L. para el
Cedente, con domicilio social en la plaza Pablo
Ruiz Picasso, numero 1, 28020 Madrid, C.I.F. numero
B79104469 e inscrita en el R.O.A.C. con el numero
50692, para dar cumplimiento a lo establecido en el
articulo cinco del Real Decreto 926/1998. -———————

El citado informe se ha realizado utilizando
técnicas de muestreo, que constituyen un método
generalmente aceptado para verificar los registros
gque mantiene wuna entidad en relacién con un
conjunto de partidas (“poblacién”), y permiten
obtener una conclusién sobre dicha poblacién
mediante el andlisis de un numero de partidas
inferior (“muestra”) al del colectivo total. E1
nivel de confianza indica la probabilidad de que el
numero real de partidas con desviaciones respecto a
una pauta existente en una poblacidén no exceda de
un limite previamente determinado (“precisidén”). E1
tamafio muestral y el nivel de confianza escogidos,
determinan que a la inexistencia de errores en la
muestra corresponda un maximo de errores inferido

para la poblacién, siempre distinto de cero. La
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| wgrificacién versa sobre una serie de atributos

anto cuantitativos como cualitativos sobre las
operaciones de la muestra y, en concreto, sobre:
identificacién del deudor cedido, formalizacidn de
la operacién, naturaleza del deudor, transmisién de
activos, acreditacidn de Pymes, fecha de
formalizacién, fecha de vencimiento, saldo actual
de 1la operacién, tipo de interés o indice de
referencia, diferencial del tipo de interés, tipo
de interés aplicado, importe inicial de la
operacién, retrasos en el pago y situaciédn
concursal, promociones inmobiliarias, titularidad
de pleno dominio, tipo de garantia, bilateralidad
de las operaciones, refinanciaciones, aprobacidn de
concesién de riesgos y finalidad del préstamo.

Adicionalmente, para el caso de los Préstamos

\ Hipotecarios y 1las Disposiciones de Crédito
|  Hipotecario, se han verificado los siguientes
atributos: garantias reales, direccién de 1la

propiedad hipotecada, valor de tasacidn, ratio de



saldo actual vivo de la operacién crediticia sobre
el valor de tasacidén, tipo de bien que sirve de
garantia y seguro de dafios. =———————mmmm e

Los Derechos de Crédito seleccionados con
errores detectados en la verificacién de 1la
muestra, no seran cedidos al Fondo. —————————m————r

5.2 Emisién de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca. —— -

La cesidén por el Cedente de los Derechos de
Crédito derivados de los Préstamos Hipotecarios Y%
las Disposiciones de Crédito Hipotecario se llevara
a cabo mediante la emisién por el Cedente de 1los
Certificados de Transmisién de Hipoteca que se
corresponden con los Derechos de Crédito derivados
de los Préstamos Hipotecarios y las Disposiciones
de Crédito Hipotecario para que los mismos se
agrupen en el Fondo, mediante su suscripcién por
éste, representado por la Sociedad Gestora,
conforme a lo establecido, segun el caso, en la Ley
2/1981, en el Real Decreto 716/2009 y en la
Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/1994. ——--

El Cedente emite, en la fecha del presente
otorgamiento, con efectos a partir de dicha fecha,

en virtud del Contrato de Cesidn, tantos
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Certificados de Transmisidén de Hipoteca como

-~
«,fﬁ- réstamos Hipotecarios y Disposiciones de Crédito
Hipotecario cuyos derechos de crédito se cedan.----
La representacién y las caracteristicas de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca son los que
figuran en el Contrato de Cesibén------—-—--————=----
6. DECLARACIONES DE CAIXABANK. —————-———==——=—=———
CaixaBank, como titular de los Derechos de

Crédito derivados de los Préstamos y Disposiciones

hasta su cesién al Fondo y como entidad emisora de

los Certificados de Transmisién de Hipoteca,
formula en el ©presente acto 1las siguientes
declaraciones y garantias sobre las caracteristicas

\ del Cedente, de los Préstamos y Disposiciones y de

los Certificados de Transmisién de Hipoteca, a la

\ Sociedad Gestora, en representacidén del Fondo: ----
| En cuanto al Cedente ~--—————-—--—————————————
{ 1. Que el Cedente es una entidad de crédito

debidamente constituida de acuerdo con la

legislacién  vigente, se halla inscrita en el



Registro Mercantil y en el Registro de Entidades de
Crédito del Banco de Espafia, y se halla facultada
para otorgar financiacidén, asi como para actuar en
el mercadec hipotecario. ——v--——mmmmmmm——

2. Que ni a la fecha del presente otorgamiento
ni en ningin momento desde su constitucién se ha
encontrado en situacidén de insolvencia que pudiera
dar lugar a que se instara el concurso. ——————————m

3. Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias para efectuar la cesién de los Derechos
de Crédito al Fondo y la emisidén de 1los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, y para el
valido otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucidén, de los compromisos asumidos en la
misma y de los demds contratos relacionados con la
constitucién del Fondo. =———————

4. Que dispone de cuentas anuales auditadas de
los ejercicios terminados el 31 de diciembre de
2011, 2012 y 2013 y que éstas han sido depositadas
en la CNMV y en el Registro Mercantil. El informe
de auditoria correspondiente a las cuentas anuales
del ejercicio 2013 no presenta salvedades. ——————

En cuanto a los Préstamos y Disposiciones —----

1. Que todos 1los Préstamos Hipotecarios vy
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\ Disposiciones Iniciales de Crédito Hipotecario se
encuentran debidamente documentados \% estan
formalizados en escritura publica, o en contrato
privado suscrito al amparo de la escritura publica
en cuanto a las Segundas Disposiciones de Crédito
Hipotecario. Todos los Préstamos no Hipotecarios y
las Disposiciones iniciales de Crédito no
Hipotecario se encuentran debidamente documentados,

y estadn formalizados en pdliza intervenida por

fedatario publico, y respecto una parte de los
Préstamos no Hipotecarios, formalizados mediante un

contrato privado con una clausula que establece la

emisién de un pagaré por importe del capital del
Préstamo no Hipotecario por el Deudor, no a la
| orden, haciendo entrega del mismo a CaixaBank a los
efectos de servir de instrumento de ejecucidn a la
entidad en el supuesto de incumplimiento por parte
del Deudor de las condiciones pactadas en el
correspondiente Préstamo no Hipotecario. CaixaBank

conserva, a disposicidén de la Sociedad Gestora,



primera copia inscrita de 1la escritura, copia
simple de 1la poéliza intervenida u original del

contrato privado acompafiado de pagaré, segun sea el

2. Que todos los Préstamos vy Disposiciones
existen y son vadlidos y ejecutables de acuerdo con
la legislacién aplicable. ————————— e

3. Que el Cedente es titular pleno de la
totalidad de los Préstamos y Disposiciones libres
de cargas y reclamaciones. —————————

4. Que todos los Préstamos vy Disposiciones
estan denominados en euros, Yy son pagaderos
exclusivamente en euros. ———-—=————m————

5. Que los datos relativos a los Préstamos vy
Disposiciones que se incluyen en el CD adjunto al
Contrato de Cesidén reflejan correctamente la
situacién actual, tal como estd recogida en las
escrituras publicas, en las pélizas o en los
contratos privados acompafiados de pagaré que
documentan los Préstamos y Disposiciones y en los
ficheros informaticos de las operaciones de
financiacién, y que dichos datos son correctos,
completos y no inducen a error. Asimismo, cualquier

otra informacién adicional sobre las
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/ /

cdracteristicas de la cartera de Préstamos 'y

isposiciones del Cedente recogida en esta
Escritura y en el Contrato de Cesidén es correcta y
no induce a error; mmmmm—mmm—————— e e e
6. Que todos los Préstamos y Disposiciones
estidn claramente identificados, tanto en soporte
informdtico como por sus escrituras publicas (en
cuanto a parte de los Préstamos Hipotecarios y las
Disposiciones Iniciales de Crédito Hipotecario),
sus podlizas intervenidas por fedatario publico o
‘ por sus contratos privados acompafiados de pagaré
(en cuanto a los Préstamos no Hipotecarios) y en
las pdlizas intervenidas por fedatario publico (en
cuanto a las Disposiciones Iniciales de Crédito no
Hipotecario), y los contratos privados suscritos al
amparo de la escritura publica (en cuanto a las
Segundas Disposiciones de Crédito Hipotecario), en
poder del Cedente, y son objeto de analisis vy
seqguimiento por parte del Cedente desde su

concesién, de acuerdo con los procedimientos



habituales que tiene establecidos. =——————————eea—

7. Que desde el momento de su concesién, todos
los Préstamos vy Disposiciones han sido y estan
siendo administrados por el Cedente de acuerdo con
los procedimientos habitualmente utilizados por
éste en la administracién de las operaciones de
financiacién a personas fisicas con actividad
empresarial (auténomos), microempresas y pequefias y
medianas empresas. —=————mmmmmm e

8. Que el Cedente no tiene conocimiento de 1la
existencia de litigios de ningun tipo en relacién
con los Préstamos y Disposiciones que puedan
perjudicar la validez y exigibilidad de los mismos
0 que puedan dar lugar a la aplicacién del articulo
1.535 del Cédigo Civil. Igualmente el Cedente
declara que, segun su conocimiento, ninguno de los
Deudores de 1los Préstamos y cuyos derechos de
crédito se ceden ha sido declarado en concurso. —--

9. Que el Cedente no tiene conocimiento de que
algun Deudor de los Préstamos y Disposiciones, por
ser titular de algin derecho de crédito frente al
Cedente, se encuentre en disposicidén de oponer la
COMPENSAaCiOn., ————mm e e

10. Que ninguno de los Deudores puede oponer al
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//Cede te excepcién alguna al pago de cualquier

/ . : . . .
[ cantidad referida a los Préstamos y Disposiclones.

h

11. Que en las respectivas escrituras publicas
n cuanto a los Préstamos Hipotecarios 3%
Disposiciones Iniciales de Crédito Hipotecario), en
as poélizas intervenidas por fedatario publico (en
uanto a las Disposiciones Iniciales de Crédito no
Hipotecario) o bien en los contratos privados
acompafiados de pagaré o en las pdlizas intervenidas
|por fedatario publico (en cuanto a los Préstamos no
|

|Hipotecarios) y en los contratos privados suscritos
|al amparo de la escritura publica (en cuanto a las
ESegundas Disposiciones de Crédito Hipotecario), que
idocumentan los Préstamos y Disposiciones no se
Eontienen clausulas que impidan la cesidén de 1los
Derechos de Crédito o en las que se exija alguna
autorizacién para llevar a cabo dicha cesidn.
Asimismo, se han cumplido todos los requisitos

respecto a la cesidn que, en su caso, establecia la

escritura publica, complementada con contrato



privado en cuanto a las Segundas Disposiciones de
Crédito Hipotecario, 1la péliza 1intervenida por
fedatario publico respecto a los Préstamos no
Hipotecarios y las Disposiciones Tniciales de
Crédito no Hipotecario o bien, el contrato privado
con una cléausula que establece la emisién de un
pagaré por importe del capital del Préstamo no
Hipotecario por el Deudor, no a la orden, en cuanto
a algunos de los Préstamos no Hipotecarios. ——————-

12. Que, en la fecha del presente otorgamiento
un maximo del 0,05% del Saldo 1Inicial de 1los
Derechos de Crédito podrd tener impagos superiores
a 30 dias y hasta 90 dias. Ademds, los Derechos de
Crédito con impagos hasta 30 dias no podran ser
superiores al 5% del Saldo Inicial. —————————a o _

13. Que, a la fecha del presente otorgamiento,
el Cedente no ha recibido ninguna notificacién de
amortizacién anticipada total de ningun Préstamo o
Disposicidn. =—=———mmmmm

14. Que ninguno de los Préstamos o
Disposiciones tienen fecha de vencimiento final
posterior al 1 de febrero de 2044. — - ___

15. Que el capital o principal de todos los

Préstamos y Disposiciones ha sido totalmente
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1SPUESLO. ot e s e s e

16. Que el pago de los intereses y principal de

todos los Préstamos y Disposiciones se realiza
mediante domiciliacidén bancaria. —————=———————===——-
17. Que, conforme a sus registros internos,
ninguno de los Préstamos o Disposiciones
corresponde a financiaciones concedidas a
promotores inmobiliarios para la construccién o
rehabilitacién de viviendas y/o locales comerciales
o industriales, destinados para la venta y/o
alguiler, ni para financiacién de suelo destinado a
la actividad anteriormente descrita ni es una
\ operacidén crediticia de naturaleza promotor. —-—----
1 18. Que las garantias de los Préstamos vy
Disposiciones son validas y ejecutables de acuerdo
con la legislacidén aplicable, y el Cedente no tiene
conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucién de las
mismas. —=—————— e e

19. Que los Préstamos y Disposiciones han sido



otorgados a auténomos, microempresas o pequefias vy
medianas empresas (PYMES) domiciliadas en Esparia
que cumplen con la definicién de la Recomendacién
2003/361/CE de la Comisién, de 6 de mayo de 2003
relativos al numero de trabajadores y al volumen de
negocio o balance general. —————————— e __

20. Que tanto la concesién de los Préstamos y
Disposiciones como la cesién de los Derechos de
Crédito al Fondo y todos los aspectos con ellos

relacionados se han realizado segun criterios de

21. Que los datos y la informacién relativos a
los Préstamos y Disposiciones seleccionados para su
cesién al Fondo recogidos en el apartado 2.2.2 del
Médulo Adicional reflejan fielmente la situacién a
la fecha a la que corresponden y son correctos y
COMpP letos . =mm e e

22. Que no existen operaciones de arrendamiento
financiero (leasing) en la cartera seleccionada. —-

23. Que todos los Préstamos y Disposiciones
tienen un calendario de amortizacién previamente
establecido, sin perjuicio de 1los periodos de
carencia de capital o periodos de espera (carencia

de capital y de intereses). ———————m
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4. Que ninguno de los Préstamos 3%
/Dis osiciones estéan clasificados por el
/ Administrador cémo refinanciacién o

25. Que no hay ningun Préstamo o Disposicidn
ghie se haya concedido para financiar la compra,
fehabilitacién o construccidén de una Vivienda de
roteccidédn Oficial (VPO)., —————m—mm—m—m—— e

26. Que ninguno de los Deudores es empleado o©
figiresa del grupo del Cedente. =sesmrm—stsssmamtmmten—=
27. Que no existe ningin Préstamo o Disposiciédn
on diferimientos de principal o ©principal e

intereses distintos de los periodos de carencia, o

Y\Serdn operaciones de refinanciaciéon aquellas que cumplan con la definicién
recogida en la Circular 6/2012 del Banco de Espafia y se ajusten asimismo a los
criterios adoptados por la Comisién Ejecutiva del Banco de Espafia en su reunion
del 30 de abril de 2013, recogidos en la carta del Banco de Espafia de la misma

fecha.



periodos de espera contratados. ———————————

28. Que ninguna persona tiene un derecho
preferente sobre el derecho del fondo en cuanto
titular de los Préstamos y Disposiciones, al cobro
de las cantidades que se deriven de los mismos,
salvo los derechos preferentes legales. ——=—————————

29. Que en fecha del presente otorgamiento no
hay periodos de espera activados. ==——————mmemee_o

30. Que todos los Préstamos vy Disposiciones
incluidos en la cartera han sido concedidos
siguiendo los procedimientos habituales de
concesidn de operaciones de financiacién a
auténomos, a microempresas o pequefias y medianas
empresas (PYMES) domiciliadas en Espafia que cumplen
con la definicién de la Recomendacién 2003/361/CE
de la Comisidén, de 6 de mayo de 2003, estando
dichos procedimientos descritos en el “Método de
creacién de activos” recogido en el apartado 2.2.7
del Médulo Adicional del Folleto y en el ANEXO 5 de
esta Escritura (Memorandum interno sobre
Operaciones de Financiacién de CaixaBank). ——=—————

31. Que para los Préstamos y Disposiciones no
hay ninguna operacidén en la que intervenga una

entidad financiera diferente a la del Cedente, es
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decir, los Préstamos 3% Disposiciones son

32. Que el Saldo Vivo Pendiente de los Activos

los Préstamos y Disposiciones referenciados a

0% del Saldo Inicial. === emssasoTmomcmmmwap—

33. Que todos los Deudores tienen domicilio en

34. Que todos los Préstamos y Disposiciones han
sido concedidos por Caixa d’'Estalvis 1 Pensions de

Barcelona, con anterioridad al traspaso del negocio

ancario a CaixaBank, o por la propia CaixaBank,
¢on posterioridad a tal cesidén. ——————————————————
35. Que todos los Préstamos y Disposiciones
thenen finalidades empresariales. =———=——————————-
36. Que los datos incluidos en el Folleto y en

la presente Escritura de Constitucién en relacidén
con los Préstamos % Disposiciones reflejan
exactamente su situacién a las fechas de seleccidn

y cesién de la cartera, respectivamente. —————-=—=-



En cuanto a los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, los Préstamos Hipotecarios Y las
Disposiciones de Crédito Hipotecario. —————————————

1. Que la Comisién Ejecutiva del Consejo de
Administracién del Cedente ha adoptado validamente
todos los acuerdos necesarios para la emisién de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca. —————-

2. Que los datos relativos a los Préstamos
Hipotecarios y las Disposiciones de Crédito
Hipotecario, que se incluyen en el Titulo Maltiple
adjunto como ANEXO 2.2 al Contrato de Cesién,
reflejan correctamente la situacién actual, tal
como estd recogida en los ficheros informaticos vy
en los expedientes fisicos de dichos Préstamos
Hipotecarios y Disposiciones de Crédito Hipotecario
y son correctos y completos. ————————mm

3. Que 1los Certificados de Transmisién de
Hipoteca se emiten al amparo de la Ley 2/1981, el
Real Decreto 716/2009, 1la Disposicién Adicional
Quinta de la Ley 3/1994 y demds normativa
aplicable, \% cumplen todos los requisitos
establecidos en ellas. Los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca se emiten porque todos los

Préstamos Hipotecarios y las Disposiciones de
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Cpéa'to Hipotecario no cumplen todos los requisitos
//ésta lecidos en el Capitulo II del Real Decreto
716/2009. Esta informacidén es coherente con el
contenido establecido en el anexo I del Real
Dedreto 716/2009 de registro contable especial de
préstamos y créditos hipotecarios. ———————=—=———m—
4. Que todos los Préstamos Hipotecarios y las
Disposiciones de Crédito Hipotecario estan
garantizados por hipoteca inmobiliaria de segundo

rapngo o ulterior sobre el pleno dominio de todos y

ca?a uno de los inmuebles hipotecados,
pe%teneciendo la titularidad del primer rango o de
ra%gos anteriores a CaixaBank, y sin que los mismos
se\encuentren sujetos a prohibiciones de disponer,

congiciones resolutorias o cualquier otra
{

1
limitacién de dominio. —————=——————-—-——————————————
5. Que todos los Préstamos Hipotecarios y las
Disposiciones 1Iniciales de Crédito Hipotecario

estan formalizados en escritura publica, o en

contrato privado al amparo de la escritura publica



en cuanto a las Segundas Disposiciones de Crédito
Hipotecario, y todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad, cuyos
datos de inscripcién se corresponden con los
mencionados en el Titulo Multiple. La inscripcién
de las fincas hipotecadas estd vigente vy sin
contradiccién alguna. —=——————=———— - _____

6. Que todos los bienes inmuebles hipotecados
han sido tasados por sociedades de tasacién
debidamente inscritas en el Banco de Esparia,
estando acreditada dicha tasacién mediante 1la
correspondiente certificacidén. ——————cmmm o __

7. Que los Préstamos Hipotecarios \%
Disposiciones de Crédito Hipotecario no retnen
ninguna de las caracteristicas de los créditos
excluidos o restringidos por el articulo 12 del
Real Decreto 716/2009 para servir de cobertura a la
emisién de certificados de transmisién de hipoteca.

8. Que los Préstamos Hipotecarios \%
Disposiciones de Crédito Hipotecario no estan
instrumentados en titulos valores, yva sean
nominativos, a la orden o al portador, distintos de

los Certificados de Transmisién de Hipoteca que se
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(9. ue en las escrituras en las que se
formalizaron los Préstamos Hipotecarios y Créditos
Hipotecarios, mientras éstos no estén totalmente
reembolsados, figura que el deudor queda obligado a
tener | asegurados los inmuebles hipotecados del
riesg de 1incendio vy otros dafios durante la

vigengia del contrato, al menos en las condiciones

as exigidas por la legislacidén vigente

Que los Préstamos Hipotecarios y
Dispgdsiciones de Crédito Hipotecario no estan
afectios a emisidén alguna de bonos hipotecarios,
certilficados de transmisién de hipoteca, distinta
de la\emisién de los Certificados de Transmisidén de
Hipot;ca, y, a partir de la emisidén de éstos, los
|
Préstahos Hipotecarios y Disposiciones de Crédito
Hipoteéario no estaran afectos a emisidén alguna de

cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios, ni otros

certificados de transmisién de hipoteca. ———————=—-



11. Que los inmuebles que sirven de garantia a
los Préstamos Hipotecarios y Disposiciones de
Crédito Hipotecario son inmuebles terminados,
situados en Espafia y no son Vivienda de Proteccién
Oficial (VPO). ———mmmmmmm e

12. Que el Cedente no tiene conocimiento de 1la
existencia de ninguna circunstancia que impida 1la
ejecucién de la garantia hipotecaria. ——————————=—n

13. Que en la Fecha de Constitucién no hay
ningun Préstamo Hipotecario ni ningun Crédito
Hipotecario con un LTV mayor al 130%. =—e——————em

14. Que ninguna persona tiene derecho
preferente al Fondo sobre los Préstamos
Hipotecarios y Disposiciones de Crédito Hipotecario
en cuanto titular de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca. ——————-mmm

15. Que los Certificados de Transmisién de
Hipoteca se emiten por el mismo plazo que resta
hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios \%
Disposiciones de Crédito Hipotecario a que
correspondan. ———————mmmmmmmm

16. Que en la fecha del presente otorgamiento,

el Saldo Vivo Pendiente de los Activos de cada
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/s

Prést%ﬁo

| Hipotecario o Disposicién de Crédito

Hipotéca io es equivalente a la cifra de capital
del Cerftificado de Transmisidén de Hipoteca a que
corresgonda. —me—mmmmmmmm———m oo e e S e e

La presentes declaraciones se efectuan por
CaixaBank tras llevar a cabo las oportunas
comprpbaciones sobre una seleccién de los Préstamos
y Digposiciones. Dichas comprobaciones no impiden
que [|durante la vigencia de los Préstamos vy

Dispgsiciones, pueda advertirse que alguno de ellos

o las Certificados de Transmisidén de Hipoteca

corraspondientes, no se ajustaran a la fecha del

presente otorgamiento a las declaraciones

contemnidas en la presente Estipulacién 6, en cuyo

caso ge estard a lo establecido en la Estipulacidn

2.2.9 @el Médulo Adicional del Folleto Informativo,
\

relatiég a la sustitucién de los activos

“n
titulizéﬁos. ——————————————————————————————————————

\

En cualquier caso, lo anterior no implica que

el Cedente conceda garantia alguna ni suscribe



pacto o acuerdo alguno de recompra, ni asegura el
buen fin de la operacidn. ———————m—mmmmmm

Cumplimiento del Reglamento 575/2013. —————————

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
405 del Reglamento (UE) n® 575/2013 del Parlamento
Buropeo y del Consejo, de 26 de junio, sobre los
requisitos prudenciales de las entidades de crédito
y las empresas de servicios de inversién, y por el
que se medifica el Reglamento (UE) n°648/2012 (el
“Reglamento 575/2013”), el Cedente ha comunicado a
la Sociedad Gestora que retendrd en el Fondo, de
manera constante, un interés econémico neto
significativo en los términos requeridos por el
Reglamento 575/2013. A estos efectos, el Cedente ha
comunicado a la Sociedad Gestora que se entendera
por “de manera constante” que el interés econémico
neto retenido no estard sujeto a reduccién del
riesgo de crédito, ni a posiciones cortas ni a
otros tipos de cobertura y tampoco se vender4,
salvo por los ajustes derivados de la amortizacién
del Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva vy
que no afecta al cumplimiento del compromiso de
retencidn. El Cedente se compromete a incluir en su

pagina web (www.caixabank.com) una referencia a la
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localizacién en la que se pueden encontrar todos

hos detalles actualizados sobre el requisito de

~etencidén de interés econdmico neto. ——————————————
Sin perjuicio de lo anterior, se proporcionan a
continuacién determinados detalles sobre dicha
retencién. En particular:----———-——--—-—-—-————————- -
- Que, de conformidad con lo previsto en el
apartado d) del citado articulo 405, Caixabank,
S.A. en calidad de originadora de titulizacidn, se
compromete a retener, de manera constante, el
principal del Préstamo Subordinado para Fondo de
Reserva (tramo de primera pérdida) de modo que la
retencidén equivaldrd inicialmente al 7% del Saldo
Vivo Pendiente de los Activos (exposiciones
| titulizadas) y en todo momento un porcentaje no
inferior al cinco por ciento (5%) de Importe Total

| de la Emisién de Bonos.-—----———--—-——"——-——————————— -
- Que el Cedente se compromete a comunicar a la

| Sociedad Gestora, con periodicidad trimestral, el

mantenimiento del compromiso de retencidédn asumido,



para que ésta, a su vez, haga publica dicha
confirmacién, mediante publicacién en su pagina

web. www.gesticaixa.com. A los efectos de esta

comunicacién, el Cedente debera declarar
explicitamente que no ha llevado a cabo ninguna
actuacién (cobertura del riesgo de crédito, venta,
toma de posiciones cortas, etc.) que haya socavado
la aplicacién del requisito de retencién. ———-————-
En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
403 del Reglamento 575/2013, el Cedente debe
cerciorarse de que los posibles inversores puedan
acceder facilmente a todos los datos pertinentes
sobre la calidad crediticia y la evolucién de las
distintas exposiciones subyacentes, los flujos de
caja y las garantias reales que respaldan una
exposicién de titulizacién, asi como a cuanta
informacién resulte necesaria para realizar pruebas
de resistencia minuciosas y documentadas respecto
de los flujos de caja y el valor de las garantias
reales que respaldan las exposiciones subyacentes.
7. CESION DE LOS DERECHOS DE CREDITO AL FONDO.
La cesién de los Derechos de Crédito por
CaixaBank y su adquisicién por el Fondo se

formalizara mediante el Contrato de Cesidn,
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orgado en unidad de acto con la presente
scritura de Constitucidén, con efectividad desde la
misma fecha.-—-————=~——="----—-—————————————————————
II: ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS
CEDIDOS . smitmsstmaors —ire i i s et s o o e e ez
8. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS DERECHOS DE
CREDITO. —————— == o e
CaixaBank, Administrador de los Derechos de
Crédito a ser adquiridos ©por el Fondo, de
conformidad con lo establecido en el articulo
2.2.b) del Real Decreto 926/1998 y, respecto de los
Certificados de Transmisiédn de Hipoteca, en el
. parrafo segundo del articulo 26.3 del Real Decreto
| 716/2009, conservaréd, como mandatario del Fondo,
representado por la Sociedad Gestora, la
administracidén y gestién de 1los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca, de los Préstamocs no
Hipotecarios y de las Disposiciones Inicilales de
Crédito no Hipotecario, regulandose en el Contrato

de Administracidén las relaciones entre CaixaBank y



el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, en
cuanto a la custodia vy administracién de 1los
Préstamos y Disposiciones. =———————mmm—mmmo

CaixaBank aceptara en el Contrato de
Administracién el mandato recibido de la Sociedad
Gestora. CaixaBank, en el marco de este mandato,
podra llevar a cabo cualquier actuacién que
considere razonablemente necesaria o conveniente
aplicando, en cualquier caso, igual diligencia %
procedimientos de reclamacién de las cantidades
debidas y no satisfechas de 1los Préstamos %
Disposiciones como si de derechos de crédito de su
cartera se tratase, desarrollando a tal efecto las
actuaciones habituales para estas situaciones, vy
entre ellas la ejecucién de garantias otorgadas en
relacidén con los Préstamos y Disposiciones. ———==——-

En todo caso y en el supuesto de incumplimiento
de pago de principal o intereses de un Certificado
de Transmisién de Hipoteca por razén del impago del
Deudor de un Préstamo Hipotecario o una Disposicién
de Crédito Hipotecario, corresponderd a la Sociedad
Gestora, en representacién del Fondo, como titular
este ultimo de los Certificados de Transmisién de

Hipoteca, el ejercicio de 1la totalidad de las
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facultades previstas en el articulo 31 Real Decreto
716/2009. —————————m— e e

En el supuesto de situaciones de concurrencia
que regula el apartado b) del articulo 31 del Real
Decreto 716/2009, el reparto del producto del
remanente se efectuard en la forma descrita en el
referido articulo. —————=—-—-———————--———

En el supuesto de que se produzca cualquiera de
las situaciones descritas en los apartados c) y d)
del articulo 31 del Real Decreto 716/2009, 1la

Sociedad Gestora, en representacién del Fondo,

podrad instar del Juez o Notario competente la
| incoacidn o continuacidn del correspondiente
\ procedimiento de ejecucién hipotecaria, acompafiando
\ a su demanda el titulo original del Certificado de
\ Transmisién de Hipoteca desglosado, el
\ requerimiento notarial previsto en el apartado c)

del articulo anteriormente citado y certificacién

registral de inscripcién y subsistencia de 1la

“hipoteca. CaixaBank quedarad obligada a emitir una



certificacién del saldo existente del Préstamo
Hipotecario o Disposicién de Crédito Hipotecario,
Segun corresponda. —=—————mmmmm e

Asimismo, en estos supuestos en los que la
Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, se
subrogase en la posicién de CaixaBank en el
procedimiento iniciado por éste o iniciase un
procedimiento de ejecucidédn hipotecaria, la Sociedad
Gestora procederd a la venta de 1los inmuebles
adjudicados en el plazo mas breve posible en
condiciones de mercado. —=——-—m—m

El Administrador dispondrd de un derecho de
tanteo para la adquisicidén de aquellos inmuebles
que se hubieren hipotecado en garantia de los
Préstamos Hipotecarios y Disposiciones de Crédito
Hipotecario que administre, y que se adjudiquen al
Fondo, durante un plazo de diez (10) Dias Habiles
desde la fecha en que por la Sociedad Gestora se le
comunique la intencién de transmitir el inmueble.
El derecho de tanteo implicard que el Administrador
podra adquirir los inmuebles igualando la mejor
condicién que se le hayan ofrecido a la Sociedad
Gestora. ——————

Todas las actuaciones sefialadas en el presente
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-

apartado en relacién con los Certificados de
Transmisién de Hipoteca se realizaran en 1los
términos previstos en el Titulo IV del Libro III de
la Ley de Enjuiciamiento Civil. =————————m=s=======

En el supuesto de incumplimiento de las
obligaciones de pago derivadas de los Préstamos no
Hipotecarios o de las Disposiciones Iniciales de

Crédito no Hipotecario por el Deudor, la Sociedad

Gestora, actuando en representacién del Fondo,
dispondré de accién ejecutiva, cambiaria o
declarativa, segun corresponda, contra dichos

Deudores, de conformidad con los tramites previstos

] para dicho proceso en la Ley de Enjuiciamiento
H Civil, que serd ejercida por la Sociedad Gestora,
'| en representacién del Fondo, uUnicamente en 1los
supuestos de que el Administrador no ejerza sus
funciones debidamente conforme a los usos
habituales que existan a tal efecto. ———————-———=—=

Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro

acreedor del Fondo dispondran de accidén alguna



contra los Deudores que hayan incumplido sus
obligaciones de pago, siendo la Sociedad Gestora,
como representante del Fondo, quien ostentard dicha
accién en los términos descritos en el presente
apartado., ——=——mmm

El Administrador, por razén a dicho mandato, se
compromete a lo siguiente: ———————mmmmmm

(1) A ejercer la administracién y gestién de
los Préstamos y Disposiciones adquiridos por el
Fondo en los términos del régimen y procedimientos
ordinarios de administracién y gestién establecidos
en el apartado 2.2.7 del Médulo Adicional (Método
de creacién de los activos) y en el ANEXO 5 a esta
Escritura (Memorandum interno sobre Operaciones de
Financiacién de CaixaBank). ———————— e __

(ii) A seguir administrando los Préstamos %
Disposiciones, dedicando el mismo tiempo y atencién
a los mismos y el mismo nivel de pericia, cuidado y
diligencia en la administracién de los mismos que
el que dedicaria y ejerceria en la administracién
de sus propios Préstamos y Disposiciones vy, en
cualquier caso, ejercitard un nivel adecuado de
pericia, cuidado y diligencia en la prestacién de

los servicios dentro del &mbito de este mandato. -
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(iii) A que 1los procedimientos que aplica y
aplicard para la administracién y gestidén de los
Préstamos y Disposiciones son y seguiran siendo
conformes a las leyes y normas legales en vigor que
sean aplicables. =—=——em—e—mmr—— e e

(iv) A cumplir las instrucciones que le imparta
la Sociedad Gestora con la debida lealtad. —=————-—--

(v) A indemnizar al Fondo por los dafios vy

perjuicios que puedan derivarse del incumplimiento

de las obligaciones contraidas. ————====—-———---—-—-
Los términos mas relevantes del mandato de

administracidén y gestidén se recogen a continuacidn

| en los epigrafes siguientes de la presente
| Estipulacidn. eyt e e e e

El Administrador renuncia en cualquier caso a
los privilegios y facultades que la ley le confiere
en su condicién de gestor de cobros del Fondo,
Administrador de los Préstamos y Disposiciones vy
depositario de los correspondientes contratos y en

particular a lo dispuesto en los articulos 1.730 y



1.780 del Cbédigo Civil y 276 del Cédigo de
COMEerCio. —m e e

8.1 Régimen y procedimientos ordinarios de
administracién y gestién de 1los Préstamos y
Disposiciones. —————————m

La descripcidn sucinta y resumida del régimen y
procedimientos ordinarios de administracién vy
gestidn de los Préstamos y Disposiciones, regulados

por el Contrato de Administracién es la siguiente:

1. Custodia de escrituras, documentos Y
Archivos. ————— = e
El Administrador mantendré todas las
escrituras, contratos, documentos y registros
informdticos relativos a los Préstamos %

Disposiciones y no abandonard la posesién, custodia
© control de los mismos si no media el previo
consentimiento escrito de la Sociedad Gestora al
efecto, salvo cuando un documento le fuere
requerido para iniciar procedimientos para la
reclamacién de un Préstamo o Disposicién, o le
fuere exigido por cualquier otra autoridad
competente, informando a la Sociedad Gestora. ———---

El Administrador facilitard razonablemente el

acceso, en todo momento, a dichas escrituras,
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.contratos, documentos y registros, a la Sociedad
Gestora o a los auditores del Fondo, debidamente
autorizados por ésta. Asimismo, si asi lo solicita
la Sociedad Gestora, facilitarad, dentro de 1los
quince (15) Dias Hébiles siguientes a dicha
solicitud y libre de gastos, copia o fotocopia de
cualguiera de dichas escrituras, contratos vy
documentos., —————— e e e m e e e

2. Gestién de cobros. ———=——————mm—mm———————————

El Administrador continuarda con la gestidén de
cobro de todas las cantidades que correspondan
satisfacer a los Deudores derivadas de 1los
Préstamos y Disposiciones, asi como cualquier otro
concepto, 1incluyendo los correspondientes a las
indemnizaciones derivadas de los contratos de
seguro de dafios sobre los inmuebles hipotecados en
garantia de los correspondientes Préstamos

Hipotecarios o Disposiciones de Crédito Hipotecario

! o cualquier otro tipo de contrato de seguro que sea

accesorio a los Préstamos y Disposiciones. El



Administrador pondrd la debida diligencia para que
los pagos que deban realizar los Deudores, sean
cobrados de acuerdo con los términos y condiciones
contractuales de los Préstamos y Disposiciones. ---

Cobro por el Fondo de los pagos relativos a los
Préstamos y Disposiciones.——————————————_______

El Administrador realizard la gestidén de cobro
de todas las cantidades que corresponda satisfacer
por parte de los Deudores derivadas de 1los
Préstamos y Disposiciones, asi como cualquier otro
concepto, incluyendo 1los correspondientes a los
contratos de seguro de dafios sobre los inmuebles
hipotecados en garantia de los Préstamos
Hipotecarios y las Disposiciones de Crédito
Hipotecario o, en su caso, cualquier otro tipo de
contrato de seguro que sea accesorio a los
Préstamos y Disposiciones en virtud de lo dispuesto
en dichos contratos. —————————m e

El Administrador pondrd la debida diligencia
para que los pagos que deban realizar los Deudores
sean cobrados de acuerdo con los términos vy
condiciones contractuales de los Préstamos \%
Disposiciones. ————=--—mmmmm e

El Administrador transferird a la Cuenta de
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'Té oreria del Fondo todas las cantidades recibidas

/; pgpr cualquiera de los conceptos a que el Fondo
enga derecho a percibir por 1los Préstamos vy
Disposiciones que administre. Dicha transferencia
se realizard en cada Fecha de Cobro, con fecha
valor de ese dia.—-——=—=—==——————--—————— - ————

Las Fechas de Cobro del Fondo seran todos 1los
dias en 1los cuales se realicen pagos por 1los
Deudores en concepto de principal, de intereses, o
| de cualquier otro flujo monetario derivado de los
‘ Préstamos y Disposiciones y se abonen en la cuenta
‘ de tesoreria del fondo en concepto de los Préstamos
| Y DispoSiciones. s e i e et e
‘ E1l Administrador en ningun caso abonaré

cantidad alguna al Fondo que no hubiere recibido
\ previamente de los Deudores en pago de 1los
\ Préstamos y Disposiciones.----------—===———————————
| En el supuesto de que la deuda no subordinada vy
{ no garantizada a largo plazo de CaixaBank

\experimentara, en cualquier momento de la vida de
4



los Bonos, un descenso en su calificacién segun
DBRS por debajo de 1los niveles minimos que se
recogen en el Contrato de Administracién, se
deberadn realizar las actuaciones alli descritas. —-

3. Fijacién del tipo de interés. - —————————————

Para aquellos Préstamos y Disposiciones con
tipo de interés variable, el Administrador
continuara fijando los tipos de interés conforme a
lo establecido en los correspondientes contratos de
préstamo o crédito, formulando las comunicaciones \%
notificaciones que éstos establezcan al efecto. --—-

4. Informacidén. ———————mmm

El Administrador debera comunicar
peridédicamente a la Sociedad Gestora la informacién
relacionada con las caracteristicas individuales de
cada uno de los Préstamos y Disposiciones, con el
cumplimiento por los Deudores de las obligaciones
derivadas para los mismos de los Préstamos vy
Disposiciones, con la situacién de morosidad, con
las modificaciones habidas en las caracteristicas
de los Préstamos y Disposiciones, y «con las
actuaciones de requerimiento de pago en caso de
demora y de acciones judiciales, todo ello por los

procedimientos y periodicidad establecidos en el
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Contrato de Administracidn. Entre otras,
)

/" me¢nsualmente el Administrador enviarad a la Sociedad

estora informacién al cierre del mes anterior
sobre la cartera, los movimientos y el cuadro de
amortizacidn, s e e e e

Asimismo, el Administrador deberd preparar vy
entregar a la Sociedad Gestora, en supuestos de
impago, la informacién adicional que, en relacidn
con los Préstamos y Disposiciones o los derechos

derivados de los mismos, la Sociedad Gestora

solicite. ———=—mm e e s s e e

5. Subrogacidén de los Préstamos v

ﬂ Disposiciones. =————————m—mmmem e e e
ﬂ El Administrador estara autorizado para

permitir sustituciones de la posicién del Deudor en
|  los contratos de los Préstamos y de los Créditos de
| los que derivan las Disposiciones, exclusivamente
en los supuestos en que las caracteristicas del
nuevo Deudor sean similares a las del antiguo y las

mismas se ajusten a los criterios de concesién de



préstamos y créditos a auténomos, pequefias \%
medianas empresas domiciliadas en Espafa que
cumplen con la definicién de la Recomendacién
2003/61/CE de la Comisién, de 6 de mayo de 2003,
descritos en el apartado 2.2.7 del Médulo Adicional
(Método de creacidén de los activos) y en el BNEXO 5
a esta Escritura {(Memorandum interno sobre
Operaciones de Financiacién de CaixaBank), V%
Siempre que los gastos derivados de esta
modificacidén sean en su integridad por cuenta de
los Deudores. El Fondo no se hard cargo de los
costes derivados del proceso de sustitucién. —————-

La Sociedad Gestora podrd limitar total o
parcialmente esta potestad del Administrador o
establecer condiciones a la misma, cuando dichas
sustituciones pudieran afectar negativamente las
calificaciones otorgadas a los Bonos por las
Agencias de Calificacién. —————————— - ____

Por otro lado, en relacidén con los Préstamos
Hipotecarios \% las Disposiciones de Crédito
Hipotecario, el Deudor podrd instar la subrogacién
al Administrador en los Préstamos Hipotecarios \%
las Disposiciones de Crédito Hipotecario al amparo

de lo dispuesto en la Ley 2/1994. La subrogacién de
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~un nuevo acreedor en el Préstamo Hipotecario o la
Disposicién de Crédito Hipotecario 3% el

consiguiente abono de la cantidad adeudada

producirdn la amortizacidén anticipada del Préstamo
Hipotecario o Disposicién de Crédito Hipotecario y
del Certificado de Transmisién de Hipoteca
correspondiente, ———————-——————————————————————————

6. Facultades y actuaciones en relacién con
procesos de renegociacién de los Préstamos y
Disposiciones., ———————————————————————

Caixabank se ha adherido al Cédigo de Buenas
Practicas previsto en el Real Decreto-ley 6/2012,
de 9 de marzo, de medidas urgentes de protecciédn de
\ deudores hipotecarios sin recursos (el “Real
E Decreto-ley 6/2012”). En virtud de lo previsto en
el articulo 5.3 del Real Decreto-ley 6/2012, con
fecha 12 de julio de 2012, se ha publicado en el
Boletin Oficial del Estado la Resolucién de 10 de
julio de 2012, de la Secretaria de Estado de

" Economia y Apoyo a la Empresa, por la que se



publican 1las entidades que han comunicado su
adhesidén voluntaria al Cédigo de Buenas Practicas
para la reestructuracidén viable de las deudas con
garantia hipotecaria sobre 1la vivienda habitual,
entre las que se encuentra el Cedente. ——————————

Adicionalmente, la Ley 1/2013, de 14 de mayo,
de medidas para reforzar 1la proteccién a los
deudores hipotecarios, reestructuracién de deuda y
alquiler social (la “Ley 1/2013”), ha modificado el
Real Decreto-ley 6/2012, y prevé en su disposicién
transitoria octava que las entidades comunicaran su
adhesién a las modificaciones introducidas en el
Coébdigo de Buenas Practicas por la referida Ley
1/2013. A este respecto, con fecha 12 de julio de
2013, se ha publicado en el Boletin Oficial del
Estado la Resolucidén de 5 de julio de 2013, de la
Secretaria de Estado de Economia y Apoyo a la
Empresa, en virtud de la cual el Caixabank se ha
adherido al Cédigo de Buenas Practicas en la
versién prevista por la Ley 1/2013. ————mmmmmm o

La Sociedad Gestora, dada la capacidad
econdmica de los deudores situados en el umbral de
exclusidn, autoriza al Administrador, para que

apliquen las medidas previstas en el Cédigo de
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~Buenas Practicas a los Préstamos y Créditos
Hipotecarios que se encuentren en el ambito de
plicacién del mencionado Cdédigo de Buenas
Practicas, siempre que se cumplan los requisitos
establecidos en el Real Decreto-ley 6/2012. —=-——-
El Administrador no podra cancelar
voluntariamente los Préstamos y Disposiciones o sus
garantias por causa distinta del pago del Préstamo
o Disposicién, renunciar o transigir sobre éstos,
condonarlos en todo o en parte o prorrogarlos, ni
en general realizar cualquier acto que disminuya la
eficacia Jjuridica o el valor econdémico de los
Préstamos y Disposiciones o de las garantias, sin

| perjuicio de que proceda a atender a las peticiones
\ de los Deudores con igual diligencia 3%
\ procedimiento que si de préstamos y créditos
propios se tratase. m==mm—mmmmcmmommm e
No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora
podra, en su condicién de gestor de negocios ajenos

y atendiendo a las solicitudes de los Deudores al



Administrador directamente o en el ejercicio de la
Ley 2/1994, podra dar instrucciones al
Administrador o autorizarle con caracter previo
para que acuerde con el Deudor, en los términos y
condiciones que estime oportunos conforme a los
requisitos establecidos en este apartado, la
novacién modificativa del Préstamo o Disposicién en
cuestidn, bien sea por la renegociacién del tipo de
interés bien por el alargamiento del plazo de
vencimiento, pero nunca mé&s alld de enero de 2020.
En particular, en relacidén con: ==—=——————meme
a) Renegociacién del tipo de interés. —————————
En ningun caso, el Administrador podrd entablar
por su propia iniciativa, sin que medie solicitud
del Deudor cedido, renegociaciones del tipo de
interés que puedan resultar en una disminucién del
tipo de interés aplicable a un Préstamo o
Disposicién. ———=——mmmm e
Sin perjuicio de lo que seguidamente se
determina, toda renegociacién del tipo de interés
suscrita  por el Administrador, se producira
exclusivamente con el consentimiento previo de la
Sociedad Gestora, en representacién del Fondo,

conviniendo el Administrador en solicitar dicho
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consentimiento de la Sociedad Gestora tan pronto

como tenga conocimiento de que un Deudor solicite
una renegociacidén. No obstante,

la Sociedad Gestora
autorizard inicialmente al Administrador a entablar

y a aceptar renegociaciones

del tipo de interés
aplicable a los Préstamos y Disposiciones,
solicitadas por los Deudores, sin necesidad de
consentimiento previo

de la Sociedad Gestora,
sujeto a los siguientes requisitos de habilitacién
genérica:

(1)

El Administrador,

sin perjuicio de lo que
se determina en el apartado

(ii) siguiente, podra
renegociar la clausula del tipo de interés de los

consideradas de mercado
distintas a
i

Préstamos y Disposiciones en unas condiciones que
. sean

Yy que no sean
las que el propio Administrador
estuviera aplicando en la renegociacién o en la
"I

concesién de

sus créditos y préstamos. A estos
\ efectos, se considerard tipo de interés de mercado
el tipo de interés ofrecido por entidades

de



crédito en el mercado espafiol para préstamos o
créditos de importe % demas condiciones
sustancialmente similares al correspondiente
Préstamo o Disposicién., =———=—————mmmmme

(ii) No obstante lo establecido en el parrafo
anterior, el Administrador ya no podrad realizar
futuras renegociaciones a la baja del tipo de
interés de los Préstamos vy Disposiciones que
administra con un tipo de interés variable si en
una Fecha de Determinacién el tipo de interés medio
ponderado de los Préstamos 3% Disposiciones
resultara inferior al Tipo de Interés de Referencia
de los Bonos (Euribor a tres (3) meses) para el
periodo de devengo correspondiente, mas un 2,50%.
Los Préstamos y Disposiciones a tipo fijo no podran
renegociarse a la baja. ————————

(iii) En ningin caso la renegociacién del tipo
de interés aplicable a un Préstamo o Disposicién
tendra como resultado su (i) modificacién a un tipo
de interés variable con un indice de referencia
para su determinacién distinto de los tipos o
indices de referencia que el Administrador
estuviere utilizando en los préstamos o créditos

por él concedidos; o (ii) a un tipo de interés
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Fijo, en el caso de que se tratara de un Préstamo o
Disposicién referenciado a un tipo de interés
variable. - ————

(iv) Sin perjuicio de lo anterior, al amparo de
lo establecido en el Real Decreto-Ley 4/2014, de 7
de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes en
materia de refinanciacidén vy reestructuracién de
deuda empresarial (el “RDL 4/2014”) se modifica la
Disposicién adicional cuarta de la Ley Concursal.
Como consecuencia de dicha modificacidén, el Juez
podréd acordar la homologacién judicial del acuerdo

de refinanciacidén que podrd tener los siguientes

efectos sobre los Préstamos vy Disposiciones en
\ funcién de las mayorias del pasivo financiero que
\ hayan aprobado la refinanciacién: (i) esperas, ya
. sean de principal, de intereses o de cualquier otra
| cantidad adeudada, con un plazo de cinco afios o
X mas, pero en ningin caso superior a diez; (ii)
quitas, (iii) conversidén de deuda en acciones o©

participaciones de la sociedad deudora; (iv)



conversién de deuda en préstamos participativos por
un plazo de cinco afios o mds, pero en ningin caso
superior a diez; o (v) la cesién de bienes o
derechos de los acreedores en pago de la totalidad
0 parte de la deuda. ——————m—mmmmmmmm

b) Alargamiento del plazo de vencimiento. —-—---

La fecha de vencimiento final o de Gltima
amortizacién de los Préstamos y Disposiciones podra
ser postergada con sujecién a las siguientes reglas
y limitaciones: —==————cmmm e

(1) En ningin caso el Administrador podra
entablar por su propia iniciativa, es decir, sin
que medie solicitud del Deudor, la modificacién de
la fecha del vencimiento final del Préstamo o
Disposicién, de la que pueda resultar un
alargamiento del mismo. El Administrador, sin
incentivar el alargamiento del plazo, deberd actuar
en relacién con dicho alargamiento teniendo siempre
presentes los intereses del Fondo. =———r—m————eee——o

(ii) El importe a que ascienda la suma del
capital o principal inicial cedido al Fondo de los
Préstamos y Disposiciones sobre los que se produzca
el alargamiento del plazo de vencimiento no podra

superar el 5% del Saldo Inicial cedido al Fondo de
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todos los Préstamos y Disposiciones., ———————=——==——=

(iii) El1 alargamiento del plazo de un Préstamo
o Disposicién concreto se podrad llevar a cabo
siempre que se cumplan los siguientes requisitos: -

a) Que, en todo caso, se mantenga o aumente la
frecuencia de pago de las cuotas de intereses y de
amortizacién del capital o principal del Préstamo o
Disposicién, pero manteniendo el mismo sistema de

amortizacidn., —=m=—rmm——— e e e — e

b) Que la nueva fecha de vencimiento final o
| ultima amortizacidn, sea como maximo el 1 de enero
| de 2020, ————— e
{ La Sociedad Gestora, en representacién del

Fondo, podra, en cualquier momento, cancelar, dejar
en suspenso o modificar la habilitacién y los
| requisitos para la renegociacién por parte del
Administrador que se establecen en este apartado o,
en caso de modificacién, que le hubiere previamente
autorizado. En cualquier caso, toda renegociacidn

del tipo de interés o del vencimiento de los



Préstamos y Disposiciones, esté o no habilitada
genéricamente, deberd acometerse 'y resolverse
teniendo en cuenta los intereses del Fondo. ——————=

En caso de 1llegar a producirse cualquier
renegociacién de un Préstamo o Disposicién, se
procedera por parte del Administrador a la
comunicacién inmediata a la Sociedad Gestora de las
condiciones resultantes de cada renegociacién.
Dicha comunicacién se efectuard a través del
fichero 1légico o informadtico previsto para 1la
actualizacidén de las condiciones de los Préstamos y
Disposiciones. ——-—mmommmmm

Asimismo, el Administrador podrad transigir
sobre los Préstamos y Disposiciones en el sentido
de poder aceptar por cuenta del Fondo daciones en
pago de inmuebles que constituyen la garantia de
los Préstamos Hipotecarios y las Disposiciones de
Crédito Hipotecario, con la limitacidén de que el
perjuicio econdémico causado al Fondo sea inferior a
5.000 euros. En caso que dicho perjuicio fuera
superior a 5.000 euros, la aceptacién por cuenta
del Fondo de las daciones en pago referidas
requeriréd previo acuerdo con la Sociedad Gestora.--

En los supuestos de dacidén en pago de inmuebles
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el producto de la dacidén corresponderéd integramente
al Fondo hasta el total pago de la deuda del
Préstamo Hipotecario o Disposicién de Crédito
Hipotecario afecto. Tras la aplicacién del referido
producto al pago de 1la deuda garantizada con
hipoteca de primer rango, el importe remanente se
destinard a cubrir los importes adeudados bajo los

Préstamos Hipotecarios o Disposiciones de Crédito

Hipotecario, segun corresponda, garantizados con
| hipoteca de segundo rango sobre el inmueble de
referencia hasta el maximo de la deuda pendiente. -

Los documentos contractuales que documenten la
novacién de los Préstamos \% Disposiciones
renegociados seran custodiados por el Administrador
conforme a lo establecido en el epigrafe 1 de la
presente Estipulacidn , = sl et

7. Bccién contra los Deudores en caso de impago
de los Préstamos y Disposiciones ——————————————————

Actuaciones en caso de demora. ————————————————

El Administrador aplicard igual diligencia y



procedimiento de reclamacién de las cantidades
debidas y no satisfechas de 1los Préstamos \%
Disposiciones que al resto de los préstamos \%
créditos de su cartera. =——————mmmmmm———_

En caso de incumplimiento de las obligaciones
de pago por el Deudor, el Administrador llevarad a
cabo las actuaciones descritas en el Contrato de
Administracién, adoptando al efecto las medidas que
ordinariamente tomaria como si de préstamos o
créditos de su cartera se tratara y de conformidad
con los buenos usos y practicas bancarias para el
cobro de las cantidades adeudadas, viniendo
obligado a anticipar aquellos gastos que sean
necesarios para llevar a cabo dichas actuaciones,
sin perjuicio de su derecho a ser reembolsado por
el Fondo. Quedan incluidas, desde luego, en dichas
actuaciones, todas las judiciales vy extrajudiciales
que el Administrador considere necesarias para la
reclamacién y cobro de las cantidades adeudadas por
los Deudores. —==——mmmm e

Actuaciones judiciales. —————————mmm

El Administrador, en virtud de la titularidad
fiduciaria de los Derechos de Crédito o en virtud

del poder que se cita en el parrafo siguiente,
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ejercitard las acciones correspondientes contra los
Deudores que incumplan sus obligaciones de pago
derivadas de los Préstamos y Disposiciones. Dicha
accidén deberd ejercitarse por los trémites del
procedimiento judicial de ejecucidn que corresponda
conforme a lo previsto en los articulos 517 vy
siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil. —----
A los efectos anteriores y a los efectos de lo
previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, asi como para el supuesto
que fuese necesario, la Sociedad Gestora en la
presente Escritura de Constitucidén oteorga un poder
tan amplio y bastante como sea requerido en Derecho
a favor de CaixaBank para que ésta, actuando a
través de cualesquiera de sus apoderados con
facultades bastantes a tales fines, pueda, de
acuerdo con las instrucciones de 1la Sociedad
'Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, o bien
en nombre propio pero por cuenta de la Sociedad

Gestora como representante legal del Fondo,



requerir por cualquier medio judicial o
extrajudicial al Deudor de cualquiera de los
Préstamos y Disposiciones el pago de su deuda vy
ejercitar la accién judicial contra los mismos,
ademés de otras facultades requeridas para el
ejercicio de sus funciones como Administrador. —-—--

En relacién a los Préstamos no Hipotecarios
formalizados en contrato privado acompafiado de
pagaré por importe del capital del Préstamo no
Hipotecario no a la orden, la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, otorga un mandato a
CaixaBank para que ésta actue en su propio nombre
pero por cuenta del Fondo en la recuperacién de los
importes debidos por el Deudor, en su caso,
mediante la consignacién de los datos necesarios
para la ejecucidédn de dicho pagaré. ——=———————emeo

En particular, el Administrador se obliga a: —--

(1) Ejercitar cualesquiera acciones judiciales
y extrajudiciales que correspondan al Fondo frente
al Deudor. ———mmmm

(1ii) Realizar cuantos actos sean necesarios o
convenientes para la eficacia del ejercicio de
tales acciones. ———————m o~

En relacién con los Préstamos y Disposiciones,
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Administrador debera, con caracter (general,

/ presentar la demanda ejecutiva si, sin perjuicio de
ue se hubiera aplicado antes lo expuesto en el
unto 2.2.7 del Mbébdulo Adicional del Folleto
Informativo, durante un periodo de tiempo de seis
(6) meses, el Deudor de un Préstamo o Disposicidn
que hubiera incumplido sus obligaciones de pago no
reanudase los pagos al Administrador y éste, con el
consentimiento de la Sociedad Gestora, no lograra
un compromiso de pago satisfactorio para los
intereses del Fondo. El1 Administrador, en todo

caso, deberd proceder de modo inmediato a la

| presentacidén de la demanda ejecutiva si la Sociedad

|
\Gestora, en representacién del Fondo, y previo

gnélisis de las circunstancias concretas del caso,
lo estimare pertinente. ——————————————————————————

Si hubieran transcurrido seis (6) meses desde
el impago mé&s antiguo, sin que el Deudor reanudase
los pagos o) sin reestructuracién, Yy el

Administrador no hubiera presentado la demanda



ejecutiva sin motivo suficiente que lo justificara,
la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo,
procedera directamente al inicio del procedimiento
judicial correspondiente para la reclamacidén total
de la deuda. =—=—==————mmmmmm

En caso de paralizacidén del procedimiento
seguido por el Administrador sin motivo suficiente
que lo justificara, la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, podra, en su caso,
subrogarse en la posicién de aquél y continuar con
el procedimiento judicial. —————=—mmmmmm e

El Administrador se obliga a informar
puntualmente de los requerimientos de rago,
acciones judiciales Y cualesquiera otras
circunstancias que afecten al cobro de las
cantidades vencidas pendientes de pago de los
Préstamos % Disposiciones. Asimismo, el
Administrador facilitard a la Sociedad Gestora toda
la documentacién que ésta le pueda solicitar en
relacién con dichos Préstamos y Disposiciones y, en
especial, la documentacién precisa para el inicio,
en su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones
judiciales. —==—=—————

8. Seguros de dafios e incendios de 1los
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inmdebles hipotecados y otros seguros accesorios a

/

adopcién de ninguna medida cuyo resultado sea la
anulacién de cualquier pdéliza de seguro de dafios e
intendios de los inmuebles hipotecados (o de
cualquier otra pdliza de seguro accesoria al
Piéstamo o Disposicién), o que reduzca el importe a
pagar en cualquier reclamacién sobre la misma. El
Administrador deberd poner la debida diligencia vy,
e? cualquier caso, ejercitar los derechos que las
pllizas de seguro o los Préstamos o Disposiciones
le confieran al objeto de mantener en vigor y con
pl@nos efectos dichas pdlizas (o cualquier otra
péiiza gue otorgue una cobertura equivalente) en
refacién con cada Préstamo o Disposicidén, o, en el
caso de los seguros de dafios e incendios de los
inmuebles hipotecados, en relacién con cada
Préstamo Hipotecario o Disposicién de Crédito

Hipotecario y el inmueble respectivo. ——=——————=——-



El Administrador, en caso de siniestro o de
acaecimiento del supuesto asociado al seguro
accesorio al Préstamo o} Disposicidn, debera
coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las pdélizas de seguro
de darios de los inmuebles o de las pobdlizas de
seguro accesorias, de acuerdo con los términos vy
condiciones de los Préstamos y Disposiciones y de
las propias pélizas, abonando al Fondo, en su caso,
las cantidades correspondientes al principal e
intereses que se hubieran cedido al Fondo.
CaixaBank asumird el pago del quebranto producido
debido a (i) la no existencia de una pdliza de
seguro de dafios, en el caso de los inmuebles
hipotecados o (ii) la falta de pago de alguna de
las pdlizas existentes, sobre cualquiera de los
inmuebles hipotecados. ———==————mmmmmmme

9. Compensacién. ————————-omm—m

En el supuesto de que alguno de los Deudores
por los Préstamos y Disposiciones mantuviera un
derecho de crédito 1liquido, vencido vy exigible
frente al Administrador y, por tanto, resultara que
alguno de los Préstamos y Disposiciones fuera

compensado, total o parcialmente, contra tal
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Kﬁ derecho de crédito, el Administrador remediara tal
circunstancia o, si no fuera posible remediarla, el
Administrador procederd a ingresar al Fondo el
importe que hubiera sido compensado mas los
intereses devengados que le hubieren correspondido

al Fondo hasta el dia en que se produzca el ingreso

calculados de acuerdo con las condiciones
aplicables al Préstamo o Disposiciédn
correspondiente. e —————————e—m— e e S

I 10. Subcontratacién., - —————-—-———————————————=
El Administrador podré subcontratar o delegar
cualquiera de los servicios que se haya
comprometido a prestar en virtud de lo dispuesto
anteriormente asi como en la presente Escritura de
Constitucidn, salvo aquéllos que fueran
indelegables de acuerdo con la legislacién vigente.
Dicha subcontratacién no podrd en ningan caso
suponer ningin coste o gasto adicional para el
Fondo o la Sociedad Gestora, y no podra dar lugar a

una revisién a la baja de la calificacién otorgada



a cada una de las Series de los Bonos por las
Agencias de Calificacién. No obstante cualquier
subcontratacién o delegacién, el Administrador no
quedaré exonerado ni liberado, mediante tal
subcontrato o delegacién, de ninguna de las
responsabilidades asumidas en la presente
Escritura, en el Folleto y en el Contrato de
Administracién o) que legalmente le fueren
atribuibles o exigibles. —————— =

11. Notificaciones. ————————cmeee

La Sociedad Gestora y el Cedente han acordado
no notificar la cesién a los respectivos Deudores.
A estos efectos, la notificacién no es requisito
para la validez de la cesién de los Préstamos vy
Disposicicnes ni para la emisidn de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca. —————=———w

No obstante, el Cedente otorga en virtud de la
presente Escritura las mé&s amplias facultades que
en derecho sean necesarias a la Sociedad Gestora
para que ésta pueda, en nombre del Fondo, notificar
la cesidén a los Deudores en el momento que lo
estime oportuno. ——=——mm——————— o

Asimismo, en caso de concurso, o indicios del

mismo, de intervencién por el Banco de Espafia, de
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liquidacién o de sustitucién del Administrador o
porque la Sociedad Gestora lo estime razonablemente
justificado, ésta requerird al Administrador para
gque notifique a los Deudores (y, en su caso, a los
terceros garantes y a las compafilas aseguradoras
con las que los deudores pudieran haber suscrito,
en su caso, los contratos de seguro de dafios
aparejados a los Préstamos Hipotecarios 3%
Disposiciones de Crédito Hipotecario, o en su caso
los contratos de seguro accesorios a los Préstamos

y Disposiciones) la transmisién al Fondo de los

Derechos de Crédito derivados de los Préstamos vy
Disposiciones pendientes de reembolso, asi como que
los pagos derivados de los mismos sélo tendrén
caradcter liberatorio si se efectlan en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No obstante,
tanto en caso de que el Administrador no hubiese
cumplido la notificacidén a los deudores y, en su
caso, a los terceros garantes y a las compaflas

aseguradoras, dentro de los cinco (5) Dias Habiles



siguientes a la recepcién del requerimiento, como
en caso de concurso o liquidacién del
Administrador, serd 1la propia Sociedad Gestora,
directamente la que efectle la notificacién a los
deudores, y en su caso, a los terceros garantes y a
las compafilas aseguradoras. La Sociedad Gestora
realizard dicha notificacién en el plazo de tiempo
mas breve posible. —————mmmm

El Cedente asumird los gastos de notificacién a
los Deudores aun en el caso de que la misma sea
realizada por la Sociedad Gestora. =————————emeee

8.2 Procedimiento para garantizar la
continuidad de la administracién de los Préstamos N
Disposiciones —————----oo

En consideracién a la importancia de las
consecuencias que pudiera causar a los intereses de
los acreedores del Fondo el deterioro o 1la
interrupcién de las responsabilidades de
administracién, se establecen mecanismos de
vigilancia y control de la administracién, asi como
un procedimiento que busca minimizar el riesgo de
discontinuidad de dichas funciones. —————=—————__

a) Compromisos de la Sociedad Gestora ————————-

La Sociedad Gestora, a través del Contrato de
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] Administracién, asume obligaciones especificas con
/ el propdsito de preservar la correcta
f administracién de 1los Derechos de Crédito a 1o

largo de la vida del Fondo y, de forma especial, en
los supuestos de sustitucidédn del Administrador.

Entre otras obligaciones, la Sociedad Gestora,

- La vigilancia para la correcta administracidn
de los Préstamos y Disposiciones. Esta se realizara
mediante el control mensual individualizado de cada
Préstamo o Disposicidén. ——————---—————--—mmmm——————

- La disponibilidad, en todo momento, de
informacidn suficiente para que puedan ser
ejercidas de manera plena todas las funciones de
administracién de los Préstamos y Disposiciones,
por la propia Sociedad Gestora o por un tercero
distinto del Administrador inicial. Esta
obligacién, en lo referente a datos personales,
gqueda condicionada por la Ley Organica 15/1999, de

13 de diciembre, de Proteccidn de Datos de Carécter



Personal (la "“Ley de Proteccién de Datos”) y su
normativa de desarrollo. ——————mmmmm

- La obligacién de contar con una capacidad
técnica contrastada para transferir la informacién
a terceros, con experiencia en la realizacidén de
las funciones de administracién de derechos de
crédito. ——==-—mm e

- Promover y, en su caso, ejecutar el proceso
de sustitucién del Administrador en los términos
establecidos en 1la presente Escritura y en el
S A o

b) Compromisos del Administrador ———————cc—__

Dentro de las responsabilidades asumidas por el
Administrador en el Contrato de Administracién, se
establecen los siguientes compromisos: ———————eeo

- Facilitar a la Sociedad Gestora toda la
informacién referente a los Derechos de Crédito que
permitan realizar su seguimiento 3% control
individualizado. Dicha informacién ha de ser
suficiente para que su administracién pueda ser
realizada por un tercero con experiencia en dichas
labores. ———=—mmmm e

- En la fecha del presente otorgamiento, el

Administrador dispone de un registro de los datos
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ersonales necesarios para emitir las o6rdenes de
cobro a los deudores (en adelante "“Registro de
Datos Personales” o “RDP”), cuya difusién estéd
limitada por la Ley de Proteccién de Datos. ——————-

- A solicitud de la Sociedad Gestora, depositar
el RDP ante Notario, para su eventual consulta o
utilizacidén por la Sociedad Gestora en caso de
necesidad relacionada con funciones de
administracién de los Préstamos y Disposiciones. --
| - En el caso de sustitucidén del Administrador,
colaborar con la méaxima diligencia con la Sociedad
Gestora y con el nuevo administrador en el proceso
de sUSTIiTUCIiON. === s e e e e e

- Otorgar cuantos actos y contratos en los que
tenga que intervenir el Administrador para la
efectiva realizacién del traspaso de funciones al
nuevo administrador. -—————————-——-————————————————
c) Alerta de Administracién —————-——-—————————
La Sociedad Gestora, en su labor de seguimiento

y control de la administracién de los Préstamos vy



Disposiciones, estd en disposicién de detectar el
incumplimiento del nivel de diligencia exigible al
Administrador. Corresponde a la Sociedad Gestora
identificar si la naturaleza del deterioro en la
administracién puede dar lugar a la necesidad de
una eventual sustitucidén del Administrador. En caso
de que dicha necesidad sea confirmada, la Sociedad

Gestora pondré& esta circunstancia en conocimiento

- El Administrador. ———===————mm———
- La CNMV, en tanto que supervisora del Fondo.
- El Banco de Espafia, en tanto que supervisor
del Administrador. ————=—emmmm
- Los acreedores del Fondo, mediante Hecho
Relevante, ==—————mmmmmm e e
- El administrador del concurso de acreedores
del Administrador, en su casQ. =———mmemem—oo oo
- Las Agencias de Calificacién. ——==—-—cecee——_
Se considerarad “Alerta de Administracién”: (i)
la interrupcién del flujo de informacién periédica
procedente del Administrador y (ii) el deterioro
del contenido informativo del mismo. =—————————e—c——
d) Procedimiento previo a una eventual

sustitucién del Administrador - ——————————————___
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En el caso de que, por decisién de la Sociedad

Ggstora, por deterioro de la solvencia del

dministrador o se considere declarada una Alerta
de Administracién, se desencadenard el siguiente
procedimiento) e e s et e v e e

-La Sociedad Gestora solicitara al
Administrador el inmediato depdsito ante notario
del RDP. s—mmemmeme e e e e e e s e s e e

-La Sociedad Gestora seleccionara, en un plazo
maximo de 60 dias desde la declaracidén de una
Alerta de Administracidén, una entidad que pueda
eventualmente sustituir al actual Administrador y
formalizarad un contrato de administracién con dicha
entidad. El contrato formalizado entre la Sociedad
Gestora y la entidad administradora sustituta
| entrard en ejecucidén, y por lo tanto empezaran a
\ llevarse a cabo las estipulaciones contempladas en

dicho contrato, cuando la Sociedad Gestora 1lo

estime oportuno, actuando siempre en defensa de los

intereses de los bonistas. ———————-———=m————m————=



- Para la designacién del nuevo administrador,
la Sociedad Gestora tomara en consideracién: (i) la
experiencia en las labores de administracién de
préstamos y créditos, (11) experiencia en la
gestidén de préstamos y créditos morosos, (iii)
experiencia en la administracién de préstamos vy
créditos fallidos, (iv) implantacién territorial,
(v) solvencia, (vi) sistemas y mecanismos de
informacién y control y (vii) el coste. La Sociedad
Gestora podra solicitar informes de expertos
(gastos a cargo del Fondo) para culminar el proceso
de decisidn, =—=cmmmmmmmmm

8.3 Duracién y sustitucidébn. —————— e _

Los servicios seran prestados por el
Administrador hasta que, una vez amortizada la
totalidad de los Préstamos \% Disposiciones
adquiridos por el Fondo, se extingan todas las
obligaciones asumidas por el Administrador en
cuanto Cedente de aquéllos, o cuando concluya la
liquidacién del Fondo una vez extinguido éste, sin
perjuicio de la posible revocacién anticipada de su
mandato de conformidad con los términos que se
resefian a continuacidén. ————-——mmm———

Sustitucidén Forzosa ——————————————
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Si se adoptara una decisidn corporativa

ormativa o judicial para la liquidacién,
disolucidén o intervencidén del Administracidn por
parte del Banco de Espafia, o éste solicitara ser
declarado en situacidédn de concurso, o se admitiera
a trémite la solicitud presentada por un tercero, o
en caso de que la Sociedad Gestora constate el
incumplimiento, por parte del Cedente, como
Administrador de los Préstamos y Disposiciones, de
las obligaciones asumidas en la condicién de tal o
| de las obligaciones que el Contrato de
| Administracidén le impone al mismo, o cambio en su
situacidén financiera muy relevante, o el
acaecimiento de hechos que, a juicio de la Sociedad
Gestora, supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos
e 1intereses de los titulares de 1los Bonos, la
Sociedad Gestora ademas de exigir del Administrador
el cumplimiento de sus obligaciones por el Contrato

de Administracidén, procederd a realizar, si fuera



legalmente posible, entre otras 3% previa
comunicacién a las Agencias de Calificacién alguna
de las sigulentes actuaciones: —-——————————————u-—-

(1) sustituir al Cedente como Administrador de
los Préstamos y Disposiciones y asumir sus
funciones; === ———————————

(ii) requerir al Administrador para que
subcontrate e} delegue en otra entidad la
realizacién de las obligaciones y compromisos
asumidos en el Contrato de Administracién a la
entidad que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga
la capacidad técnica adecuada para la realizacién
de dichas funciones; ——————————mm

(11i) garantizar por una tercera entidad con
una calificacién y calidad crediticia suficiente,
la totalidad de las obligaciones del Administrador;

(iv) resolver el Contrato de Administracién, en
cuyo caso, la Sociedad Gestora deberd designar
previamente un nuevo Administrador que cuente con
una calidad crediticia suficiente y que acepte las
obligaciones recogidas en el Contrato de
Administracidén o, en su caso, en un nuevo contrato
de administracidén. ———=mmm——m——————————

El nuevo administrador de los Préstamos vy
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Disposiciones serd, en su caso, designado por la
Sociedad Gestora, una vez consultadas las
autoridades administrativas competentes, de forma
que no se perjudique la calificacidén otorgada a los
Bonos por las Agencias de Calificacidn, siendo
dicha designacidén comunicada a éstas. La Sociedad
Gestora podrd acordar con el nuevo administrador la
cuantia a percibir, con cargo al Fondo, que estime
PO L UNa . e e e e e et et

Sustitucién Voluntaria. ———————————————————

En caso de que la legislacidén aplicable asi 1lo

permita, el Administrador podra solicitar 1la

| sustitucién en la administracién de los Préstamos y
Disposiciones. La Sociedad Gestora autorizard dicha
sustitucién siempre y cuando el Administrador haya
encontrado una entidad que la sustituya en la
funcién de administracidén y no se vea perjudicada
la calificacién otorgada a los Bonos por las
Agencias de Calificacién, siendo dicha sustitucidn

comunicada a éstas. ==rrromssresseEeSSESEEaERTTTR



En caso de sustitucién, vya sea forzosa o
voluntaria, el Administrador vendrid obligado a
poner a disposicién del nuevo administrador 1los
documentos y registros informéticos necesarios para
que éste desarrolle las actividades que le
COrrespondan. —————mm e e e

El mandato otorgado por la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, al Administrador, quedara
resuelto de pleno derecho en el caso de que las
Agencias de Calificacidén no confirmaran antes de la
Fecha de Suscripcidn, como finales, las
calificaciones asignadas con caracter provisional a
cada una de las Series. ——————mm——

Cualquier gasto o coste adicional derivado de
tales supuestos serd cubierto por el Administrador
Yy en ningin caso por el Fondc o la Sociedad
Gestora., —————— =

8.4 Responsabilidad del Administrador e
indemnizacién. ———---————- - __

En ningun caso el Administrador tendra
responsabilidad alguna en relacidén con las
obligaciones de la Sociedad Gestora en su condicién
de administrador del Fondo vy gestor de 1los

intereses de los titulares de los Bonos, ni en
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relacién con las obligaciones de 1los Deudores
derivadas de los Préstamos y Disposiciones, y ello
sin perjuicio de las responsabilidades por él
asumidas en la presente Escritura y en el Contrato
de Cesién en cuanto Administrador de los Préstamos
y Disposiciones cuyos Derechos de Crédito han sido
adquiridos por el Fondo. ————=————————————————————=

De acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto
926/1998 y en la Ley 19/1992, el riesgo de impago
de los Préstamos y Disposiciones correra a cargo de
los titulares de los Bonos. Por tanto, el
Administrador no asumird responsabilidad alguna por
el impago de los Deudores, ya sea del principal o
de los intereses que los mismos pudieran adeudar en
virtud de los Préstamos y Disposiciones. —————————-

El Administrador  asume la obligacidén de
indemnizar al Fondo o a su Sociedad Gestora de
cualquier dafio, pérdida o gasto en el que éstos
hubieran incurrido por razdédn del incumplimiento por

parte del Administrador de sus obligaciones de



administracién, gestién e informacién de 1los
Préstamos y Disposiciones vy custodia del titulo
representativo de los Certificados de Transmisidén
de Hipoteca. =—————m—mmmmmm

La Sociedad Gestora, en representacién Yy por
cuenta del Fondo como titular de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca, tendrd accién ejecutiva
contra CaixaBank como emisor de los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca para la efectividad de 1los
vencimientos de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca por principal e intereses, cuando el
incumplimiento de la obligacién de pago por dichos
conceptos no sea consecuencia de la falta de pago
de los Deudores de los Préstamos Hipotecarios o
Disposiciones de Crédito Hipotecario. Asimismo, la
Sociedad Gestora tendré las acciones
correspondientes para la efectividad de los
vencimientos de los Préstamos no Hipotecarios y de
las Disposiciones Iniciales de Crédito no
Hipotecario, cuando el incumplimiento no sea
consecuencia de la falta de pago de los Deudores de
dichos Préstamos no Hipotecarios o Disposiciones
Iniciales de Crédito no Hipotecario. ————c———eeeee——

Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro
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acreedor del Fondo dispondran de accidén alguna
contra el Administrador, siendo la Sociedad
Gestora, como representante del Fondo titular de

los Derechos de Crédito, gquien ostentara dicha

8.5. Remuneracién del Administrador. —————-——--

Como contraprestacién por la custodia,
administracién y gestidén de cobro de los Préstamos
y Disposiciones, el Administrador percibira una
remuneracién que se devengarda sobre los dias
transcurridos entre la Fecha de Pago anterior y la
Fecha de Pago en curso (ultima incluida), igual al
0,01% anual del Saldo Vivo Pendiente de los Activos
en la Fecha de Determinacidn del Fondo
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en
curso. Dicha comisién se entenderd bruta, en el
sentido de incluir cualquier impuesto directo o
indirecto o retencidén que pudiera gravar la misma.

Si el Administrador fuera sustituido en sus

labores de administracidn, la Comisidn de



Administracidén correspondiente, que podrd ser
superior, pasard a situarse en el orden (i) del
Orden de Prelacién de Pagos del Fondo descrito en
la Estipulacién 19 siguiente y en el apartado 3.4.6
del Mdbédulo Adicional. —=———-—mmmmmmm

9. ENTREGA Y DEPOSITO DE LOS CERTIFICADOS DE
TRANSMISION DE HIPOTECA. ——————=-——=————————— oo

El Titulo Maltiple comprensivo de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca suscritos
por el Fondo, queda depositado en CaixaBank,
regulandose las relaciones entre la Sociedad
Gestora, en nombre y representacién del Fondo, vy
CaixaBank por el Contrato de Agencia de Pagos.
Dicho depésito se constituye en Dbeneficio del
Fondo, de forma que CaixaBank custodiard 1los
titulos de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca depositados, siguiendo instrucciones de la
Sociedad Gestora. =——————————mmmmm

Seccién IvV: EMISION DE LOS BONOS DE
TITULIZACION DE ACTIVOS; = stmesos s momiomim i

La Scciedad Gestora, actuando como
representante legal del Fondo constituido en esta

escritura publica, acuerda realizar con cargo al
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/ mismo la presente Emisién de Bonos de conformidad
/ con lo previsto en el articulo 1.1 del Real Decreto
/ 926/1998 y sujeto a los términos y condicicnes que
/ se determinan en las Estipulaciones y apartados de
/ esta Seccidn IV. rmmmeeeoc—seesaces—see—e e

10. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS
10.1 Importe de la emisidén. —————————————————==
El importe total de la Emisidén de Bonos de
titulizacidén ascenderd a una cantidad de MIL
OCHOCIENTOS TREINTA MILLONES DE EUROS
(1.830.000.000) representados mediante DIECIOCHO
MIL TRESCIENTOS (18.300) Bonos de cien mil
(100.000) euros nominales cada uno. Se emitiran los
Bonos distribuidos en 2 Series: ————==—————————————
La Serie A, integrada por una sola serie de
guince mil quinientos cincuenta y cinco (15.555)
Bonos, por un importe total de mil gquinientos
cincuenta y cinco millones quinientos mil
(1.555.500.000.-€) €ULOS., =——————rstremrrim—maas— ————

La Serie B: integrada por una sola serie de



dos mil setecientos cuarenta y cinco (2.745) Bonos,
por un importe total de doscientos setenta y cuatro
millones quinientos mil (274.500.000.-€) euros. -
La tenencia o suscripcién de una de Series no
implica la tenencia o suscripcién de Bonos de la
otra Serie. ———mmmm e
Los Bonos se emitirdn al amparo del Real
Decreto 926/1998, gozando de la naturaleza juridica
de valores de renta fija, homogéneos,
estandarizados y, por consiguiente, susceptibles de
negociacién en mercados de valores organizados. —--—-
En la Estipulacién 10.5 de la presente
Escritura se detallan los numeros de orden que en
el Orden de Prelacién de Pagos del Fondo ocupan los
pagos de intereses y de reembolso del principal de
los Bonos de cada una de las Series. =———————meo
10.2. Puesta en circulacién de los Bonos. —-——--—
Los Bonos se pondrédn en circulacién en la Fecha
de Desembolso, una vez suscritos en la Fecha de
Suscripcién y efectuado el desembolso. En acta
notarial se hard constar expresamente el cierre de
la emisidén y la suscripcidén y desembolso de los
Bonos cuyo precio se aplicard al pago de la cesidn

de los Derechos de Crédito y a la dotacién del
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/
yd

'/

< Fondo de Reserva inicial, entregadndose copia de

dicha acta notarial de cierre de la emisidén a la
ENMY . = m e e e e

10.3 Forma de representacién. ——————————————-——-

Los Bonos estaran representados mediante
anotaciones en cuenta, conforme a lo dispuesto en
el Real Decreto 926/1998, y se constituiran como
tales en virtud de su inscripcidn en el
correspondiente registro contable. La presente
Escritura de surtird los efectos previstos en el
articulo 6 de la Ley 24/1988, del Mercado de
Valores. ————m———m——— e e e

Los titulares de los Bonos seran identificados
como tales segun resulte del registro contable
llevado por IBERCLEAR, domiciliado en Plaza de la
Lealtad 1, Madrid, gque es designada como entidad
encargada del registro contable de los Bonos en la
presente Escritura de forma que se efectie la
compensacién y liquidacién de los Bonos de acuerdo

con las normas de funcionamiento que respecto de



valores admitidos a cotizacién en Mercado AIAF
Renta Fija, y representados mediante anotaciones en
cuenta tenga establecidas O que puedan ser
aprobadas en un futuro por IBERCLEAR. ——=———————e-—

10.4 Tipo de interés nominal y disposiciones
relativas al pago de los intereses. ————————————

10.4.1. Interés nominal. —————————m

Todos los Bonos emitidos devengaran, desde 1la
Fecha de Desembolso, hasta el total vencimiento de
los mismos, un interés nominal anual variable
trimestralmente y con pago trimestral calculado
como se recoge a continuacidén. Dicho interés se
pagara por trimestres vencidos en cada Fecha de
Pago sobre el Saldo de Principal Pendiente de 1los
Bonos de cada Serie en la Fecha de Determinacién
anterior a la Fecha de Determinacién en curso. La
Fecha de Determinacién coincide con el tercer Dia
Habil anterior a la Fecha de Pago en curso. ———————

Los pagos de intereses de los Bonos se
realizardn, con relacién al resto de pagos del
Fondo, segun el Orden de Prelacidén de Pagos
descrito en la Estipulacién 19 de 1la presente
Escritura. A efectos del devengo de los intereses

de todas las Series, la Emisién de Bonos se
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/

/ entlenderd dividida en Periodos de Devengo de
Intereses cuya duracién serd la existente entre dos
echas de Pago (incluyendo la Fecha de Pago inicial
y excluyendo 1la final). El1 Primer Periodo de
Devengo de Intereses comenzara, excepcionalmente,
en la Fecha de Desembolso (incluyendo ésta) vy
finalizaréd en la primera Fecha de Pago, esto es, el
20 de marzo de 2015 (en tanto el 19 de marzo de
| 2015 no es un Dia H&bil (excluyendo ésta). ———————-
10.4.2. Tipo de Interés Nominal. ———-—————————~

El Tipo de Interés Nominal que devengara cada

una de las Series de Bonos durante cada Periodo de
Devengo de Intereses serd el tipo de interés anual
resultante de sumar: (i) el Tipo de 1Interés de
Referencia, determinado éste segin se establece méas
adelante, y que resulta comin a todas las Series de
Bonos, y redondeado a la diezmilésima del entero
mas proéximo, teniendo en cuenta que, en el supuesto

de que la proximidad para el redondeo al alza o a

la baja sea idéntica, tal redondeo se efectuard en



todo caso al alza, mas (ii) el margen aplicable a
cada Serie de Bonos, tal y como se indica méas
adelante, en la Estipulacién 10.4.6 posterior. —---—
10.4.3. Tipo de Interés de Referencia. ———————-
El Tipo de 1Interés de Referencia para la
determinacién del tipo de interés aplicable a los
Bonos de todas las Series serd el Euro Interbank
Offered Rate para el Euro (“EURIBOR”) a tres (3)
meses, determinado segun se expone a continuacién.
No obstante, lo anterior, el Tipo de Interés de
Referencia para el Primer Periodo de Devengo de
Intereses, esto es, el comprendido entre la Fecha
de Desembolso y la primera Fecha de Pago, serd el
resultante de la interpolacién lineal entre el tipo
EURIBOR a tres (3) meses y el tipo EURIBOR a seis
(6) meses, teniendo en cuenta el nUmero de dias del
primer Periodo de Devengo de Intereses. El c&lculo
del Tipo de Interés de Referencia para el primer
Periodo de Devengo de Intereses se realizard con
arreglo a la siguiente férmula: ——————————mme

Rn =R1 + (R2-R1)/(t2-t1)] x (t2-tl) ————meeo

Rn = Tipo de Referencia para el primer Periodo

de Devengo de Intereses. —————=————=———————————————__
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= Numero de dias del primer Periodo de

vericimiento. ——=———————————mm o
; t2 = Numero de dias reales el primer periodo de
ifjtereses. m—rmrmm——————— e o e S S e
f tl = Numero de dias del periodo de tres (3)

meses de vencimiento. ——————=—m— s —m s s e s e
: El tipo EURIBOR a tres (3) y seis (6) meses
para el primer Periodo de Devengo de Intereses se
?eterminaré conforme a las reglas establecidas en
los parrafos anteriores del presente apartado. ----

10.4.4. Fijacién del Tipo de 1Interés de
Referencia de los Bonos. ————————--—-———---——o-——-——

La fijacién del EURIBOR se ajustard a las
reglas descritas en este apartado. ——————=——=—————-

En cada una de las fechas de fijacidén del Tipo

de Interés de Referencia (las “Fechas de Fijacién



de Tipo de Interés”, e, individualmente una “Fecha
de Fijacién de Tipo de Interés”), la Sociedad
Gestora fijard el Tipo de Interés de Referencia,
que sera igual al EURIBOR, entendido como: —-—————-
(i) E1l tipo EURIBOR a tres meses, o el tipo
Euribor a 6 meses para el primer Periodo de
Devengo, que resulte de la pantalla de REUTERS
pagina EURIBOR0O1 a las 11:00 horas de la mafiana
C.E.T. de la Fecha de Fijacién de Tipo de Interés.
Pantalla Global Rate Set Systems, pagina
“"EURIBOR0O1” es aquélla que refleja el contenido de
la pagina "EURIBOR0O1” en el Global Rate Set Systems
(o cualquier otra pdgina que pueda reemplazarla en
este servicio) . ———————————————— o ____
(ii) En ausencia de tipos segin lo sefialado en

el numero (i) anterior, el Tipo de Interés de
Referencia sustitutivo serd el tipo de interés que
resulte de la media simple de los tipos de interés
interbancarios para las operaciones de depdsito no
transferibles en euros a tres meses de vencimiento
(0, para el primer Periodo de Devengo de Intereses,
la interpolacién lineal entre las operaciones de
depésito no transferibles en euros a tres (3) y a

cuatro (4) meses) y por importe equivalente al
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f

//Sgido de Principal Pendiente de los Bonos ofertados

£

en la Fecha de Fijacién de Tipo de Interés por las
entidades serfialadas a continuacién con
po§ferioridad y proximidad a 1las 11:00 horas,
si;ndo dicho tipo de interés solicitado a estas
ehtidades de manera simulténea: —-—=—=——————=———— ———
i. Banco Bilbao Vizcaya Argentaria (BBVA); ----
ii. Banco Santander, S.A.; ————————————————————
1ii. CECA Bank, S.A; y ———=——m—reamm———— e ———r=
iv. Deutsche Bank, S.A.E. —————————————mmmm———
La plaza de referencia serd la de Madrid. ----
En el supuesto de que alguna(s) de las citadas
entidades no suministrara declaracidn de
cotizaciones, serd de aplicacién el tipo que
resulte de aplicar la media aritmética simple de
los tipos declarados por al menos dos de las
entidades restantes. =—mmm——m——————— oo
(1ii) En ausencia de tipos segun lo sefialado en
los apartados (i) y (ii), serd de aplicacidén el

Tipo de 1Interés de Referencia del Periodo de



Devengo de Intereses inmediatamente anterior y asi
sucesivamente en tanto se mantenga dicha situacién.

La Sociedad Gestora conservarad los listados del
contenido de las pantallas de Global Rate Set
System, © en su caso, las declaraciones de
cotizaciones de las entidades mencionadas en el
apartado (11) anterior, como documentos
acreditativos del tipo EURIBOR determinado. ——————-=

10.4.5. Fecha de Fijacién del Tipo de Interés
de Referencia y del Tipo de Interés de los Bonos. -

La Fecha de Fijacién del Tipo de Interés de
Referencia para cada Periodo de Devengo de
Intereses sera el segundo (2°) Dia Habil anterior a
la Fecha de Pago que marca el comienzo del
correspondiente Periodo de Devengo de Intereses.
Para el primer Periodo de Devengo de Intereses el
Tipo de Interés de Referencia sera fijado el
segundo (2°) Dia HAbil anterior a 1la Fecha de
Desembolso. ————mm o

Una vez determinado el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos, y en la misma Fecha de
Fijacién de Tipo de Interés, la Sociedad Gestora
calculara y determinard para cada una de las Series

de Bonos el tipo de interés aplicable al siguiente
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Periodo de Devengo de Intereses. —-————————————————-

El tipo de interés resultante se anunciara por
la jciedad Gestora utilizando canales de general
&l

a acién por el mercado que garanticen una

/
"~ difyusidén adecuada de la informacidén en tiempo y

coritenido y serd comunicado a los tenedores de los

10.4.6. Margen a aplicar al Tipo de Interés de
Referencia para cada una de las Series de Bonos. —-
Los margenes que se aplicardn al Tipo de
Interés de Referencia, determinado como se
gspecifica anteriormente, para calcular el tipo de

interés que devengaran en cada Periodo de Devengo

|

de Intereses los Bonos de cada una de las Series se

determinarédn conforme a los siguientes valores: —-—-
e Serie A: margen del 1,25%. ————=-—-—————————=
e Serie B: margen del 1,50%. ———————————————=——
Asimismo el Tipo de Interés Nominal aplicable a

los Bonos de cada una de las series para el primer

Periodo de Devengo de Intereses se hara publico



antes de la Fecha de Desembolso mediante anuncio
previsto en el apartado 4 del Médulo Adicional y en
la Estipulacién 18 de la presente Escritura, v
comunicacidén a la CNMV por la Sociedad Gestora. —--—

Los margenes arriba indicados no constituyen
una estimacién de los precios a los que estos
instrumentos podrian venderse en el mercado
secundario ni de las valoraciones que,
eventualmente, pueda realizar el Eurosistema a
efectos de su wutilizacién como instrumentos de
garantia en sus operaciones de préstamo al sistema
bancario. =——e—m s o

10.4.7. Férmula para el calculo de los
intereses de los Bonos. —————————— e

El calculo de los intereses devengados por los
Bonos de todas las Series, durante cada Periodo de
Devengo de Intereses, se realizard por la Sociedad
Gestora de acuerdo con la siguiente férmula: ——————

I= N*I*N/360 Br=mm oo e s i s s

N = Saldo de Principal Pendiente del Bono al
comienzo del Periodo de Devengo de Intereses. ————-—
I = Importe total de intereses devengados por

el Bono en el Periodo de Devengo de Intereses. —-—--
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r = es el tipo de interés del Bono en base
anugl”Fxpresado en tanto por uno, calculado como la
sfﬂaff del Tipo de Referencia EURIBOR del
éirﬁéspondiente Periodo de Devengo de Intereses méas
el Kdiferencial establecido para cada Serie de
Bvos. ————————————————————————————————————————————

n = es el numero de dias del Periodo de Devengo
de Intereses. ——————————————————————————— = ——————
/ 10.5 Mencién simple al numero de orden que en
Aa prelacién de pagos del Fondo ocupan los pagos de
;intereses de los valores emitidos con cargo al
Imismo, e indicacién precisa del apartado del
Folleto Informativo donde se describen las reglas
de prelacién establecidas en los pagos del Fondo, y
en concreto las que afectan a los pagos de
intereses de dichos valores. —————————=————————————

El Orden de Prelacidén de Pagos y el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacidén se recogen en el

apartado 3.4.6 del Mdédulo Adicional y en la

Estipulacién 19 de la presente Escritura. -—---—---—---



El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie A desde la Fecha de Pago anterior a la
Fecha de Pago en curso ocupa el (ii) (segundo)
lugar en el Orden de Prelacién de Pagos establecido
en el apartado 3.4.6 del Mddulo Adicional, y el
(i1i) (tercero) lugar del Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacién establecido en el mismo
apartado. ———m e e e

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie B ocupa el (v) (quinto) lugar del Orden
de Prelacién de Pagos establecido en el citado
apartado 3.4.6 del Moédulo Adicional, vy el (v)
(quinto) 1lugar del Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién establecido en el mismo apartado.--—-— —-—

10.6 Fechas, lugar, entidades y procedimiento
para el pago de los intereses. —————-———m e

Los intereses de los Bonos, cualquiera que sea
la Serie a la que pertenezcan, se pagaran por
trimestres vencidos, los dias 19 de marzo, junio,
septiembre y diciembre de cada afio hasta el total
vencimiento de los Bonos. En caso de que alguno de
dichos dias no fuese Dia H&bil, los intereses
correspondientes al trimestre serdn pagados el

siguiente Dia H&bil. La primera Fecha de Pago seré
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el dia 20 de marzo de 2015 (en tanto el 19 de marzo
de 2015 no es un Dia Habil) . s=——ssesscroormrmusme

JEn caso de que en una Fecha de Pago, y a pesar

e/ los mecanismos establecidos para la proteccidn
los derechos de los titulares de los Bonos, los
ondos Disponibles no fuesen suficientes para
tender a las obligaciones de pago de intereses del
Fondo segun lo especificado en la Estipulacidén 19
de la presente Escritura, la cantidad disponible
para el pago de intereses se repartira segun el
Orden de Prelacidén de Pagos establecido en dicha
Estipulacién y en el supuesto de que los Fondos
Disponibles sdélo fueran suficientes para atender

| parcialmente obligaciones que tengan el mismo orden
|
|

H de prelacidén, de manera independiente para cada uno
;de ellos, la cantidad disponible se repartira entre
|los Bonos afectados, proporcionalmente al Saldo de
Principal Pendiente de los mismos, y las cantidades

que los titulares de los Bonos hubiesen dejado de

percibir se consideraran pendientes de pago y se



abonaran en la siguiente Fecha de Pago en que sea
posible, con sujecién al Orden de Prelacién de
Pagos especificado en el apartado 3.4.6 del Mdédulo
Adicional y en la Estipulacién 19 de la presente
Escritura, sin devengar intereses adicionales. Los
pagos pendientes a los titulares de los Bonos se
haran efectivos en la Fecha de Pago siguiente, de
existir Fondos Disponibles para ello, con prelacién
inmediatamente anterior a los pagos a los titulares
de los Bonos de esa misma Serie correspondientes a
dicho periodo. El1 Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, no podra aplazar el pago de interés o
principal de los Bonos con posterioridad a la Fecha
de Vencimiento Legal, esto es, el 19 de septiembre
de 2047 o Dia H&bil siguiente. ——————m—mmmmmo

Las retenciones, pagos a cuenta e impuestos
establecidos o que se establezcan en el futuro
sobre el capital, intereses o rendimientos de estos
Bonos correrdn a cargo exclusivo de los titulares
de los Bonos y su importe serd deducido, en su
caso, por la entidad que corresponda en la forma
legalmente establecida. ——=—=——=——=——— o ____

El pago se realizard a través del Agente de

Pagos, wutilizando para la distribucién de 1los
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importes al IBERCLEAR. ==——==eeememeeem——mom—moasss

Lalendario —————— st e s e
i

/

n caso que el dia de pago de un cupdn

/éir'édico no fuese Dia Habil a efectos del

/
/ calendario, el pago del mismo se trasladara al dia

hébil inmediatamente posterior. A estos efectos y
urante toda la vida de los Bonos, se consideraran
ias Habiles todos los que no sean: ——————=—————-—
Festivo en Barcelona, 0 ——=—===———————————e——-———
Festivo en Madrid, 0 ——==—r==mm—————————

' Inhdbil del calendario TARGET 2. ——=——-————————-
Agente de Calculo ————————=—————— === ——————— =
GESTICAIXA, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A. con domicilio en Barcelona,
calle Pedro i Pons, 9-11, Planta 9, Puerta 3, 08034
de Barcelona y C.I.F. A58481227 actua como Agente
de C4lculo., ————— e e e
10.7 Precio de emisién. - ——————-—-———————————————

Los Bonos se emiten al 100 por ciento de su

valor nominal. El precio de la emisién de los Bonos



de cada una de las Series es de CIEN MIL (100.000)
EUROS por Bono, 1libre de impuestos y gastos de
suscripcidén para el suscriptor por parte del Fondo.
Los gastos e impuestos inherentes a la emisidén
de los Bonos serédn por cuenta del Fondo. —————————n
10.8 Amortizacién de los Bonos. ——————————————v
10.8.1 Precio de reembolso. ———=———————m—meeo_
El precic de reembolso para los Bonos de cada
una de las Series serd de CIEN MIL (100.000) EUROS
por Bono, equivalentes a su valor nominal, libre de
gastos e 1impuestos para el titular del Bono,
pagadero progresivamente en cada Fecha de Pago de
principal, tal y como se establece en los apartados
siguientes. ———=———-m -
Todos y cada uno de los Bonos de una misma
Serie seran amortizados en igual cuantia mediante
la reduccién del nominal de cada uno de ellos. ———--
10.8.2 Vencimiento de los Bonos emitidos. —-——-
El vencimiento final de los Bonos de todas las
Series se producird en la fecha en que estén
totalmente amortizados o en la Fecha de Vencimiento
Legal del Fondo, esto es, el dia 19 de septiembre
de 2047 o Dia Habil siguiente, sin perjuicio de que

la Sociedad, de conformidad con la Estipulacién 4.1
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de la presente Escritura, proceda a amortizar la

Emisién de Bonos con anterioridad a la Fecha de

La amortizacidén de los Bonos se realizard en

cada Fecha de Pago, esto es, los dias 19 de marzo,
junio, septiembre y diciembre de cada afo (o, en

aso de no ser éstos Dias Habiles, el siguiente Dia

|

Habil), de acuerdo con lo aqui establecido y con

sujecién al Orden de Prelacidén de Pagos recogido en

e

a Estipulacién 19 de la presente Escritura. ———---
| 10.8.2.1. Caracteristicas comunes al
éencimiento y Amortizacién de los Bonos de todas
Las Series, = e e A e e e e e S e el et
Saldo de Principal Pendiente, ————-——————————=
Se entenderd por Saldo de Principal Pendiente

de los Bonos de una Serie en una Fecha de Pago, el

saldo de principal pendiente de reembolso de dicha



Serie de BONOS =—————mmmmmmm e
Por agregacidén, el Saldo de Principal Pendiente
de los Bonos serd la suma de Saldo de Principal
Pendiente de cada una de las Series que integran la
Emisidén de Bonos., ——=—————mmmmmm e
Saldo Vivo Pendiente de los Activos. ——————————
El saldo vivo pendiente de los Préstamos vy
Disposiciones (el “Saldo Vivo Pendiente de los
Activos”) a una fecha determinada serd la suma del
capital o principal pendiente de vencer y el
capital o principal vencido y no ingresado al Fondo
de cada uno de los Activos no Fallidos a una
determinada fecha. - —-——-"---——-
Activos Fallidos —————————ommme
Se  consideraran Préstamos y Disposiciones
fallidos 1las cantidades vencidas e impagadas de
principal mas el saldo vivo pendiente de
amortizacién de aquellos activos en los que: =—————-
~ El Deudor haya sido declarado en situacién de
insolvencia, O ————m—m e
- Se clasifique como fallido por el Cedente, o
- La Sociedad Gestora considere, de acuerdo con
la informacién facilitada por el acreditante, que

no existe expectativa razonable de recuperacién, o
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en cualgquiler caso, cuando, ‘e
- E1 impago de cualquiera de los débitos

v%gé'dos se mantenga durante un periodo de doce

/ En cada Fecha de Pago, con cargo a los Fondos

isponibles y en el (iii) (tercer) lugar (en cuanto
é los Bonos de la Serie A) y en el (vi) (sexto)
ﬁugar (en cuanto a los Bonos de la Serie B) en el
:Orden de Prelacidén de Pagos previsto en 1la
|Estipulacién 19 de la presente Escritura y en el
apartado 3.4.6 del Mdédulo Adicional, se procedera a
la amortizacidén de los Bonos de las Series A y B
respectivamente en su conjunto y sin distincién
entre Series {los “Fondos Disponibles para
Amortizacidén”), siendo ésta la cantidad igual a la
menor de las siguientes cantidades: ————————-—————-

(a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago

entre (A) el Saldo de Principal Pendiente de 1los



Bonos de las Series A y B, y (B) la suma del Saldo
Vivo Pendiente de los Activos correspondiente al
Gltimo dia del mes anterior al de la Fecha de Pago
(el “Importe Tebébrico de Amortizacién’) y, —————————
(b) Los Fondos Disponibles en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a los
conceptos indicados en los apartados (i) (primero)
a (segundo) (ii) para los Bonos de la Serie A y en
los apartados (i) (primero) a (quinto) (v) para los
Bonos de la Serie B del Orden de Prelacidén de Pagos
que se recoge en el apartado 3.4.6 del Mdédulo
Adicional y en la Estipulacién 19 de la presente
Escritura. ————==—==—=——m
Déficit de Amortizacidén ————-——mm————
El Déficit de Amortizacién en una Fecha de Pago
sera la diferencia positiva, si existiera, entre: -
(1) El Importe Tedrico de Amortizacién; y —----
(i1) Los Fondos Disponibles para Amortizacién.
10.8.2.2. Caracteristicas especificas de 1la
Amortizacién de cada una de las Series de Bonos. --
La Distribucién de los Fondos Disponibles para
Amortizacidén se realizard en cada Fecha de Pago de
conformidad con las siguientes reglas (la

"Distribucién de los Fondos Disponibles para
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Bmortizacidn’) . SessEsmEE s  —

Los Fondos Disponibles para Amortizacidén se

ap/l/.

cardn secuencialmente, en primer lugar, a la

mgrtizacién de la Serie A; y en segundo lugar, a
amortizacién de la Serie B. La amortizacidn de

1bs Bonos de la Serie A comenzard en la primera

Amortizacién de los Bonos de la Serie A: Se
realizard mediante amortizaciones parciales en cada
una de las Fechas de Pago desde que comience su
amortizacién hasta completar su importe nominal

total. La amortizacién de los Bonos de la Serie A

empezard el 20 de marzo de 2015 (en tanto el 19 de
marzo de 2015 no es un Dia Hébil), siempre y cuando
haya Fondos Disponibles. -———=——-——————————=—=—-———
Amortizacién de los Bonos de la Serie B: Se
realizarid mediante amortizaciones parciales en cada
una de las Fechas de Pago desde que comience su
amortizacién hasta completar su importe nominal

total. La amortizacién de los Bonos de la Serie B



empezard una vez hayan sido amortizados los Bonos
de la Serie A en su totalidad. ——==—==———mmmmm

En la Fecha de Liquidacién del Fondo, la
amortizacién de las distintas Series de Bonos se
producira por la distribucién de los Fondos
Disponibles para Liquidacién a través del Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacién previsto en 1la
Estipulacién 19 de la presente Escritura. ——-—————=—-—

La Sociedad Gestora procederd a notificar a los
titulares de los Bonos de cada Serie, el Saldo de
Principal Pendiente de Pago de cada Serie, asi como
las tasas de amortizacién anticipada reales de los
Préstamos y Disposiciones y la vida residual media
estimada para los Bonos de cada Serie. ——————m—m——r

10.8.2.3. Amortizacidn Anticipada de la Emisién
de Bonos. —~—————— -

La Amortizacién Anticipada de la Emisién de los
Bonos se recoge en la Estipulacién 4.1 de 1la
presente Escritura. =———————mmmmo

10.8.2.4 Fecha de Vencimiento Legal. ——————————

La Fecha de Vencimiento Legal del Fondo vy,
consecuentemente, la amortizacidn definitiva de los
Bonos coincidird con la Fecha de Pago siguiente en

cuantc hubieran transcurrido cuarenta y dos (42)
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meses después del vencimiento del activo del Fondo

con ,yencimiento mas largo, esto es, el 19 de
/

igp {embre de 2047, o siguiente Dia Habil, sin

,/pe juicio de la opcidén de Amortizacidén Anticipada

10.8.3 Numero de orden que el pago de la

amortizacién de los Bonos ocupa en el Orden de
Prelacién de Pagos. ———————————————mm————————
| La amortizacién del principal de los Bonos de
! la Serie A ocupa el (iii) (tercer) lugar del Orden
de Prelacién de Pagos establecido en el apartado
3.4.6 del Moédulo Adicional, y el (iwv) (cuarto)
lugar del Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacidén establecido en el apartado 3.4.6 del

i Mbdulo Adicional del Folleto y en la Estipulacidn
19 de esta Escritura. —————————————————————————————
La amortizacién del principal de los Bonos de

la Serie B ocupa el (vi) (sexto) lugar del Orden de

Prelacién de Pagos establecido en el apartado 3.4.6



del Moédulo Adicional y del Orden de Prelacidén de
Pagos de Liquidacidén establecido en el apartado
3.4.6 del Médulo Adicional del Folleto y en la
Estipulacién 19 de esta Escritura. ——————————c——eeex

10.9 Publicidad de la amortizacién y pago de
intereses; servicio financiero de la emisién. ———--

El servicio financiero de la emisién de Bonos
se atenderd a través de CaixaBank, entidad que es
designada Agente de Pagos conforme a lo previsto en
el Contrato de Agencia de Pagos suscrito entre
CaixaBank y la Sociedad Gestora por cuenta del
Fondo, en wvirtud del cual todos 1los pagos a
realizar por el Fondo a los titulares de los Bonos
se realizaran a través del Agente de Pagos. El pago
tanto de intereses como de principal se comunicaré
a los titulares de los Bonos en los supuestos y con
los dias de antelacién previstos en la Estipulacién
18 de la presente Escritura. ———————mmmmmmmm

10.10 Obligacién de informacién de la Sociedad

La Sociedad Gestora, en su labor de gestién y
administracidn del Fondo, se compromete a
suministrar, con la mayor diligencia posible,

cuanta informacidén adicional le sea razonablemente



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

CB1177569

03/2014

fequerida, de conformidad con lo previsto en la

istipulacién 18 de la presente Escritura. ————-———--

10.11 Legislacién nacional bajo la cual se

/crean los valores e indicacién de los Tribunales
| competentes en caso de litigio. ———=—————=——=——————
/ El Fondo estard sujeto a la Ley espafiola, y en
/ concreto a (1) la presente Escritura, (ii) el
' Folleto, redactado de conformidad con el Reglamento
' (CE) N° 809/2004, (iii) el Real Decreto 926/1998 y
' disposiciones que lo desarrollen, (iv) el Real
Decreto 1310/2005, (v) la Ley 19/1992, en cuanto a
lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en
tanto resulte de aplicaciédn, (vi) la Ley del
Mercado de Valores, en su redaccidén actual, en 1lo
referente a su supervisidén, inspeccién y sanciédn,
(vii) la Orden EHA/3537/2005, (viii) el Real
Decreto 1310/2005 y (ix) las demds disposiciones
legales y reglamentarias en vigor que resulten de
aplicacién en cada mMOMENTO. "= Sreismuimmsmsin st

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y



reclamaciones que pudieran derivarse de la
constitucién, administracién y representacién legal
por la Sociedad Gestora del Fondo y de la Emisién
de Bonos con cargo al mismo, serdn conocidos %
fallados por 1los Juzgados y Tribunales esparioles
competentes., —— =

Los titulares de 1los Bonos y los restantes
acreedores del Fondo no dispondran de accién alguna
contra los Deudores de los Derechos de Crédito

cedidos que hayan incumplido sus obligaciones de

pago, siendo la Sociedad Gestora, como
representante del Fondo, quien ostentard dicha
BCC IO, e e e

Descripcidén de los derechos vinculados a los
valores. ——-— -

Conforme con la legislacidén vigente, los Bonos
objeto de la Nota de Valores careceran para el
inversor que los adquiera de cualquier derecho
politico presente y/o futuro sobre el Fondo. —————-

Los derechos econdémicos y financieros para el
inversor asociados a la adquisicién y tenencia de
los Bonos, serdn los derivados de las condiciones
de tipo de interés, rendimientos vy precios de

amortizacién con que se emitan y que se encuentran
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recogidas en la Estipulacidén relativa al tipo de

/// En caso de impago de cualquier cantidad debida
f/ los titulares de los Bonos, éstos sdbélo podran
/recurrir contra la Sociedad Gestora y sdélo cuando
ésta haya incumplido las obligaciones que para ella
se recogen en la presente Escritura y en el
Folleto. La Sociedad Gestora es el unico

/ representante autorizado del Fondo ante terceras

partes y en cualquier procedimiento 1legal, de

acuerdo con la legislacién aplicable. ————————————=

Los titulares de los Bonos y 1los restantes
acreedores del Fondo no dispondran de accidén alguna
contra los Deudores de los Préstamos 3%
Disposiciones que hayan incumplido sus obligaciones
de pago, siendo la Sociedad Gestora, como
representante del Fondo, quien ostentara dicha
accidén., ——————— e e

Las obligaciones del Cedente y del resto de las

entidades que de uno u otro modo participen en la



operacidén se limitan a aquéllas que se recogen en
los contratos correspondientes relativos al Fondo,
de las cuales las relevantes estan descritas en el
Folleto Informativo y en la presente Escritura. ---

Cualquier cuestiédn, discrepancia o disputa
relativa al Fondo o a los Bonos que se emitan con
cargo al mismo que pueda surgir durante su
operativa o su liquidacién, vya sea entre los
titulares de los Bonos o entre éstos y la Sociedad
Gestora, se someterd a los Tribunales espafioles,
con renuncia a cualquier otro fuero que pudiera
corresponder a las partes. ———————

10.12 Existencia o no de garantias especiales
sobre los Derechos de Crédito que se agrupan en el
Fondo o sobre los Bonos que se emiten a su cargo. -

10.12.1 Ausencia de garantias del Cedente. —--—-

No existen garantias especiales otorgadas por
CaixaBank, como Cedente, sobre los Bonos que se
emiten con cargo al Fondo o sobre los Derechos de
Crédito que se agrupan en el mismo, excepto 1los
compromisos de CaixaBank relativos a la sustitucién
de los Préstamos y Disposiciones que no se ajusten
a las declaraciones contenidas en la Estipulacién 6

de la presente Escritura o a las caracteristicas
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concretas de los Derechos de Crédito comunicadas
por CaixaBank a la Sociedad Gestora. ————=——==————=
11. SUSCRIPCION DE LOS BONOS. —————=—===—==m—===
11.1 Fecha de Suscripcidén. ——————————————————==

La Fecha de Suscripcidén es el 27 de noviembre

de 2014, Dia H&bil anterior a la Fecha de
Desembol S0 . e i e i S e e e
11.2 Forma y Fecha de Desembolso. ————————————-

La Entidad Suscriptora suscribira por cuenta
propia la totalidad de la Emisién de Bonos sin
perjuicio de que puedan ser transferidos a otros
inversores en cualquier momento con posterioridad,
de conformidad con la legislacién vigente y en las
| condiciones habituales de transmisibilidad de Bonos
descritas en las estipulaciones 12.3 y 15 de la
presente Escritura y los apartados 4.4 y 5.1 de la

Nota de Valores. ————————=——————m—— oo —————

En la Fecha de Desembolso la Entidad
Suscriptora debera abonar al Fondo, en la Cuenta de

Tesoreria abierta a nombre del Fondo en el Agente



de Pagos, el precio de emisién (100% del valor
nominal) valor ese mismo dia antes de las 12:00
horas de la mafiana (hora C.E.T.). —————o——m

La Fecha de Desembolso serid el 28 de noviembre
de 2014, ——

11.3 Direccidén y Suscripcién de la Emisién. ——-

La suscripcién de la Emisién de Bonos y la
direccién de la misma se llevard a cabo por
CaixaBank, en su calidad de Entidad Suscriptora de
la Emisién de Bonos, de conformidad con el Contrato
de Direccién y Suscripcidédn de la Emisién de Bonos
que la Sociedad Gestora celebrard en representacién
del Fondo, por el cual la Entidad Suscriptora se
comprometera a suscribir el 100% de la Emisién de
Bonos, sin perjuicio de que puedan ser transferidos
a otros inversores en cualquier momento con
posterioridad y en las condiciones habituales de
transmisibilidad de Bonos descritas en los
apartados 4.4 y 5.1 de la Nota de Valores y las
estipulaciones 12.3 y 15 de la presente Escritura,
de conformidad con la legislacién vigente. ———————o

La no confirmacién antes de la Fecha de
Suscripcién de 1las calificaciones provisionales

otorgadas a los Bonos ©por las Agencias de
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Calificacién <constituird el Unico supuesto de
resolucién del Contrato de Direccidén y Suscripcidn
//ﬁ%e la Emisidén de Bonos. re=smsssss s s

/ En contraprestacién al compromiso asumido en su
( calidad de Entidad Directora y Entidad Suscriptora
. de la Emisién de, CaixaBank no recibira ninguna
comisién. CaixaBank actua como Entidad Directora a

los efectos del articulo 35.1 del Real Decreto
1310/2005, de 4 de noviembre, en los términos del

f apartado 5.2 del Documento de Registro. ————=———=--
12. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS

| BONOS (RATING). ———————— = m o e m e — —
12.1 Entidades calificadoras. ———————————————

La Sociedad Gestora, actuando como fundadora vy
representante legal del Fondo, y el Cedente,
actuando como cedente de los Derechos de Crédito,

han acordado solicitar a las Agencias de
Calificacién, calificaciones para cada una de las
Series de Bonos de acuerdo con lo establecido en el

articulo cinco del Real Decreto 926/1998, de 14 de



Con anterioridad al dia de hoy las Agencias de
Calificacidn han otorgado las siguientes

calificaciones preliminares para los Bonos: ——————-—

El encargo efectuado a 1las Agencias de
Calificacién consiste en la valoracién de los Bonos
y en la calificacién de los mismos., ==——————m———oa

Se adjunta como ANEXO 6 a esta Escritura una
copia de las «cartas de comunicacién de las
calificaciones provisionales asignadas por parte de
Moody’s y de DBRS. ———=———-— oo

12.3 Consideraciones sobre las calificaciones.

En el supuesto de que no se confirmen, antes de
la Fecha de Suscripcién de los Bonos, alguna de las
calificaciones provisionales anteriores otorgadas

por las Agencias de Calificacién, se considerara
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resuelta la constitucién del Fondo y la Emisidn de
Bono0s . o s e L e e N R R R e
///q Las calificaciones asignadas, asi como toda
/// frevisién o suspensidén de las mismas: ————————=—====
fl / (i) son formuladas por las Agencias de
/ Calificacién sobre la base de numerosas

/ informaciones que reciben y de las que no garantiza
‘ su exactitud ni que sean completas, de forma que no
f podria en forma alguna ser considerada responsable
| de las mismas; Y s e i e s S e
(ii) no constituyen y no podrian en modo alguno
interpretarse como una invitacién, recomendacidén o
incitacidén dirigida a los inversores para due
procedan a llevar a cabo cualquier tipo de
operacién sobre los Bonos y, en particular, a
adquirir, conservar, gravar o vender dichos Bonos.

Consideraciones de DBRS ~——————————————————————~

La calificacidén de los Bonos de la Serie A
descritos anteriormente constituye una opinidn

acerca del pago puntual de intereses y el pago de



principal antes o en la Fecha de Vencimiento Legal
de conformidad con los documentos de la operacién.
La calificacién de 1los Bonos de la Serie B
descritos anteriormente constituyen una opinidn
acerca del pago de intereses y el pago de
principal, de los Bonos mencionados anteriormente,
antes o en la Fecha de Vencimiento Legal de
conformidad con los documentos de la operacién. --
Las calificaciones estan basadas en los
documentos y la informacién facilitada por Foncaixa
Pymes 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS,
Gesticaixa S.G.F.T. y CaixaBank, S.A. a DBRS. ---—-
Las calificaciones no constituyen una
recomendacidén para adquirir, vender o conservar un
valor. Las calificaciones otorgadas por DBRS no
constituyen ninguna autorizacién de DBRS para
utilizar su nombre como experto en conexidn con
documentos que deben inscribirse en cualquier
registro. Las calificaciones estdn basadas en la
informacién y documentos facilitados a DBRS hasta
la fecha y los mismos estdn sujetos a la revisién
completa y satisfactoria de toda la documentacién
en relacién con los valores ofertados. La

informacién sobre la cual DBRS basa sus
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calificaciones e informes es obtenida por DBRS de
fuentes que DBRS considera precisas, veraces Y
_fiables. DBRS no audita la informacién recibida
durante el proceso de calificacidén, ya que no puede
verificar de manera independiente esa informacidn.
El alcance de cualquier investigacién féactica o
verificacién independiente depende de hechos vy
circunstancias. =—————=——mmmmm———— e e

E1l mantenimiento de las calificaciones

otorgadas estd sujeto al suministro de informacién
periédica suficiente a DBRS a los efectos de
realizar un seguimiento del comportamiento del
EMisor., ———m———mm e e e e e

Consideraciones de Moody’'s ————————————————————

Segun se describe en Moody’s Rating Symbols &
Definitions, disponible en wwww.moodys.com, las
calificaciones a largo plazo de Moody’s reflejan la
probabilidad de default respecto a la promesa de
pagos establecida contractualmente y la pérdida

financiera esperada sufrida en caso de default. ---



El seguimiento que Moody’s realiza de 1la
calificacién depende de la adecuada recepcién de
toda la informacidén relevante, financiera o de otra
indole, remitida por el emisor o sus agentes. Si
esta informacién no fuera remitida a tiempo, este
retraso podria causar la retirada de la
calificacidén.——===—————-mmmm

De acuerdo con la politica habitual de Moody’s,
las calificaciones asignadas pueden ser revisadas o
retiradas por Moody’s en cualquier momento, sin
necesidad de previa notificacién y con absoluta
discrecionalidad por parte de Moody’s.-——————————--

Las <calificaciones crediticias emitidas por
Moody’s representan las opiniones actuales de
Moody’s respecto del riesgo crediticio, compromisos
de crédito o deuda y valores asimilables a deuda de
cada entidad analizada, y no suponen la exposicién
de hechos presentes o pasados. Las calificaciones
crediticias de Moody’s evallan Unicamente el riesgo
de crédito, sin tomar en consideracién elementos de
riesgo distintos en de éste, incluyendo sin
limitacién, el riesgo de liquidez, el riesgo de
valor de mercado o la volatilidad de los precios.

Dichos riesgos distintos del crediticio pueden
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producir un impacto significativo en la
rentabilidad del inversor. ———————————————————————

Las calificaciones de Moody’s no son, ni
proporcionan, consejos de inversidén o)
recomendaciones de compra, venta o mantenimiento de
cualesquiera valores. Moody’ s emite sus
calificaciones entendiendo que cada inversor

realizard su propia evaluacidén de cada valor cuya

compra, mantenimiento o venta esté considerando. --

Moody’s adopta todas las medidas necesarias
para que la informacién que utiliza para asignar
sus calificaciones sea de suficiente calidad vy
proceda de fuentes que Moody’s considera fiables,
incluyendo, cuando sea conveniente, terceros
independientes. No obstante, Moody’s no es un
auditor y no puede en ningin caso verificar o
validar de forma independiente la informacidén que
recibe en el proceso de calificacidén. Moody’s no
serd responsable, bajo ninguna circunstancia, ante

ninguna persona ni entidad por: (a) cualquier



pérdida o dafio que tenga como causa o resultado, o
esté relacionado en todo o en parte con cualquier
error (negligente o no) u otra circunstancia o
contingencia dentro o fuera del control de Moody' s
o de cualquiera de sus consejeros, directivos,
empleados o agentes, en relacién con la obtencién,
recogida, recopilacién, andlisis, interpretacidn,
comunicacién, publicacién o distribucién de dicha
informacidn; o) (b) cualquier dano directo,
indirecto, especial, emergente, indemnizatorio o
fortuito (incluido, sin limitacién, el lucro
cesante), que resulte del uso o de la incapacidad
de usar tal informacién, aun cuando Moody’s hubiera
sido previamente advertido de la posibilidad de que
tales dafios se produjesen. ————m——mm

Consideraciones comunes ——————————————————____

Las calificaciones finales pueden ser
revisadas, suspendidas o retiradas en cualquier
momento por las Agencias de Calificacién en funcidn
de cualquier informacién que lleqgue a su
conocimiento. Dichas situaciones, que no
constituirdn supuestos de liquidacién anticipada
del Fondo, seran puestas de inmediato en

conocimiento tanto de la CNMV como de los bonistas.
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Para realizar el proceso de calificacién vy
seguimiento, las Agencias de Calificacién confian
en la exactitud y lo completo de la informacidén que
le proporciona la Sociedad Gestora, los auditores,
los asesores legales y otros expertos. ——————===——=

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, se compromete a suministrar a las Agencias
de Calificacién informacién periddica sobre 1la
situacidén del Fondo y de los Préstamos y
Disposiciones. Igualmente facilitaré dicha
informacién cuando de forma razonable fuera
requerida a ello vy, en cualquier caso, cuando
existiera un cambio en las condiciones del Fondo,
en los contratos concertados por el mismo a través
de su Sociedad Gestora o en las partes interesadas.

La Sociedad Gestora hard sus mayores esfuerzos
para mantener la calificacidén de los Bonos en su
nivel inicial vy, en el caso de que dicha
calificacién descendiera, para recuperarla. -—-—-—-—-

Moody’s y DBRS han sido inscritas y autorizadas

CB1177562



con fecha 31 de octubre de 2011 como agencias de
calificacién crediticia en la ESMA de conformidad
con lo previsto en el Reglamento de la Comunidad
Europea num. 1060/2009 del Parlamento Europeo y el
Consejo de 16 de septiembre de 2009 sobre Agencias
de Calificacién crediticia. —-—————————————u

13. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. ————=——

En cumplimiento de lo previsto en el articulo
quinto, numero 9 de la Ley 19/1992, la Sociedad
Gestora solicitard, con cardcter inmediato a la
Fecha de Desembolso, la admisién a negociacién de
la emisién en Mercado AIAF de Renta Fija, mercado
secundario oficial organizado de valores, creado
por la Asociacién de Intermediarios de Activos
Financieros. —==——————

La Sociedad Gestora se compromete a que la
admisién de la emisién en el Mercado AIAF esté
concluida en el plazo de treinta (30) dias desde la
Fecha de Desembolso, una vez obtenidas las
autorizaciones correspondientes. ———=———————

La Sociedad Gestora hace constar expresamente
que conoce los requisitos y condiciones exigidos
para la admisidén, permanencia y exclusién de los

valores en el Mercado AIAF segun la legislacién
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\vigente y los requerimientos de los organismos
rectores, aceptando la Sociedad Gestora por cuenta
del Fondo, cumplirlos. ——————————————————————=—=————

En caso de producirse un incumplimiento en el
mencionado plazo de la admisidén a cotizacidén de los
Bonos, la Sociedad Gestora se compromete a publicar
el oportuno Hecho Relevante en la CNMV y anuncio en

el Boletin Oficial Diario de Mercado AIAF o en

cualguier otro medio de general aceptacidn por el
| mercado que garanticen una difusidén adecuada de la
| informacidén, en tiempo y contenido, tanto de las
causas de dicho incumplimiento como de la nueva
fecha prevista para la admisién a cotizacidn de los
valores emitidos, sin perjuicio de 1la eventual
responsabilidad de la Sociedad Gestora si el
incumplimiento es por causas imputables a la misma.

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara la
inclusién en IBERCLEAR de los Bonos emitidos de
forma que se efectue la compensacién y liquidaciédn

de los mismos de acuerdo con las normas de



funcionamiento que respecto de los valores
admitidos a cotizacién en el Mercado AIAF Barcelona
y representados mediante anotaciones en cuenta
tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un
futuro por IBERCLEAR. —————mmmm e

Una vez admitida a negociacién la Emisidén de
Bonos, los Bonos podrdn ser adquiridos tanto por
inversores cualificados como por inversores
minoristas.——=—=—=———-- -

No estd previsto contratar una entidad que se
comprometa a facilitar la liquidez de los Bonos
durante la vida de la Emisién de Bonos.-—-——————————

14. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS. ———————————

14.1 Representacidén y otorgamiento de escritura

Los Bonos estaran representados mediante
anotaciones en cuenta, conforme a lo dispuesto en
el Real Decreto 926/1998, vy se constituiran como
tales en virtud de su inscripcién en el
correspondiente registro contable. La presente
Escritura de surtirad los efectos previstos en el
articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores. ——————

Los titulares de los Bonos seran identificados
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como tales segun resulte del registro contable

levado por IBERCLEAR, gque sera designado como

entidad encargada del registro contable de los
Bonos, junto con las entidades participantes, en la
presente Escritura de del Fondo de forma que se
efectie la compensacién y liquidacidén de los Bonos
de acuerdo con las normas de funcionamiento que
respecto de valores admitidos a <cotizacidén en
Mercado AIAF Renta Fija, y representados mediante
anotaciones en cuenta, tenga establecidas o que
puedan ser aprobadas en un futuro por IBERCLEAR. --

14.2 Designacién de la entidad encargada del
registro contable. ———==—r———— e e

La Sociedad Gestora, por cuenta y
representacién del Fondo, designa en IBERCLEAR como
entidad encargada del registro contable de la
emisién de los Bonos, designacidén que se efectlua a
los efectos del articulo 45 del Real Decreto
116/1992. - e

Dicha designacidén serd objeto de inscripcidén en



los Registros Oficiales de la CNMV. ————————eeee

IBERCLEAR tiene su domicilio en Plaza de la
Lealtad 1, Madrid. ————————mmmmm e

14.3 Caracteristicas de 1los valores que se
representaran mediante anotaciones en cuenta. ----—-

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
6 del Real Decreto 116/1992, 1la denominacién,
numero de unidades, valor nominal y demas
caracteristicas y condiciones de 1la emisién de
Bonos que se representan por medio de anotaciones
en cuenta son las que se hacen constar en esta
Seccién IV de la presente Escritura. ——————————ao_—

14.4 Depébsito de copias de la presente
Escritura de Constitucidn. ———--——— e __

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo y de acuerdo con lo previsto en el
articulo 7 del Real Decreto 116/1992, una vez
otorgada la presente Escritura de Constitucién, vy
antes de la Fecha de Suscripcién de 1los Bonos,
depositard una copia de la misma en la CNMV, y no
mas tarde del segundo Dia Habil anterior a la Fecha
de Desembolso, depositard otra copia en IBERCLEAR a
efectos de su incorporacién en los registros

previstos en los articulos 7 y 92 de la Ley del
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Mercado de Valores. La Sociedad Gestora en nombre

9él Fondo, IBERCLEAR o la entidad aplicada en la
delegue sus funciones, y el organismo rector
I ddl Mercado AIAF Renta Fija, deberdn tener en todo
omento a disposicién de los titulares y del
iblico en general copia de la presente Escritura
publica, en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 8 del Real Decreto 116/1992. -———-————=u-—-

15. REGIMEN JURIDICO DE LOS BONOS DERIVADOS DE

SU REPRESENTACION POR MEDIO DE ANOTACIONES EN

La emisién de Bonos con cargo al Fondo y su
exclusiva representacidén por medio de anotaciones
en cuenta, se realiza al amparo del articulo
quinto, apartado 9 de 1la Ley 19/1992, de lo
dispuesto en el Capitulo II del Titulo Primero de
la Ley del Mercado de Valores, del Real Decreto
116/1992 y  demas disposiciones que resulten
aplicables. e i e e S S s i rieas

15.1 Practica de la primera inscripecidén. —--———



Los  Bonos, valores representados mediante
anotaciones en cuenta, se constituirdn como tales
en virtud de su inscripcién en el correspondiente
registro contable, de conformidad con lo previsto
en el Real Decreto 116/1992, y, asimismo, con los
plazos y procedimientos habituales de la entidad
encargada del mismo, IBERCLEAR. ———————— e

15.2 Legitimacidén registral y certificados de
legitimacién. ——~=-=-—mm—————

De conformidad con el articulo 15 del Real
Decreto 116/1992, la persona o entidad que aparezca
legitimada en los asientos del registro contable se
presumird titular legitimo vy, en consecuencia,
podra exigir de la Sociedad Gestora, que actuarad en
representacidén y por cuenta del Fondo, que realice
en su favor las prestaciones a que den derecho los
Bonos. Asimismo, de conformidad con el articulo 18
del Real Decreto 116/1992, la legitimacién para la
transmisién y el ejercicio de los derechos
derivados de 1los valores representados mediante
anotaciones en cuenta podrd acreditarse mediante la
exhibicién de certificados de legitimacién en el
que constaran las menciones legalmente exigidas. —-

Dichos certificados no conferirdn mas derechos
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que los relativos a la legitimacidén. ——=———==—=-——=

// ! 15.3 Transmisién de los Bonos. ——————————————=
Los Bonos podran ser libremente transmitidos

por cualquier medio admitido en Derecho y de
acuerdo con las normas del Mercado AIAF Renta Fija.

La titularidad de cada Bono se transmitira por
transferencia contable. La inscripcién de la
transmisién en favor del adgquirente en el registro
contable producird los mismos efectos que la
tradicién de los titulos y desde este momento la
transmisidén serd oponible a terceros. En este

' sentido, el tercero que adquiera a titulo oneroso
los Bonos representados por anotaciones en cuenta

de persona que, segun los asientos del registro
contable, aparezca legitimada para transmitirlos no
estarid sujeto a reivindicacidén, a no ser que en el
momento de la adquisicién haya obrado de mala fe o

con culpa grave. s—m———mmmm e e e e e

15.4 Constitucién de derechos y gravamenes

sobre los Bonos. ————————-———————————————————————



La constitucién de derechos reales limitados u
otra clase de gravamenes sobre los Bonos deberé
inscribirse en la cuenta correspondiente. La
inscripcién de la prenda equivale al desplazamiento
posesorio del titulo. La constitucién del gravamen
serd oponible a terceros desde el momento en que se
haya practicado la correspondiente inscripcién. -—-

Seccidén V: CONTRATOS COMPLEMENTARIOS. ————————~—

16. CONTRATOS FINANCIEROS Y DE SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS . —— === e e e

Con el fin de consolidar la estructura
financiera del Fondo, de aumentar la seguridad o
regularidad en el pago de los Bonos, o, en general,
de posibilitar la transformacidn de las
caracteristicas financieras de los Bonos emitidos,
asi como complementar la administracién del Fondo,
la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo,
procedera en el presente acto de otorgamiento de la
presente Escritura de, a formalizar los contratos vy
operaciones que se reseflan a continuacién, de
conformidad con la normativa aplicable., ———=———————

La Sociedad Gestora y CaixaBank manifiestan que
las descripciones resumidas de los contratos

contenidas en esta Estipulacidn recogen la
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informacién més sustancial y relevante de cada uno

de ellos y reflejan fielmente el contenido de los

e La Sociedad Gestora podrd prorrogar o modificar
los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo

y sustituir a cada uno de los prestadores de los
servicios al Fondo en virtud de los mismos e,
incluso, caso de ser necesario, podra celebrar
contratos adicionales, siempre que conforme a las

| disposiciones legales vigentes en cada momento no
concurrieran circunstancias que lo impidieran. En
cualquier caso, tales actuaciones requeriran la
comunicacién previa de la Sociedad Gestora a la
CNMV, o su autorizacidén previa caso de ser
necesaria, u organismo administrativo competente vy
su notificacién a las Agencias de Calificaciédn, vy
siempre que con tales actuaciones no se perjudique
la calificacién otorgada a los Bonos por las
Agencias de Calificacion. sisseeasssmimimanmsissimtiammmin e

Todos los contratos que se describen a



continuacién se resolverdn en el supuesto de que no
se confirmen las calificaciones provisionales
otorgadas por las Agencias de Calificacidébn. ———————

Un ejemplar de todos y cada uno de los
Contratos a que se refiere la presente Estipulacién
se protocoliza en acta separada. ——=——=—————eme———

16.1 Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria). ————————

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo,
dispondra en el Agente de Pagos, de acuerdo con lo
previsto en el Contrato de Agencia de Pagos, de una
cuenta bancaria abierta a nombre del Fondo por la
Sociedad Gestora denominada “Cuenta de Tesoreria” a
través de la cual se realizardn, en cada Fecha de
Cobro, todos los ingresos que el Fondo deba recibir
del Cedente procedente de los Préstamos \%
Disposiciones y en virtud de la cual el Agente de
Pagos garantizard una rentabilidad wvariable a las
cantidades depositadas en la misma. =————————————__

Seran depositadas en la Cuenta de Tesoreria
todas las cantidades liquidas que perciba el Fondo,
que en su mayor parte procederdn de los siguientes
conceptos: ———— e

(i) Importe efectivo por el desembolso de 1la
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suscripcidén de la Emisidn de Bonos. ———=—=—————==———=

</ (ii) Disposicidén del principal del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales y del Préstamo
Subordinado para Fondo de Reserva. —————————=—=———-
(iii) Las cantidades a que asciendan 1los
rendimientos obtenidos por los saldos habidos en la
propia Cuenta de Tesoreria. ————————=———————————————
(iv) Las cantidades a que asciendan las
retenciones a cuenta de los rendimientos de capital
mobiliario que en cada Fecha de Pago corresponda
efectuar por los intereses de los Bonos satisfechos
por el Fondo, hasta que corresponda efectuar su

ingreso a la Administracién Tributaria. —-————————-

(v) Principal reembolsado e intereses cobrados
de los Préstamos y Disposiciones, mas cualquier
otra cantidad que corresponda a los mismos. ————---

Asimismo, a través de la Cuenta de Tesoreria se
realizaradn todos los pagos del Fondo, siguiendo las
instrucciones de la Sociedad Gestora. ————————=——-

La Cuenta de Tesoreria no podra tener saldo



negativo en contra del Fondo. Los saldos de la
Cuenta de Tesoreria se mantendrédn en efectivo. —-—--

CaixaBank garantiza un tipo de interés nominal
anual, variable trimestralmente, con devengo vy
liquidacién mensual excepto para el primer periodo
de devengo de intereses, que tendrd una duracién
inferior (entre la fecha del presente otorgamiento
y el ultimo dia del mes natural en que ésta caiga),
aplicable para cada periodo de devengo de intereses
(meses naturales, diferentes a 1los Periodos de
Devengo de Intereses establecidos para los Bonos)
por los saldos positivos diarios que resulten en la
Cuenta de Tesoreria, igual al Tipo de Interés de
Referencia de 1los Bonos determinado para cada
Periodo de Devengo de Interesés, y aplicable desde
el primer dia del mes natural siguiente a cada
Fecha de Pago (excepto para el primer periodo de
devengo de intereses que se aplicard desde la fecha
del presente otorgamiento) con un minimo del 0%.
Los intereses devengados que deberan liquidarse
como maximo el quinto (5°) Dia H&bil de cada mes,
se calculardn tomando como base: (i) los dias
efectivos existentes en cada periodo de devengo de

intereses, y (ii) un afio con divisor de trescientos
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segenta y cinco (365) dias. La primera fecha de
l¥gquidacién de 1intereses serd entre el 1 de
iciembre de 2014 y el 5 de diciembre de 2014,
evengandose los 1intereses desde la Fecha de
Constitucidén, 25 de noviembre de 2014, hasta el 30
de noviembre de 2014, inclusive.-—-=-—-——-—--————~—-—-
CaixaBank renuncia expresa e irrevocablemente a
cualquier derecho de compensacién frente al Fondo
que de otro modo pudiera corresponderle en virtud
de cualgquier contrato gque mantenga con el Fondo. --
Actuaciones en caso de modificacién de 1la
calificacién de CaixaBank. -~ ——————————=———————————=
En el supuesto de que la deuda no subordinada y
no garantizada a largo plazo de CaixaBank
experimentara, en cualquier momento de la vida de
los Bonos, un descenso en su calificacidén por
debajo de los niveles minimos previstos en el
Contrato de Cuenta de Tesoreria, segun la Agencia
de Calificacién correspondiente, se deberan

realizar las actuaciones descritas en el referido



contrato. —=—————m e

16.2 Contratos de Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales y Préstamo Subordinado para el
Fondo de Reserva. —————————mmmmmmmm

16.2.1 Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales.———-————=— -

La Sociedad Gestora celebrara, en
representacién y por cuenta del Fondo, con
CaixaBank un contrato de préstamo subordinado de
cardcter mercantil por un importe total de
OCHOCIENTOS MIL (800.000) EUROS (esto es, el
"Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales"). —---

La entrega del importe del Préstamo Subordinado
para Gastos Iniciales se realizard en la Fecha de
Desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de
Tesoreria abierta en el Agente de Pagos. —————————

El importe del Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales se destinard por la Sociedad Gestora al
pago de los gastos de constitucidén del Fondo vy
Emisién de Bonos. En el apartado 6 de la Nota de

Valores aparece una estimacién de dichos Gastos

Iniciales y que se detallan a continuacién:

TSN TS
Gastos Iniciales

G

Tasas CNMV (Registro Folleto) 43.535,0
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N 7
// 10.038,0
// Tasas CNMV (Supervisién AIAF)
( 6
66.550,0
Tasa Mercado AIAF Renta Fija
0
Tasas IBERCLEAR 5.310,00
Auditoria, Agencias de Calificacidn, ©674.566,
Asesoramiento Legal, Comisién inicial |87
Gestora, y otros
i ot ; ik 800.000,
~ TOTAL GENERAL | o
ARl st t 2 M Ra o i 00 o i

| Los gastos que se ocasionen con motivo de la

| ligquidacién del Fondo serdn a cargo de éste.

Adicionalmente a los Gastos Iniciales

detallados anteriormente, el Fondo, con cargo a los

Fondos Disponibles y de acuerdo con el Orden de

Prelacién de Pagos, hard frente a los Gastos

Ordinarios y Extraordinarios del Fondo. Se estima

que los gastos ordinarios del Fondo, incluyendo la

comisién a favor de 1la Sociedad Gestora y los



derivados del contrato de Agente de Pagos, a cierre
del primer ano de vida del Fondo, ascenderan a
QUINIENTOS QUINCE MIL (515.000.-€) EUROS. Dado que
la mayor parte de dichos gastos estadn directamente
relacionados con el Saldo de Principal Pendiente de
los Bonos y del Saldo Vivo Pendiente de los Activos
y dichos saldos descenderdn a lo largo de la vida
del Fondo, los gastos ordinarios del Fondo también
disminuiran con el paso del tiempo. ———————————————

La remuneracidén del Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales se realizard sobre la base del
Euribor a 3 meses en cada momento mas un margen del
0,91%. El pago de dichos intereses estard sujeto al
Orden de Prelacidén de Pagos, o al Orden de
Prelacidén de Pagos de Liquidacién, previstos en el
apartado 3.4.6 siguiente, ——————m———m——

Las Fechas de Pago de intereses del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales coincidirén con
las Fechas de Pago de los Bonos de acuerdo con lo
previsto en la presente Escritura de y en el
Folleto Informativo, ———————memmmm

Los intereses devengados que deberan abonarse
en una Fecha de Pago determinada se calcularan en

base a un afio natural compuesto por trescientos
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_sesenta (360) dias y tomando en consideracién los

//// dias efectivos existentes en <cada Periodo de
/ evengo de Intereses. ———————————mmmmmmm—mmmm—
Los intereses del Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales se liquidardn y serédn exigibles al
vencimiento de cada Periodo de Devengo de
Intereses, en cada una de las Fechas de Pago y
hasta la total amortizacidn del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales. La primera fecha

de liquidacién coincidird con la primera Fecha de

La amortizacidén se efectuard en doce (12)

amortizaciones de principal consecutivas del mismo

importe y en cada Fecha de Pago desde la fecha del
| presente otorgamiento. La primera amortizacién
| tendrd lugar en la primera Fecha de Pago el 20 de
marzo de 2015 (en tanto el 19 de marzo de 2015 no
es un Dia Habil) y las restantes en las siguientes
Fechas de Pago, todo ello de conformidad con el

Orden de Prelacidén de Pagos y, si se diese el caso,



sujeto al Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacidén., —===———m—mmmm e

La totalidad de las cantidades que deban
abonarse a CaixaBank, tanto en concepto de
intereses devengados como en concepto de
amortizacién de principal, devengados por el
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales, estaréan
sujetas al Orden de Prelacién de Pagos vy, en
consecuencia, sélo serdn abonadas a CaixaBank en
una concreta Fecha de Pago, en el supuesto de que
los Fondos Disponibles del Fondo en dicha Fecha de
Pago sean suficientes para atender las obligaciones
del Fondo enumeradas en 1los apartados (i) a (ix)
del mencionado Orden de Prelacién de Pagos para el
caso de los intereses y (i) a (x) para el caso del
principal. ——=m—m o

Adicionalmente, la totalidad de las cantidades
que deban abonarse a CaixaBank, tanto en concepto
de intereses devengados como en concepto de
amortizacién de principal, devengados por el
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales, estaran
sujetas al Orden de Prelacién de Pagos de
Ligquidacién establecido en el apartado 3.4.6

siguiente y, en consecuencia, sélo seran abonadas a
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CaixaBank en la Fecha de Liquidacidén del Fondo, en
;lel supuesto de que los Fondos Disponibles para
y Ligquidacién del Fondo en dicha fecha sean
’/ suficientes para atender las obligaciones del Fondo
( enumeradas en los apartados (1) a (viii) del

mencionado apartado para el caso de los intereses y
(i) a (ix) para el caso del principal. -————==—==—=

Todas las cantidades que, en virtud de 1o
previsto en los péarrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas a CaixaBank se haran efectivas en
las siguientes Fechas de Pago en gque los Fondos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos establecido en el
apartado 3.4.6 siguiente, o si procede, en la Fecha
de Liquidacién del Fondo, segun el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacidén establecido en el
apartado 3.4.6 siguiente. ——-———————————m————m———

Las cantidades debidas a CaixaBank 'y no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriores no devengardn intereses de demora a



favor de ésta. —=~------mmm

16.2.2 Préstamo Subordinado para Fondo de

CaixaBank otorgara, un préstamo subordinado
para fondo de reserva al Fondo destinado por la
Sociedad Gestora a la dotacién inicial del Fondo de
Reserva (el "“Préstamo Subordinado para Fondo de
Reserva’”) .~ ————=—————— -

El importe total del Préstamo Subordinado para
Fondo de Reserva serd de CIENTO VEINTIOCHO MILLONES
CIEN MIL EUROS (128.100.000.-€). La entrega del
importe del Préstamo Subordinado para Fondo de
Reserva se realizard en 1la Fecha de Desembolso
mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria. —---—-

La remuneracién del Préstamo Subordinado para
Fondo de Reserva se realizard sobre la base del

Euribor a 3 meses en cada momento m&s un margen del

Para el calculo de los intereses se utilizara
como base el afio de trescientos sesenta (360) dias,
calculandose tales intereses sobre el nUmero exacto
de dias naturales transcurridos., ——=———————— o _

El pago de dichos intereses estard sujeto al

Orden de Prelacidén de Pagos o al Orden de Prelacidn
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de Pagos de Liquidacidn, descritos en la
" BEstipulacién 19 de la presente Escritura y en el
partado 3.4.6 del Médulo Adicional. ———————===—=—=

La amortizacidédn del Préstamo Subordinado para

Fondo de Reserva se realizard en cada Fecha de Pago
por un importe igual al importe en que en cada
Fecha de Pago se reduzca el Nivel Minimo del Fondo
de Reserva con sujecién al Orden de Prelacidn de
Pagos y, si se diese el caso, sujeto al Orden de
Prelacidn de Pagos de Liquidacién, ambos
establecidos en la Estipulacién 19 siguiente y en
el apartado 3.4.6. del Médulo Adicional. —====————-

La totalidad de las cantidades gque deban
abonarse al Cedente, tanto en concepto de intereses
devengados como en concepto de amortizacidén de
principal, por el Préstamo Subordinado para Fondo
de Reserva, estardn sujetas al Orden de Prelaciédn
de Pagos establecido en el apartado 3.4.6 del
Médulo Adicional, y en consecuencia, sélo seran

abonadas al Cedente en una Fecha de Pago, en el



supuesto de que los Fondos Disponibles en dicha
Fecha de Pago sean suficientes para atender las
obligaciones del Fondo enumeradas en los apartados
(1) a (vii) del mencionado apartado para el caso de
los intereses y (i) a (viii) para el caso del
principal . ———=—===—m—mm e~

Adicionalmente, la totalidad de las cantidades
que deban abonarse al Cedente, tanto en concepto de
intereses devengados como en concepto de
amortizacidn de principal, por el Préstamo
Subordinado para Fondo de Reserva, estardn sujetas
al Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién
establecido en el apartado 3.4.6 3% en la
Estipulacién 19 siguiente, y en consecuencia, sélo
seran abonadas al Cedente en la Fecha de
Liquidacién del Fondo, en el supuesto de que los
Fondos Disponibles para Liquidacién en dicha fecha
sean suficientes para atender las obligaciones del
Fondo enumeradas en los apartados (i) a (vi) del
mencionado apartado para el caso de los intereses \%
(1) a (vii) para el caso del principal. ———=———————r

Todas las cantidades que, en virtud de 1lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran

sido entregadas a CaixaBank se hardn efectivas en
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las siguientes Fechas de Pago en que los Fondos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el

n de Prelacién de Pagos y en el Orden de

Estipulacién 19 siguiente y en el apartado

.4.6. del Mébdulo Adicional. ——————————————————————
Las cantidades debidas a CaixaBank y no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos
anteriores no devengardn intereses de demora a
favor de éste. ———————m——m e
} 16.3 Contrato de Administracidén de los Activos.
' CaixaBank, Administrador de 1los Derechos de
Crédito a ser adquiridos por el Fondo, de
conformidad con lo establecido en el articulo
2.2.b) del Real Decreto 926/1998 y, respecto de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, en el
parrafo segundo del articulo 26.3 del Real Decreto
‘;716/2009, conservara, como mandatario del Fondo,
‘representado por la Sociedad Gestora, la

administracién y gestién de los Certificados de



Transmisién de Hipoteca, de los Préstamos no
Hipotecarios y de las Disposiciones Iniciales de
Crédito no Hipotecario, reguldndose en el Contrato
de Administracién las relaciones entre CaixaBank vy
el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, en
cuanto a la custodia vy administracién de 1los
Préstamos y Disposiciones. —————————mmmmmm

Los términos del Contrato de Administracién se
describen en la Estipulacién 8 de esta Escritura. -

16.4 Contrato de Direccién y Suscripcién de la
Emisidén de los Bonos. ———————m——mmo

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, celebraréa un Contrato de
Direccidén y Suscripcién de la Emisién de los Bonos
con la Entidad Directora y la Entidad Suscriptora,
esto es CaixaBank como Entidad Directora y Entidad
Suscriptora de la Emisidén de Bonos. —————————————o

Los términos del Contrato de Direccién vy
Suscripcidén de 1la Emisién de los Bonos, vy, en
concreto, el compromiso de suscripcién de la
Entidad Suscriptora se recogen en la Estipulacién
11.3 de la presente Escritura. ———=—===—coeee

En contraprestacién al compromiso asumido por

CaixaBank, en su calidad de Entidad Directora vy
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Entidad Suscriptora de la Emisién de Bonos, no
recibirda ninguna COMisSion, s esamsp—non
4 16.5 Contrato de Agencia de Pagos. ————————————

Agente de Pagos y Entidades Depositarias ——————

Podridn ser Entidades Depositarias cualquiera de
as entidades participantes en IBERCLEAR. ——=——==—=
La Sociedad Gestora, en nombre y representacidn
del Fondo, suscribe en 1la fecha del presente
otorgamiento un Contrato de Agencia de Pagos con
CaixaBank para realizar el servicio financiero de
la Emisidén de BONOS, ——————mmmmsm s e e
CaixaBank es designada Agente de Pagos. Todos

‘ los pagos a realizar por el Fondo a los titulares

\ de los Bonos se realizarédn a través del Agente de

{ Las obligaciones que asumira el Agente de Pagos
contenidas en el Contrato de Agencia de Pagos son
resumidamente las siguientes: ——————————--—————————

(i) En la Fecha de Desembolso, abonar al Fondo,

antes de las 12:00 horas de la mariana (hora



C.E.T.), mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria
con valor ese mismo dia, el importe total por la
suscripcién de la Emisién de Bonos, que, de
conformidad con lo establecido en el Contrato de
Direccidén y Suscripcién de la Emisién de Bonos, le
abone la Entidad Suscriptora. ——————————emm =

(ii) En cada una de las Fechas de Pago de los
Bonos, efectuar el pago de intereses y de reembolso
del principal de los Bonos, una vez deducido el
importe total de la retencién a cuenta por
rendimientos del capital mobiliario que proceda
efectuarse de acuerdo con la legislacién fiscal
aplicable. ——=e—mmmmmmee

Asimismo, el Agente de Pagos serd la entidad
depositaria del titulo representativo de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, de
conformidad con los términos previstos en el
Contrato de Agencia de Pagos. ——————— oo

En contraprestacién a los servicios a realizar
por el Agente de Pagos, el Fondo le satisfarda en
cada Fecha de Pago de los Bonos durante la vigencia
del contrato, wuna comisién igual a cinco mil
(5.000) euros, impuestos incluidos en su caso,

siempre que el Fondo disponga de liquidez
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suficiente y de acuerdo con el Orden de Prelacidn
de Pagos establecido en la Estipulacién 19
‘giguiente y en el apartado 3.4.6 del Mddulo

dicional. ———=rmmmmme——e e — e o e m o s A e

En el supuesto de que el Fondo no dispusiera de
liquidez suficiente para satisfacer la totalidad de
la comisidén, los importes no pagados se acumularan
sin penalidad alguna a la comisidén que corresponda
pagar en la siguiente Fecha de Pago, a no ser due
se mantuviera dicha situacién de iliquidez, en cuyo
caso los importes debidos se iradn acumulando hasta
aquella Fecha de Pago en que dicha situacidn
hubiese cesado. ———=——=——=————————————

El Agente de Pagos renuncia expresa e
irrevocablemente a cualquier derecho de
compensacién frente al Fondo que de otro modo
pudiera corresponderle en virtud de cualquier
contrato gue mantenga con el Fondo. ——————————————-
El Contrato de Agencia de Pagos permanecera

vigente hasta que, segun corresponda, (i) hayan



sido amortizados todos los Bonos emitidos por el
Fondo, (1i) se extingan todas 1las obligaciones
asumidas por el Agente de Pagos en relacién con los
Bonos, o (iii) concluya la liquidacién del Fondo,
una vez extinguido éste, todo ello sin perjuicio
del derecho de cualquiera de las partes a solicitar
la cancelacién anticipada del presente Contrato de
acuerdo con lo establecido en 1los siguientes
pParrafos. ===

Sustitucién del Agente de Pagos por la Sociedad
Gestora - —------—— -

La Sociedad Gestora esta facultada para
sustituir al Agente de Pagos (en todas o alguna de
sus funciones) tanto por incumplimiento grave de
CaixaBank de sus obligaciones bajo este Contrato,
como por cualquier otra razédn debidamente
justificada, y designar a otra entidad como

sustituta de CaixaBank, en calidad de Agente de

Pagos, siempre que lo comunique previamente a
CaixaBank, por escrito 'y correo certificado,
excepcidn hecha de la resolucién por

incumplimiento, al menos con treinta (30) dias de
antelacién a la Fecha de Pago mas préxima.

Asimismo, la sustituciédn se comunicarad a la CNMV, a
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las Agencias de Calificacidén y al Cedente y quedara
sujeta a la obtencidén, en caso de ser necesario, de
las autorizaciones que correspondan. La nueva
,f' entidad sustituta deberd tener las calificaciones
crediticias minimas exigidas por las Agencias de
Calificacidén. En caso de sustitucidén motivada por
incumplimiento del sustituido, todos los costes
derivados del proceso de sustitucidén seran
soportados por este ultimo, asi como cualquier

incremento de la comisidén del nuevo Agente de

Actuaciones en caso de modificacién de 1la
| calificacién del Agente de Pagos. ————————————————~
| En el supuesto de que la deuda no subordinada y

no garantizada a largo plazo del Agente de Pagos
experimentara, en cualquier momento de la vida de
los Bonos, un descenso en su calificacién por
debajo de los niveles minimos previstos en el
Contrato de Agencia de Pagos, segun la Agencia de

‘Calificacidén correspondiente, se deberdn realizar



las actuaciones descritas en el referido contrato.
Si CaixaBank fuera sustituida como Agente de
Pagos, la Sociedad Gestora estard facultada para
fijar la comisidén a favor de la entidad sustituta,
estando en el primer lugar del Orden de Prelacién
de Pagos descrito en el apartado 3.4.6 del Médulo
Adicional del Folleto y en la Estipulacién 19 de la
presente Escritura. ——=—===r—mmmmmmm
Asimismo, el Agente de Pagos podrd dar por
terminado el Contrato de Agencia de Pagos, de
conformidad con lo dispuesto en dicho contrato. ---
Publicidad de los importes a pagar A
establecimientos a través de los cuales se atendera
el servicio financiero de la Emisién de Bonos —-———-—
El pago de intereses vy amortizaciones se
anunciara utilizando canales de general aceptacién
por el mercado (Mercado AIAF Renta Fija, IBERCLEAR)
que garanticen una difusién adecuada de la
informacién, en tiempo y contenido. ————————————_
Fechas de Notificacién de los pagos a realizar
por el Fondo en cada Fecha de Pago ———————————————
Las Fechas de Notificacién de los pagos a
realizar por el Fondo en cada Fecha de Pago seran

un (1) Dia Habil anterior a los dias 19 de marzo,



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

CB1177546

03/2014

junio, septiembre y diciembre de cada afo. ————-——-
16.6. Contrato de Intermediacién Financiera —--
A Por ultimo, la Sociedad Gestora, en
bepresentacién y por cuenta del Fondo, remunerara a
CaixaBank por el proceso de intermediacién

/ financiera desarrollado y gque ha permitido la
| transformacién financiera definitoria de la
actividad del Fondo, la adquisicidén de los Derechos
de Crédito derivados de los Préstamos no
Hipotecarios vy las Disposiciones 1Iniciales de
Crédito no Hipotecario y la suscripcidén por éste de
los Certificados de Transmisidén de Hipoteca y la
emisidén de los BONosS. ———————==—————— oo ———
La remuneracién a CaixaBank por este concepto
consiste en una cantidad variable y subordinada
igual a la diferencia entre los ingresos y gastos
devengados anualmente, de acuerdo con la
contabilidad oficial del Fondo, minorada, en su

caso, por el importe correspondiente a Dbases

imponibles negativas de ejercicios anteriores, que



puedan ser compensadas para corregir el resultado
contable del ejercicio, a efectos de la liquidacién
anual del Impuesto sobre Sociedades. ———————————c_

Dicha remuneracién se devengard anualmente al
cierre de cada uno de los ejercicios econémicos del
Fondo. Sin perjuicio de lo anterior, la liquidacién
de la remuneracién se efectuard parcialmente y a
cuenta en cada una de las Fechas de Pago. —————————

El ajuste del Margen de Intermediacién
Financiera (entre las cantidades avanzadas y las
que resulten del cilierre contable anual del Fondo)
se realizard en la primera Fecha de Pago del afio
posterior al del cierre contable, de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos y el Orden de Prelacién
de Pagos de Liquidacién, cuando del referido ajuste
resulte a pagar una cantidad a pagar por el Fondo a
CaixaBank o bien por CaixaBank al Fondo. —————————v

Seccién VI: GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO.

17 GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. ————————

17.1 Actuaciones de la Sociedad Gestora. ————--—

Las obligaciones % las actuaciones que
realizara la Sociedad Gestora para el cumplimiento
de sus funciones de administracién y representacioén

legal del Fondo se describen, con caracter
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meramente enunciativo, y sin perjuicio de otras
funciones, en la Estipulacién 3.1.1 de la presente
ggqritura. ———————————————————————————————————————
J 17.2 Subcontratacién. - ———-—————————————m——————

La Sociedad Gestora estard facultada para

ubcontratar o delegar en terceras personas de
reconocida solvencia y capacidad, la prestacidn de
cualquiera de los servicios que ha de realizar en
su funcién de administracidén y representacidn legal
del Fondo de acuerdo con 1lo establecido en la
Estipulacién 3.1.3 de la presente Escritura. ——--——-

17.3. Régimen fiscal del Fondo. —————-————————-

De acuerdo con lo establecido en el apartado 2
del articulo 1 del Real Decreto 926/1998; en el
articulo 7.1.h) del Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo; en el
.articulo 20.Uno.18 de la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Anadido; en

el articulo 59 k) del Reglamento del Impuesto sobre



Sociedades, aprobado por el Real Decreto 1777/2004,
de 30 de julio; y en el articulo 45.I. del Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, las
caracteristicas propias del régimen fiscal del
Fondo son las siguientes: ———————cmmmmmm oo ___

(i) El Fondo estarid exento de todas las
operaciones sujetas a la modalidad de “operaciones
societarias” del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales \% Actos Juridicos Documentados
(articulo 45.I B 20.4 del Texto Refundido del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, aprobado por el_Real Decreto
Legislativo 1/1993). =———mmmmmmm o

La constitucién y disolucidén del Fondo son
operaciones no sujetas a la modalidad de Actos
Juridicos Documentados. ————————mmmmmmmm e

(ii) La emisidn, suscripcién, transmisidn,
amortizacidén y reembolso de los Bonos estad sujeta vy
exenta o no sujeta, segun los casos, del Impuesto
sobre el Valor Afiadido (articulo 20.Uno.182 letra 1)

de la Ley del Impuesto sobre el Valor Afiadido) vy
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del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados (articulo 45.I.B 15
) del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre
/// Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
,// Documentados) . s s i s e tas it

(iii) E1 Fondo estd sujeto al Impuesto sobre
Sociedades, al tipo general vigente en cada
momento, y que en la actualidad se encuentra fijado
en el 30%, y sujeto a las normas comunes sobre
deducciones en la cuota, compensacidén de pérdidas y
demé&s elementos sustanciales de la configuracidn
del impuesto. m——mmmm—mme—mmar e e e e s

En este sentido, la norma 13® de la Circular

\ 2/2009, en su redaccidén dada por la Circular
4/2010, de 14 de octubre, ambas de la Comisidn
Nacicnal del Mercado de Valores, determina 1los
criterios de acuerdo con los que los fondos de
titulizacién deberdn efectuar las correspondientes
correcciones valorativas por deterioro de valor de

los activos financieros. ==m=—sasssssosssaoomm——==



La modificacién introducida por la Ley 2/2010,
de 1 de marzo, en el articulo 12.2 del texto
refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades,
siendo de aplicacién a los periodos impositivos que
se inicien a partir de 1 de enero de 2009, sedala
que, reglamentariamente, se establecerdn las normas
relativas a las circunstancias determinantes de 1la
deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda
valorados por su coste amortizado que posean los
fondos de titulizacidén hipotecaria y los fondos de
titulizacién de activos.——————mmmmmmm

En tanto que no se produzca dicho desarrollo
reglamentario, la citada Ley 2/2010 ha introducido
la Disposicidén Transitoria trigésimo primera en el
texto refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades, donde se contempla un régimen fiscal
transitorio segun el cual se aplicaran los
criterios establecidos para las entidades de
crédito sobre la deducibilidad de 1la cobertura
especifica del riesgo de insolvencia del cliente.--

(iv) Los servicios de gestién prestados al
Fondo por 1la Sociedad Gestora estan sujetos vy

exentos del Impuesto sobre el Valor Afadido
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(articulo 20. Uno 18 1letra n) de la Ley del

}m@ esto sobre el Valor Afiadido). ————————————————~

/// (v) Respecto a los rendimientos de los
// Ceytificados de Transmisién de Hipoteca, préstamos
( u ptros derechos de crédito que constituyan ingreso
dgl Fondo, no existird obligacidén de retener ni de
ipgresar a cuenta conforme al Impuesto de

Spciedades, (articulo 59 letra k) del Reglamento

del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el RD

=

777/2004, de 30 de julio). ————————m—mmmmmm— e

(vi) La transmisién al Fondo de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca de 1los
dérechos de crédito derivados de los Préstamos no
Hilpotecarios y de las Disposiciones Iniciales de
Cr%dito no Hipotecario es una operacién sujeta vy
ex%nta del Impuesto sobre el Valor Aifiadido
(afticulo 20. Uno 18 1letra 1) de 1la Ley del
Impuesto sobre el Valor Anadido). —-——=———————————-

La transmisién al Fondo de los Certificados de

Transmisién de Hipoteca, de los derechos de crédito



derivados de los Préstamos no Hipotecarios y de las
Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario
no estara sujeta a la modalidad Transmisiones
Patrimoniales Onerosas del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales 'y Actos Juridicos
Documentados de acuerdo con lo establecido en el
Articulo 7.5 de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. -—-==—m—mmmmm

La transmisién al Fondo de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca estard exenta de 1la
modalidad Actos Juridicos Documentados, Documentos
Notariales, del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados en los
términos previstos en la Ley 2/1981, de 25 de marzo
y su normativa reglamentaria de desarrollo y en de
la Ley del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y su
normativa reglamentaria de desarrollo. —————————e—-

La transmisién al Fondo de los derechos de
crédito derivados de los Préstamos no Hipotecarios
y de las Disposiciones Iniciales de Crédito no
Hipotecario no estard sujeta a modalidad Actos

Juridicos Documentados, Documentos Notariales, del
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Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
f/l Juridicos Documentados en la medida en que no se
cumplan los requisitos establecidos en el Articulo
31.2 de 1la Ley del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. —-----

La constitucién y cesién de garantias esta
sujeta al régimen tributario general sin que exista
ninguna especialidad por tratarse de fondos de
titulizacidn. ——emmm e e e e e

(vii) Serén de aplicacién las obligaciones de

informacién establecidas por la Ley 10/2014, de 26

de junio, de ordenacidén, supervisién y solvencia de
entidades de crédito.--—--—---"-""-"-""-""""""""""-"-""--————

El procedimiento para cumplir con las citadas

\ obligaciones de informacién se encuentra
establecido en el Real Decreto 1065/2007, de 27 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento General

de las actuaciones y los procedimientos de gestién

e 1nspeccidén tributaria y de desarrollo de las

normas comunes de los procedimientos de aplicacidn



de los tributos, en su redaccién otorgada por el
Real Decreto 1145/2011, de 29 de julio, por el que
se modifica el Reglamento general de las
actuaciones y los procedimientos de gestién e
inspeccién tributaria y de desarrollo de las normas
comunes de los procedimientos de aplicacién de 1los
tributos, aprobado por Real Decreto 1065/2007, de
27 de julio. ————mmm

17.4 Auditoria de cuentas del Fondo. ———————~—-

Durante la vigencia de 1la operacién, las
cuentas anuales del Fondo seran objeto de
verificacién y revisién anualmente por auditores de
cuentas. Las cuentas anuales del Fondo y el informe
de auditoria de las mismas seran depositados en el
Registro Mercantil y en la CNMV., ——————mm o _

La Sociedad Gestora ha designado a Deloitte
S5.L. como Auditor del Fondo por un periodo de tres

arios, esto es, para los ejercicios 2014, 2015 vy

18. NOTIFICACIONES. ———— =
La Sociedad Gestora, en su labor de gestidén vy
administracidén del Fondo, se compromete a
suministrar, con la mayor diligencia posible o en

los plazos que se determinan, la informacién
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descrita a continuacién y de cuanta informacién
adicional le sea razonablemente requerida. ————-———-

18.1. Notificaciones ordinarias peridédicas -—-

La Sociedad Gestora tendra disponible para el
publico  toda la documentacién e informacidn
necesaria de acuerdo con la presente Escritura de
Constitucidén., ——————————-—m—mm e

1. En el plazo comprendido entre la Fecha de
Determinacién y tres (3) Dias Hébiles siguientes
como méximo a cada Fecha de Pago, 1la Sociedad
Gestora procederd a comunicar a los tenedores de

los Bonos los Tipos de Interés Nominales

resultantes para cada Serie de Bonos, para el
Periodo de Devengo de Intereses sigulente. ———=———-

2. Trimestralmente, con una antelacidén minima
de un (1) Dia H&bil anterior a cada Fecha de Pago,
el Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
comunicard a los tenedores de los Bonos, 1los
intereses resultantes de los Bonos de cada Serie a

pagar en la fecha de pago en curso, junto con la



amortizacidén de los mismos, segun proceda, ademéas
de: ==

(1) Las tasas de amortizacién anticipada reales
de 1los Préstamos y Disposiciones por el plazo
transcurrido entre 1la Fecha de Determinacién,
incluida, y la Fecha de Determinacién
inmediatamente anterior, excluida; —————==——————a—

(ii) La vida residual media de los Bonos
estimada con las hipdétesis de mantenimiento de
dicha tasa real de amortizacién anticipada del
principal de los Préstamos y Disposiciones y con el
resto de hipdtesis previstas en el apartado 4.10 de
la Nota de Valores; ———————mmmmm e

(iii) Los Saldos de Principal Pendiente de
Pago, después de la amortizacién a liquidar en cada
Fecha de Pago, de los Bonos de cada Serie y los
porcentajes que dichos Saldos de Principal
Pendiente de Pago representan sobre el importe
nominal inicial de los Bonos; ————=———m——m e

(iv) Si procediera, se pondrd en conocimiento
de los tenedores de los Bonos las cantidades de
intereses y de amortizacién devengadas Yy no
satisfechas por insuficiencia de Fondos

Disponibles, de acuerdo con el Orden de Prelacién
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3. Las anteriores notificaciones se comunicaréan

rall

< agimismo a IBERCLEAR, el Agente de Pagos y Mercado

IAF Renta Fija (www.aiaf.es) al menos dos (2) Dias

dbiles antes de cada Fecha de Pago. ——————=——————-
4. De conformidad con los términos de 1la
Circular 2/2009, los primeros estados publicos vy
reservados, de informacidén a remitir a la CNMV con
los formatos, criterios de elaboracidn, frecuencia
y plazos especificos por la misma, serédn 1los
correspondientes al 31 de diciembre de 2014. Esta
| informacidén es de caracter semestral.--—-—-—-—=——-———-——
Ademéas de toda la informacidén detallada en los
términos expuestos en la Circular 2/2009, se
enviard aquella recogida en los apartados 1 y 2
anteriores relativa a los Bonos, que seguira
comunicandose trimestralmente de la manera descrita
con anterioridad en el presente apartado.—-——-—-— =
Toda la informacidén de caracter publico del

Fondo podrad encontrarse en el domicilio de 1la



Sociedad Gestora, en la pagina web de la Sociedad

Gestora (www.gesticaixa.com), en el Cedente, en el

Mercado AIAF Renta Fija y, unicamente respecto al
punto 4 anterior, en la web de la CNMV

(WWW.CNMV . £8) . = e e e e e e e

18.2. Notificaciones extraordinarias - ——————--——-

1. Con motivo de la constitucidén del Fondo vy
Emisién de Bonos, una vez otorgada la presente
Escritura de Constitucién, la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, procedera a
efectuar la notificacién de 1la constitucidén del
Fondo y de la Emisién de Bonos, asi como de los
Tipos de Interés Nominales de las Series de Bonos
aplicables al primer Periodo de Devengo de
Intereses, que sera el comprendido entre la Fecha
de Desembolso y la primera Fecha de Pago, todo ello
de conformidad con el contenido del Folleto
Informativo y de la presente Escritura, siendo apto
para dicha publicacidén cualquier dia del
calendario, bien sea Hé&bil o inhébil. ————————————

2. La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, informard a los tenedores de los
Bonos de todo hecho relevante que pueda producirse

en relacidén con los Bonos, con el Fondo y con la
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Sociedad Gestora, que pueda influir sensiblemente
en la negociacién de los Bonos y, en general, de
cualquier modificacidén relevante del activo o
pasivo del Fondo. La Sociedad Gestora, en
representacidén y por cuenta del Fondo, informara a
los tenedores de los Bonos de una eventual decisidn
de Amortizacidén Anticipada de los Bonos por
cualquiera de las causas previstas en la presente
Escritura, remitiéndose en este supuesto a la CNMV
el acta notarial de liquidacién y el procedimiento
de 1liquidacidén seguido. La Sociedad Gestora, en

representacién y por cuenta del Fondo, informara a

la CNMV sobre cualquier descenso en la calificacidn

5 de los Bonos que pudiera ocurrir, asi como de la
activacién de cualquier punto indicado en los
Criterios de Moody’s y DBRS informados a lo largo

del Folleto Informativo que afectara a las
contrapartes de los contratos relativos al Fondo. -

Todas las circunstancias que anteceden seran

comunicadas previamente a las Agencias de



Calificacidn. ———=————mmm e e

18.3. Procedimiento de notificacién a los
tenedores de los Bonos. ————————————

Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la
Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizaran de la
forma siguiente: ————--—m e~

1. Notificaciones ordinarias. ——————=———c—mo

Las notificaciones ordinarias serdn efectuadas
mediante publicacién en el boletin diario del
Mercado AIAF Renta Fija, o cualquier otro que lo
sustituyera o de similares caracteristicas, o bien
mediante publicacién en un diario de amplia
difusién en Espafia, ya sea de cardcter econémico
financiero o general. Adicionalmente, la Sociedad
Gestora o el Agente de Pagos podran difundir tales
informaciones u otras en interés de los titulares
de los Bonos a través de los canales y sistemas de
difusidén propios de los mercados financieros tales
como  REUTERS, BLOOMBERG o cualquier otro de
similares caracteristicas. ———————=—— o _____

2. Notificaciones extraordinarias. ———————————~—

Las notificaciones extraordinarias habran de

ser efectuadas mediante publicacién en el boletin
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diario del Mercado AIAF Renta Fija, o en cualquier
//// otro medio de similares caracteristicas, o bien
PA mediante publicacién en un diario de amplia

difusién en Espafia, ya sea de caracter econdémico-
financiero o general, considerandose esas
notificaciones hechas en la fecha de dicha
publicacién, siendo aptos para las mismas cualquier

dia del calendario, bien sea habil o inhabil (segun

lo establecido en la presente Escritura). ————————-

Excepcionalmente, el Tipo de Interés Nominal
determinado para 1los Bonos de cada wuna de las
Series para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, seran comunicados por escrito por la
Sociedad Gestora, antes de la Fecha de Suscripciédn,
a CaixaBank. Asimismo, la Sociedad Gestora también
lo comunicard a la CNMV, al Mercado AIAF Renta Fija
y @ IBERCLEAR. mmm———momromecr o o e e e e

3. Notificaciones y otras informaciones —--—---—-

La Sociedad Gestora podrad poner a disposicidn

de los titulares de los Bonos las notificaciones vy



otras informaciones de interés para los mismos a
través de sus propias paginas en Internet u otros
medios de teletransmisidn de similares
caracteristicas. =——————mmmmmm o

18.4. Informacién a la Comisién Nacional del
Mercado de Valores. ————=—————

La Sociedad Gestora procederd a poner en
conocimiento de la CNMV las notificaciones e
informaciones gque, tanto con carédcter ordinario
periddico como con cardcter extraordinario, se
efectiien segun 1lo previsto en 1los anteriores
apartados, asi como cualquier informacién que, con
independencia de lo anterior, le sea requerida por
la CNMV o por la normativa vigente en cada momento.

18.5. Informacién a las Agencias de
Calificacidbn ———————

La Sociedad Gestora suministrard a las Agencias
de Calificacién informacidén periddica sobre la
situacién del Fondo y el comportamiento de los
Préstamos y Disposiciones para que realicen el
sequimiento de la calificacién de los Bonos y las
notificaciones de caracter extraordinario.
Igualmente facilitard dicha informacién cuando de

forma razonable fuera requerida a ello vy, en
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P ualquier caso, cuando existiera un cambio
significativo en las condiciones del Fondo, en los
contratos concertados por el mismo a través de su
Sociedad Gestora o en las partes interesadas. ———-—-
Seccién VII: ORDEN DE PRELACION DE PAGOS. ————-
19. REGLAS ORDINARIAS Y EXCEPCIONALES DE

PRELACION Y APLICACION DE FONDOS., ——————————=——————

En la Fecha de Desembolso, el Fondo dispondra
de fondos por los siguientes conceptos: ———-———=——--

(i) Fondos recibidos como consecuencia de la

I emisién de los BONos. ————————————————mmmm———
(ii) Fondos recibidos en concepto del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales y del Préstamo
Subordinado para Fondo de Reserva. ———————————————-

2. Aplicacién ————————————————

En la Fecha de Desembolso, el Fondo aplicara

los fondos anteriormente descritos a los siguientes



(i) Pagos en concepto de 1la compra de los
Derechos de Crédito que son agrupados en el Fondo.
(ii) Pago de los Gastos Iniciales del Fondo
segun lo descrito en la Estipulacién 16.2.1 de 1la
presente Escritura. ———-—=————mmmm
(iii) Dotacidén del Fondo de Reserva Inicial. —--
B) A partir de la Fecha de Desembolso del Fondo
Yy hasta 1la Fecha de Liquidacién del Fondo,
excluida. —————————
En cada Fecha de Pago que no sea la Gltima
Fecha de Pago ni en la que tuviera lugar la
Liquidacién Anticipada del Fondo, la Sociedad
Gestora procedera con cardcter sucesivo a aplicar
los Fondos Disponibles en el Orden de Prelacién de
Pagos que se establece a continuacién para cada uno
de los siguientes conceptos. —————=——————————_____
1. Origen de fondos ———————————— o
Los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago
para hacer frente a las obligaciones de pago o de
retencidn relacionadas a continuacién, seran los
importes que estén depositados en la Cuenta de
Tesoreria a lo largo de la vida del Fondo,
correspondientes a los siguientes conceptos:—---—--—--

(i) Ingresos obtenidos de los Préstamos \%
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/Eﬁ“posiciones en concepto de principal e intereses
/ i
// calculados en cada Fecha de Determinacién ——=——--—-

(ii) En su caso, otros ingresos procedentes de

los prestatarios por conceptos distintos a
principal e intereses de los Préstamos 3%
Disposiciones, que correspondan al Fondo,
incluyendo el ©producto de la enajenacidén o
explotacidén, en su caso y cuando corresponda, de
los inmuebles adjudicados al Fondo, o de cualquier
otro activo del mismo,-——————m———————— ———
[ (iii) Rendimientos de los saldos de la Cuenta
de Tesoreria.-———-——————————————————~—~——"——(—~—~——~—~——~—— -

(iv) El1 importe correspondiente al Nivel Minimo

del Fondo de Reserva requerido al que se llegase en

la Fecha de Determinacidén precedente a la Fecha de

Pago correspondiente. —————r-————mmmm—mmoeo

(v) El1 producto de la liquidacidén, en su caso,

y cuando corresponda, de los activos del Fondo. —--—-

Los Fondos Disponibles detallados en 1los

apartados anteriores son obtenidos en los tres



meses naturales anteriores a la Fecha de
Determinacién en curso, salvo para la primera Fecha
de Determinaciédn que serdn los obtenidos entre la
fecha del presente otorgamiento, incluida, y el
Gltimo dia del mes natural anterior a la primera
Fecha de Determinacién, incluido. —=—————————— e

2. Aplicacién de fondos ———————————————

Con caréacter general, los Fondos Disponibles
del Fondo serdn aplicados en cada Fecha de Pago a
los siguientes conceptos (salvo el pago de
impuestos, gastos ordinarios y extraordinarios,
previstos en el primer puesto, que podradn tener
lugar un cualquier momento, dependiendo de su
exigibilidad), de acuerdo con el siguiente Orden de
Prelacidén de PagosS: ——————m e

(i) Pago de impuestos y gastos ordinarios vy
extraordinarios del Fondo, asi como la comisién de
la Sociedad Gestora y la comisién del Agente de
Pagos y excluyendo el pago al Administrador de 1la
comisidén correspondiente por la administracién de
los Préstamos y Disposiciones salvo el supuesto de
sustitucidén previsto en el apartado 3.7.2.5 del
Médulo Adicional., ——————mmmmm e

(ii) Pago de intereses de los Bonos de la Serie
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(iii) Amortizacién del principal de los Bonos
de la Serie A. ——————————————————

(iv) Retencidén del importe para mantener el
Nivel Minimo del Fondo de Reserva requerido hasta
la completa amortizacién de 1la Serie A. Cuando
finalice la amortizacién de la Serie A, la
retencidén del importe para mantener el Nivel Minimo

del Fondo de Reserva requerido pasard a la posicidn

(Vil) . S s e e e e S e

| (v) Pago de intereses de los Bonos de la Serie

(vi) Amortizacién del principal de los Bonos de
la Serie B, ————————m e e e e e e
(vii) Retencidén del importe para mantener el
Nivel Minimo del Fondo de Reserva requerido después
de la completa amortizacién de la Serie A. ——————=
(viii) Pago de intereses del Préstamo
Subordinado para Fondo de Reserva. ——————-———=————

(ix) Pago de la amortizacidén de principal del



Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva. ——————-
(x) Pago de intereses del Préstamo Subordinado
para Gastos Iniciales. —=—————m
(xi) Pago de la amortizacién de principal del
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales. —————--
(xii) Pago de la comisién de administracién. En
el caso de que tuviera lugar la sustitucién del
Administrador de los Préstamos y Disposiciones a
favor de otra entidad, el pago de la comisidén de
administracién, que se devengard a favor de un
tercero, ocupara el lugar contenido en el orden (i)
primero anterior, Jjunto con los restantes pagos
descritos en dicho apartado. ———————mmm——om o __
(xiii) Pago del Margen de Intermediacién
Financiera. ——====————mmmmmm oo~
Se consideran gastos ordinarios del Fondo: —-—-—
a) Gastos que puedan derivarse de las
verificaciones, inscripciones \% autorizaciones
administrativas de obligado cumplimiento. —————————
b) Honorarios de las Agencias de Calificacién
por el seguimiento y el mantenimiento de 1la
calificacién de los Bonos. ——=——————mmmm
c) Gastos relativos a la llevanza del registro

contable de los Bonos ©por su representacién
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mediante anotaciones en cuenta, su admisidén a

negociacidén en mercados secundarios organizados y

{ el mantenimiento de todo ello. —————=—————————————
d) Gastos de auditoria de las cuentas anuales.

e) Gastos derivados de la amortizacidn de los

£) Gastos derivados de los anuncios y

notificaciones relacionados con el Fondo y/o los

Se consideran gastos extraordinarios del Fondo:

a) Si fuera el caso, gastos derivados de la
preparacién y formalizacién por la modificacidn de

| la presente Escritura de Constitucién y de los

\

\ contratos, asi como por la celebracidén de contratos

| adicionales. e e s e e e e

b) Gastos necesarios para instar la ejecucidn
de los Préstamos y Disposiciones y los derivados de
las actuaciones recuperatorias que se requieran. --

c) Gastos extraordinarios de auditorias y de

asesoramiento legal. s R st i



d) Si fuera el caso, el importe remanente de
gastos iniciales de constitucién del Fondo y de
emisién de los Bonos que hubiera excedido del
principal del Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales. ===

e) En general, cualesquiera otros gastos
requeridos extraordinarios que fueran soportados
por el Fondo o por la Sociedad Gestora en
representacién y por cuenta del mismo. ——————=——————

3. Otras reglas. ———————————

En el supuesto de que los Fondos Disponibles no
fueran suficientes para abonar alguno de 1los
importes mencionados en los apartados anteriores,
se aplicaran las siguientes reglas: ————————————aau

- Cuando en un mismo orden de prelacidn existan
cantidades exigibles por diferentes conceptos, la
aplicacién del remanente de los Fondos Disponibles
se realizara a prorrata entre los importes gue sean
exigibles de cada uno de ellos, procediéndose a la
distribucién del importe aplicado a cada concepto
por el orden de vencimiento de los débitos
exigibles. m———mmmmm

- Los fondos se aplicardn a los distintos

conceptos mencionados en el apartado anterior,
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segun el Orden de Prelacidén de Pagos establecido y

/ al prorrata del importe debido entre aquellos que
engan derecho a recibir el pago.--—---=-—--—-——————-——-—
- Los importes que queden impagados se
situardn, en la siguiente Fecha de Pago, en un
Orden de Prelacién de Pagos inmediatamente anterior
al del propio concepto del que se trate. ————————-
- Las cantidades debidas por el Fondo no
satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no
devengaran intereses adicionales. —-—-———————————————
En la Fecha de Liquidacién del Fondo ————————--

La Sociedad.Gestora procederd a la liquidacidn

del Fondo en la Fecha de Pago en la que tenga lugar
| los Supuestos de Liquidacidén Anticipada con arreglo
| a lo previsto en la Estipulacidén 4.1 de la presente
Escritura, mediante la aplicacién de los Fondos
Disponibles para Liquidacidén compuestos: (i) de los
Fondos Disponibles, y (ii) de los importes que vaya
obteniendo del proceso de liquidacidén, en el

siguiente Orden de Prelacidn de Pagos de



Liquidacién, que serdn aplicados a los siguientes
conceptog: ———— e
(1) Reserva para hacer frente a los gastos
finales de extincién y liquidacién de orden
tributario, administrativo o publicitario. ———————-
(ii) Pago de los impuestos y gastos ordinarios
y extraordinarios del Fondo, incluyendo la comisién
a la Sociedad Gestora y la comisién del Agente de
Pagos y excluyendo el pago al Administrador de la
comisidén correspondiente por la administracién de
los Préstamos y Disposiciones salvo el supuesto de
sustitucién previsto en el apartado 3.7.2.4 del
Médulo Adicional del Folleto y en la Estipulacién
8.3 de la presente Escritura. —————r——mmmm—ee oo
(iii) Pago de intereses devengados de los Bonos
de la Serie A, m———m—mmmmm e o
(iv) Amortizacién del principal de los Bonos de
la Serie A, —=— e~
(v) Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie B. ——————- e e e e
(vi) Amortizacidén del principal de los Bonos de
la Serie B, === —mmmm
(vii) Pago de los intereses devengados por el

Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva. ———————
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(viii) Amortizacidén del principal del Préstamo

(x) Amortizacidén del principal del Préstamo

Subordinado para Gastos Iniciales. —-————————————==

(x1i) Pago al Administrador de la comisién
correspondiente por la administracién de los
Préstamos vy Disposiciones. En el caso de dque
hubiese tenido lugar la sustitucidn del
Administrador de los Préstamos y Disposiciones a
favor de otra entidad, el pago de la comisién de
administracién, que se devengara a favor de un
tercero, ocupard el lugar contenido en el orden (1)
anterior, junto con los restantes pagos descritos
en dicho apartado.,====——————s—os —ooorest s

(xii) Margen de Intermediacién Financiera. ----

Cuando en un mismo numero de orden de prelacidn
existan cantidades exigibles por diferentes

conceptos y los Fondos Disponibles para Liquidacidn



no fueran suficientes para atender los importes
exigibles de todos ellos, la aplicacidén del
remanente de los Fondos Disponibles para
Liquidacién se realizard a prorrata entre los
importes que sean exigibles de cada uno de ellos,
procediéndose a la distribucién del importe
aplicado a cada concepto  por el orden de
vencimiento de los débitos exigibles. ———————————ax
Seccién VIII: OTRAS DISPOSICIONES. ~—=———————=——
20. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA. ——---
La presente Escritura de Constitucidén podrd ser
modificada en los términos establecidos en el
articulo 7 de la Ley 19/1992. La presente Escritura
de Constitucién también podrd ser objeto de
subsanacién a instancia de la CNMV. —=m=m———eee—
21. REGISTRO MERCANTIL. ————————— =
Se hace constar que ni la constitucién del
Fondo, ni los Bonos que se emiten a su cargo seran
objeto de inscripcién en el Registro Mercantil, a
tenor de la facultad potestativa contenida en el
nimero 4 del articulo 5 del Real Decreto 926/1998.
22. DECLARACION FISCAL. —————————m oo
La constitucién del Fondo, en virtud de 1la

presente Escritura, estda exenta del concepto
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“operaciones societarias” del Impuesto sobre

JFransmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Todos los gastos derivados del otorgamiento y
ejecucidén de la presente Escritura publica seran
por cuenta del Fondo en los términos previstos en
la Seccidén I de la presente Escritura. ———————————-

24. INTERPRETACION. ——————— oo
/ En la presente Escritura, 1los términos que
| aparezcan con sus iniciales en mayuscula tendran el
‘ mismo significado que en el Folleto Informativo.
' Los términos que no aparezcan definidos en el
Folleto Informativo ¢ que Sean expresamente
definidos en la presente Escritura tendradn el
significado que en el mismo se indique. ——==——————=

La presente Escritura debera ser interpretada
al amparo del Folleto Informativo y del resto de la

documentacién relativa a la operacién de



titulizacién descrita en los expositivos %
estipulaciones anteriores, de la que forma parte y
con la que constituye una unidad de propdsito, de
tal modo que 1lo no previsto en la presente
Escritura se regird por aquello que al efecto
puedan disponer los citados documentos en tanto no
contradigan o no estén en contraposicién a las
estipulaciones de la presente Escritura. —————————w

A estos efectos se adjunta a la presente
Escritura como ANEXO 7, el Glosario de Definiciones
incluido en el Folleto Informativo. En caso de que
surgieran discrepancias entre los significados de
los términos definidos en el Folleto Informativo vy
en la presente Escritura, prevalecera el
significado contenido en la presente Escritura. —-—-

25. LEY Y JURISDICCION. ————— oo

La presente Escritura se regird e interpretara
de acuerdo con las leyes espafiolas. —=—————————e

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y
reclamaciones que pudieran derivarse con motivo de
la constitucidén, administracién vy representacién
legal por la Sociedad Gestora del Fondo, y de la
Emisién de 1los Bonos con cargo al mismo, seréan

conocidos y fallados por los Juzgados y Tribunales
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espafioles competentes. Las partes renuncian
expresamente a cualquier otro fuero que por ley
.pudiera corresponderles., ——————————————————————————

26. CONDICION SUSPENSIVA. ——————=——————————————

Dado que el cumplimiento con lo pactado por las
partes de esta Escritura y los diversos contratos
formalizados en escritura publica o en documento
privado que en ella se prevén exige la celebracidn
sucesiva de un conjunto de negocios Jjuridicos
complejos cuya perfeccién y consumacién esta
intimamente ligada y se producird en el dia de hoy,

las partes desean dejar constancia de que la

consumacidén de los negocios juridicos contemplados
en la presente Escritura queda condicionada al
| integro otorgamiento de la totalidad de los
| contratos contemplados en ella, que se consideraran
celebrados simultdneamente. A tal efecto y una vez
otorgados los correspondientes contratos, el
Notario incluird wuna diligencia al final del

presente documento en la que manifestard tener por



cumplida esta condicidén suspensiva, momento a
partir del cual se tendréan por consumados todos los
negocios Jjuridicos contemplados en esta Escritura
con caracter simultdneo. =————————mm

277. SEGUNDAS COPIAS. ————————— e

El Cedente autoriza de forma expresa a la
Sociedad Gestora para que solicite del Notario ante
quien se otorga la presente Escritura de
Constitucién, segundas o posteriores copias de la
presente Escritura de Constitucidén a los efectos
previstos en el articulo 517 de 1la Ley de
Enjuiciamiento Civil. ===

PROTECCION DE DATOS.- La parte otorgante de
acuerdo con lo establecido en la Ley Orgénica 15/99
queda informada y acepta la incorporacién de sus
datos a los ficheros automatizados existentes en la
Notaria que se conservardn en la misma con caracter
confidencial, sin perjuicio de las remisiones de
obligado cumplimiento. ————————— oo

Los interesados podrdn ejercer sus derechos de
acceso, rectificacidén, cancelacidén y oposicién en
los términos previstos en la normativa citada, ante
el Notario autorizante, su sucesor en el protocolo

O en su caso ante la Direccién General de Registros
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y Notariado. === —cmmsrer s S e i
Hago las reservas y advertencias legales
pertinentes, especialmente las de caréacter fiscal.
Asi lo OTORGAN Y FIRMAN previa lectura dque de
la presente hacen los sefiores comparecientes a su
eleccibn, y haciéndolo asimismo, yo el Notario, y
en la lengua que aparece redactada sin oposicién
previa expresa, en cumplimiento del Decreto
204/1998, de 30 de Julio y de su art. 1°; asi como
de que el <consentimiento ha sido libremente
prestado y que el otorgamiento se adecua a la

legalidad y a la voluntad libremente informada de

la parte otorgante. === e
| En cumplimiento de lo dispuesto por la
' Disposicién Adicional Tercera de la Ley 8-1.989 de

13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos, incorporo

a la presente Escritura folio de papel exclusivo

para documentos notariales en el que consta la

liquidacién del Arancel. —————=————————m————mm—————

De conocer a los sefiores comparecientes, y de



todo lo demds consignado en este instrumento
publico, que se adecua a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada de los otorgantes,
extendido en «ciento veintiddés folios de papel
exclusivo para documentos notariales, numerados
correlativamente desde el primero hasta el

presente, yo el Notario. DOY FE —————— o
Siguen las firmas de los comparecientes

Rubricadas.- FIRMADO, SIGNADO, RUBRICADO Y SELLADO:
JAVIER MARTINEZ LEHMANN . —————-—m—mmmmmmmm

DILIGENCIA.- Para hacer constar en atencién a
lo pactado en la estipulacién 26 de la presente
escritura, lo siguiente: ——————————

a) Que el dia de hoy las entidades “Caixabank,
S.A.” y “GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A.”, tras el otorgamiento de esta
escritura, han procedido a suscribir y formalizar
la totalidad de 1los contratos previstos en la
misma, siendo éstos protocolizados mediante acta
que han suscrito bajo mi fe el dia de hoy, numero
1788 de Protocolo. —=—————mmmmmm

b) Y que al amparo de la referida clausula 26,
declaro haber tenido lugar el cumplimiento de 1la

CONDICION SUSPENSIVA estipulada en la misma,
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dquiriendo, en consecuencia, plena efectividad
todos los negocios juridicos contemplados en la
presente escritura con cardcter simultaneo. ————-—-

Y para que asi conste, extiendo la presente
diligencia en la hoja que antecede de serie y
nimero CB1191622 y en esta presente, en Barcelona,
a veinticinco de Noviembre de dos mil catorce. DOY
FE.- SIGNADO, FIRMADO, RUBRICADO Y SELLADO: JAVIER

MARTINEZ LEHMANN ———— oo e

Sigue Documentacion Unida

’r?



ANEXO 1

CERTIFICACION DE LOS ACUERDOS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
GESTICAIXA
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Claudi Rossell Piedrafila, Secretario del Consejo de Administracion de Gesticaixa, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante, ia "Sociedad")

CERTIFICA

Que el Consejo de Administracion de 1a Sociedad celebrado en Barcelona el 13 de ootubre
de 2014, con |a asislencia, presentes o rapresentados, di todos sus rriembros, esto es: [
Alex Valencla Baeza, D. Xavier Jaumandreu Patxot, 0. Juan Cebrian Torallas, D. Emast Gil
| Sanchez, O Maria del Carmen Gimeno Olmos D. Jestis Moreira Goicoechea, toma por
[ unanimidad, enire olros, los siguientes acuerdos, 10dos allos comprendidos en el Orden del

Dia, sequn resulla del Acta da dicha raunitn del Consejo de Administracion, lefda y

aprobada al finalizar [a citada reunian igualmente por unanimidad, donde constan las firmas

del Presidente y del Secretario del Consejo de Administracian, y que diches acuardos no
| han sido en moda alguno enmendados 0 revocados:

' PRIMERO.- Aprobar fa conslitucion de FONGCAIXA PYMES 5, Fondo de Tiulizacion de
Activos, mediante |a agrupacion de derechos de crédito perteneciantes 3 CaixaBank, S.A.
dervados de préstamos, tanto hipolecarios como no hipotecarios, y de primeras ¥ ulteriores
disposiciones e creditos tipotecarios y de primaras disposiciones de créditos no
Hipntecarios. concedidos por Caixa o'Estalvis | Pensians de farcalona, con antencndad a la
cesidn de su negoclo bancario 3 CaixaBank, 5.A., o por ésta, con posterioridad 8 dicha
cesitn, para financiar a emprasanos © empresas espanolas no financieras que sean
paquefias y medianas empresas canforme a la previsio en la Recomendacion 2003/361/CE,
de 6 da mayo de 2003 de la Comision Europea, que seran cedidas al Fonda, por un importe
maximo de 1.900 000,000 da euros, acerdando la amisian, por cuenta y en representacion
del Fonda y a cargo del mismo, de Banos de Titulizacion.

El impore exatto y &l resto de condiciones de la emisidn seran determinados tfomando en
consideracién el importe y situacion de la cartera de préstames o dereches de crédito a
titulizar en la lecha de otorgamiento de la sscritura de constitucidn del Fonda, y €
cumplimiento por dicha cartera de los requisitos establecidos en 1 legistacion aplicable,

La administracion, gestion y ropresentacion legal del Fondo, asl comao ld representacion y
defensa de los intereses de los titulares de los Bonos, seran asumidos por 1a Sociedad en
los terminos previstos en la normativa aplicable, para lo cual la Socledad contratard cuantos
sarvicies, reallzard cuantas acluaciones y otorgara cuantos documentos publicos o privadas
considers nacesarios o tonvenientes, lado ello gn los términes y condiciones que estime
oporunos, para la constitucion y el adecuado funcienamiento del Fendo y para la realizacion
da los tramites previstos en la normativa aplicable, incluyande (con caracter meramente
anunciative y pa limitativo), los siguiantes:

' a) Los relativos a la auditoria de la cartera de derechos de crédito seleccionados para
ser objeto de litulizacion.
b) Los relativos a la calificacion (‘rating”) del Fondo 0 de los Bonos que se emilan a su
cargo
c) Los relativos al aseguramiento y colocacion de los Bonos, y @ la direccion de las

diferenles Series,

d) Los relativos a la mejora de la calificacion crediticia del Fondo y aquéllos destinados
a aumentar la seguridad o regularidad en el pago de los valores a emitir.
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e) Los relativos a la levanza del registro contable de los Bonos, asl como los
correspondientes a la admisién a negociacion, en su caso, de los mismos.

) Los relativos a los tramites de obligado cumplimiento.

o

Los relativos al asesoramiento financiero y juridico que sea requerido,
i/ Fhsimismao se acuerda facultar solidariamente a D. Alex Valencia Basza, con D N.I. himero
=/ 0.993.496-K, a D. Xavier Jaumandreu Patxat, con D.N.I. nimero 37,665.595-H, a D. Antoni

Es

Corominas Sabaté, con D:N.I. nimero 36.963.427-N, y a D. lvan Lorente Navarro, con D.N.I.
nomero 34.761.445-G, para que, en nombre de la Sociedad, cualquiera de eflos pueda
realizar cuantas actuaciones y olorgar cuanios documentos publicos o privados, en los
términos y condiciones que estime oporiunos, considere necesarios o convenientes para la
constitucion y funcionamiento del mencionado Fondo, incluyendo, entre otros, con cafrécter
meramente enunciativo y no limitativo, los siguientes:

a) Concretar el importe definitivo de la cesién de los derechos de crédito que han de
agruparse en el Fondo.

b} Determinar el importe definitivo de la emision, el precia de la misma, el tipo de interés
fiio o variable, los plazos y forma de amortizacion, las fechas de pago, su forma de
representacion (mediante anotaciones en cuenta o por cualquier otro procedimiento)
y demas caracteristicas de los Bonos a emitir con cargo al Fondo, el nimero y
caracteristicas de las Series que integren la emisién, asi como el orden de prelacién
entre ellas en su caso

c) Solicitar la admisién a cotizacion de los Bonos en uno o varios mercados oficiales u
organizados, ya sea dentro o fuera de Espaia,

d) Otorgar la escritura publica de constitucion del Fondo, estableciendo cuantas
estipulaciones y condiciones estime convenientes en relacion con su funcionamiento
(incluyendo las previsiones relativas a su liquidacién anticipada, en Jos téminos y
condiciones que consldere mas adecuados para ello).

e) Cumplir los requisitos legalmente exigidos para la constitucion del Fondo y la emision

de los Bonos, y, en concreto, los que se refieren a la tramitacion de la constitucion

| del Fondo ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores y ante cualquier otro

| organismo competente, asi como los relativos a la representacion de los Bonos, ya

1 sea en anotaciones en cuenta o por cualgquier otro procedimiento, y a la admisién a
\ negaciacion de los mismos.

f) Designar a Deloitte, S.L, con C.L.F, nimero B-79104469, registrada en el Registro
Oficial de Auditores de Cuentas con el nimerc S0692, y en el Registro Mercantil de
Madrid, Tomo 3190, Folio 1, Hoja M-54414, como Auditor de Cuentas de!l Fondo por
un periodo de tres afias, esto es, para los ejercicios 2014, 2015 y 2016, fijar la
retribuciéon de dicho Auditor de Cuentas del Fondo y delerminar cualquier otra
cuestion relativa al desempefo de dicho cargo

o)) Celebrar cuantos actos y contratos, y otorgar cuantos documentos publicos o
privados considere oportunos, en relacién con la constitucion y el funcionamiento del
Fondo, asi como respecto a la administracion y disposicion de los bienes y derechos
que pudieran ser adjudicados al Fondo.




7488
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Los mencionados apoderados podréan introducir, con posterioridad a la constitucion del
Fondo, modificaciones, alteraciones, matizaciones, sustituciones, subsanaciones o afiadidos
a configuracion del Fondo y de los Bonos que se emitan, as| como en los contratos que
celebren, siempre que no se produzca un cambio en los términos y condiciones

. Bn I
cificamente indicados respecto al Fondo y a los Benos en el presente acusrda.

NDO.- Apoderar a D. Alex Valencia Baeza, a D Xavier Jaumandreu Patxot, a D,
| Rossell Pledrafita y a O* Maria del Camine Mantero Sainz, a fin de que cualquiera de
pueda elevar a publicos los acuerdos soclales adoptados, asi como realizar las
documentos publicos o privados que fueran necesarios para la
finentes (incluyendo el olorgamienta de
ra allo), y para la

uaiones y olorgar les
inscripcion de dichos acuerdes en los regisiros pe
las escritutas de subsanacion y ralificacion que fueran precisas pa

completa ejecucién de los acuerdos adoptados
Y para que asi conste, expido {a presenle certificacion, con el Visto Bueno del Presidente del
ion, en Barcelona, a lrece de octubre de dos mil catorce.

Consejo de Adpinistraci
El Sacret?:ig_gg']_ jo de Administracién

//
Claudi Rossall Piadrafita

El Pfesidenie

Cyhsejo de Administracion

Alex Valencia Baeza




SELLO DE
LEGHTIMACIDNES 1
- LEGALTACIONES

Yo, VICENTE PONSE LLACER, Notario del Ilustre
Colegio Notarial de Cataluna, con residencia
en Barcelona, DOY FE:

Que considero legitimas las firmas que
anteceden de:

DON CLAUDI ROSSELL PIEDRAFITA V4 DON
ALEX VALENCIA BAEZA, por ser idénticas a las
de sus DD NN ITI que me han sido exhibidos.

Libro Indicador numero 1233

Barcelona, a quince de Offubre de dos mil
catorce.
MOTARIADO ',

EUROPA X2
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ANEXO 2

CERTIFICACION DE LOS ACUERDOS DE LA COMISION EJECUTIVA DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION DE CAIXABANK




CaixaBank

Don Alejandro GARCIA-BRAGADO DALMAU, Secretario del Consejo de
Administracion de CaixaBank, S.A., Inscrita con el nimero 2.100 en el Registro de
Bancos y Banqgueros del Banco de Espaiia y figurando asimismo inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona, lomo 40003, folio 85, hoja B-41232, inscripcién 68, y
domiciliada en Barcelona, Avenida Diagonal, 621, con NI.F. A-08663819,

CERTIFICA:

A) Que en relacion con la sesion de la Comision Ejecutiva del Consejo de
Administracién de CaixaBank, S.A., celebrada el dia 9 de octubre de 2014:

1. Que dicha sesién fue convocada por escrito el dia 30 de sepliembre de 2014 y
que tuvo lugar en el domicilio soclal de la Fundacién Bancaria Caixa d'Estalvis i
Penslons de Barcelona, “la Caixa", Avenida Diagonal, 621-629, de Barcelcna.

2. Que fue celebrada con la asistencia personal del Presidente, don Isidro Faing
Casas, del Vicepresidente, don Antonio Massanell Lavilla, del Consejero
Delegado, don Gonzalo Gortdzar Rotaeche, de los vocales dan Xavier lbarz
Alegria, don Juan José Lopez Burnlol, defia Maria Dolors Llobet Maria, dofia
Maria Amparo Moraleda Martinez y don Antonio Séinz de Vicuia Barroso, y del
Secretario, don Algjandro Garcia-Bragado Dalmau.

3. Que la reunion fue presidida por su Presidents, don Isidro Fainé Casas,
habiendo actuado de Secretario quien suscribe y lo es del citado érgano, don
Alsjandro Garcla-Bragado Dalmau.

4. Que el acla de la sesion fue aprobada por unanimidad en 1a siguienie sesién de
la Comisién Ejecutiva del Consejo de Administracién, celebrada el dia 23 de
octubre de 2014, siendo firmada por el Presidente y por el Secretario.

B) Que, previa declaracion de valida constilucion por el Presidente al inicio de
la sesidn al estar presentes o representados todos los miembros de la Comision
Ejecutiva, se aprobaron, por unanimidad, las slguientes propuestas:

"PRIMERA. Aulotizar la cesion de los derechos de crédito derlvados de: (i)

prestamos con garaniia de hipoleca inmaebiliaria (los "Préstamos Hipolecaries"),

() préstamos sin garantla de hipoteca inmobiliaria (los "Préstamos no
Hipotecarios’), (los Préstamos no Hipotecarios y los Préstamas Hipolecarios,
conjuntamente, los “Préstamos’), (i) disposiciones iniciales de un tpo de

cridito hipotecario (en adelante, el “Crédito Hipotecario” en el que &l lilar

tiene la opeidn de poder realizar disposiciones a lo largo de Ia vida del crédito

hasta un Jimite preestablecido y bajo determinadas condiciones (las

L "Disposiciones Iniciales de Crédito Hipotecario®), (iv) segundas y ulteriores
. disposiciones de Crédito Hipotecario (fas “Segundas Disposiciones de Crédito
Hipotecario”, y conjuntamente con las Disposiciones Iniciales de Crédilo
Hipotecario, las "Disposiciones de Crédito Hipotecario’); y (v) disposicianes
iniciales da un lipo de crédilo no hipotecario (en adelante, el "Crédito no
Hipotecario”) (en adelante, las *Disposiciones Iniiales de Crédito no




IPAPEL EXGLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

CB1177523

03/2014

Hipatecario”, y confuntamente con fas Disposiciones de Crédito Hipotecario, las
"Disposiciones’) (conjuntamenle lodos los derechos de crédito derivados de los
activos cilados en los apartados (i) a (v) anteriores, los “Derechos de Crédito’),
o cualquier otro tipo de derecho de crédilo de naturaleza homogénea que Caixa
d'Estalvis i Pensions de Barcelona, con anterioridad al traspaso del negocio
bancario a Caixabank, S.A. (en adelante, "CaixaBank’), o la propia CaixaBank,
con posterioridad a tal cesién, o cualquiera de las entidades de las que es
sucesara universal, haya concedido para financiar a autbnomos, pequefias y
madianas emprasas (PYMES) que cumplen con la Recomendacion
2003/361/CE de la Comisitn, de 6 de mayo de 2003, a un Fondo de
Titulizacién de Activos que serd de naturaleza cerrada por el activo y por al
pasivo, creado al efeclo para agrupar los citados Derechos de Crédito en el
mismo. Esta cesion se inslrumentard madiante la formalizacion de un acuerdo
de cesion de los Derechos de Crédito formalizado en documento pablico siendo
el importe nominal méaximo conjunta de dichos Derechos de Crédito MIL
NOVECIENTOS MILLONES DE EUROS (1.900.000.000.-€), asi como
mediante la emisién de certificados de transmisién de hipoleca.

E1 Fondo tendré las siguientes caracteristicas fundamentales:

- El Fondo serd constituido al amparo y de conformidad con ef régimen
legal previsto en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se
regufan los fondos de titulizacion da activos y las sociedades gestoras de
fondos de titulizacidn, fa Ley 19/19982, de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion
Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998, y
seré gestionado y representado por GESTICAIXA, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A., (en adelanle, la "Sociedad Gestora’), y
tendra en principio la denominacion de “FONCAIXA PYMES 5, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS”, o cualquier otra que pueda acordarse.

- El importe nominal méaximo del conjunto de los Derechos de Crédito a

ceder al Fondo seré de MIL NOVECIENTOS MILLONES DE EUROS

(1.900.000.000.-€). Los Derechos de Crédito que se cedan al Fondo deben

haber sido concedidos a autdnomos, pequefias y medianas empresas

(PYMES) que cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de la Comision, de
\ 6 de mayo de 2003.

|| - La cesién al Fondo de los Derechos de Crédilo se efectuard de forma
| plena e incondicional y por el plazo que medie entre /a fecha de cesioén y la de
i vencimiento, en los términos del articulo 2.2 b) del citado Real Decreto
| 926/1998. La cesién de los derechos de crédito derivados de los Préstamos
\ Hipotecarios y de las Disposiciones de Crédito Hipotecario se inslrumentard
mediante la emisién de certificados de transmisién de hipoleca conforme a lo
aslablocido en la Disposicion Adicional 5* de la Ley 3/1994, de 14 de abril, por
| la que se adapla la legislacion espafiola en maleria de entidades de crédito a la
| Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria y se introducen olras
madificaciones relativas al sistema financiero, en su redaccién dada por la Ley
\ 41/2007, de 7 de diciembre y, en consecuencia, en lo que sea aplicable, de
acuerdo con lo previsto en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacidn del
Mercado Hipotecario (en su redaccién vigente y en el Real Decreto 716/2009,
de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley
2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario) y demés
disposiciones apficatilas. En cuanto a los Préstamos no Hipotecarios y las
Disposicianes Iniciales de Crédito no Hipotecario, Ja cesion se realizara
directamante medianta el otorgamiento de documento publico formalizado en la
facha de constitucién del Fondo, sin la emision de valor negociable alguna,



SEGUNDA. Autorizar la suscripcién y/o aseguramiento y/o colocacién de la
totalidad o parte de los bonos de titulizacién emitidos por el Fondo, asi como
cualquier instrumento representativo del pasivo del Fondo.

TERCERA. Facultar del modo tan amplio y bastante como quepa en derecho a
los Sres. D. Gonzalo Gortazar Rotaeche, D. Tomés Muniesa Arantegui, D. Juan
Antonio Alcaraz Garcia, D. Pablo Arturo Forero Calderén, D. Alejandro Garcia-
Bragado Dalmau, D. Oscar Calderdn de Oya, D. Javier Pano Riera, D. Jestus
Escolano Cebolla, D. Ignacio Redondo Andreu y D. Alex Valencia Baeza, todos
eflos mayores de edad, para que cualquiera de ellos, indistintamente, pueda
efecutar el acuerdo anterior a través de todas las gestiones, aclos, contratos y
representaciones que el mismo exija; seleccionar fos Derechos de Crédito para
su cesidn al Fondo; sustituir en su caso los Derechos de Crédito; fijar las
condiclones, caracteristicas e importe definitivo de los Derechos de Crédito,
asumisndo cuantas responsabilidades, compromisos y garantias consideren
necesarias o convenientes, y en general, realizar o tramitar cuantos aclos y
gestiones sean necesarios o convenienles para la ejecucion del presente
acuerdo; suscribir el conlrato de compraventa de los Derechos de Crédito, en
su caso, asi como la escritura ptblica de constitucién del Fondo, concretando
cuantos pactos, estipulaciones y cldusulas inherantes a la misma consideren
oportuno; suscribir y formalizar cuantos documentos publicos y/o privados sean
necesarios o conexos con la operacion, en los términos y por los importes que
consideren oportuno, ya sean de cesién de derechos de crédito, préstamo/s,
crédito/s, apertura de cuentas, garanlias, agencia de pagos, infermediacion
financiera, administracion de los Derechos de Crédito, depdsito, permuta/s
financiera/s, de colocacién y/o aseguramiento y/o direccién y/o suscripcién o
similar y cualesqulera conlratos que sean convenientes o lo requiera la
estructura del Fondo; y a dichos efectos, presentar ante los organismos
supervisores o auloridades competentes cuanta documentacion se requiera, y
en general, en relacion con la operacion, realizar cuanlos actos y otorgar
cuantos documentos, publicos o privados estimen necesarios, incluso
escrituras de subsanacién, novacién, complementacién o rectificacion.
Asimismo, se les faculta para asegurar y/o suscribir todos o parle de los bonos
de titulizacion emitidos por el Fondo, as/ como cualquier instrumento
representativo del pasivo del Fondo en los términos que eslimen convenientes
y en la proporcién que consideren oportuna. Asimismo, se les faculta para que
cualquiera de elfos, indistintamente, comparezca ante Nolario y eleve a publico
los presentes acuerdos, otorgando cuantas escrituras publicas comprensivas
de los mismos sean necesarias, incluso de subsanacion, rectificacion,
ampliacion o cualquier otro documento publico.

CUARTA. Aulorizar a Ja Sociedad Gestora para incluir ol término "CAIXA", en
4 la denominacién del Fondo.”

Y, para que as! conste, libra el presente certificado en Barcelona, a 23 de
octubre de 2014.

Ve Be

| .
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El Presidents

LEGITI



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

CB1177522

03/2014

MACION-

YO, TOMAS GIMENEZ DUART, NOTARIO DEL
ILLUSTRE COLLEGI DE NOTARIS DE CATALUNYA,
¥ POR OPOSICION NOTARIO DE BARCELONA ~reev
poOY FE: D que considero legilimas las fimas que
anteceden de DON ALEJANDRO GARCIA-DRAGADO
DALMAL y da DOM ISIDRO FAINE CASAS, par haberlas
contreslado  ton ofras oripinales que figuran  en
dacumentos obrantes en mi poder. —--—--—--————=———
En Barcelona, a 30 de oclubre de 2014, ——-—————-~—-—

[ % NOTARIADOD

| (SX 0 EURomA. X
e o Yo ris T e

R0, % » Ko
RIADO S

02056743



ANEXO 3

COPIA DEL INFORME DE AUDITORIA



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

03/2014

FonCaixa Pymes 5,
Fondo de Titulizacion

de Activos

Noviembre de 2014



Deloitte

19 de novicmbre de 2014

Gesticaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.
Pedro i Pons 9-119°3*
08034 Barcelona

Muy sefiores nuestros:

Conforme a los términos considerados en nuestra Carta de Encargo de fecha 25 de septiembre de
2014, y en el maico de lo establecido en el articulo 5.1.¢) del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo,
por ¢l que se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las Socicdades Gestoras de Fondos de
Titulizncién, hemos procedido a realizar los procedimienlos indicados a continuacién sobre los
atributos relevantes definidos por GESTICAIXA, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.,
referenies a los derechos de crédito integrados en la cartera de préstamos (en adelante, la Caitera)
seleccionados para FONCAIXA PYMES 35, Fondo de Titulizacion de Activos (cn adelante, ¢l Fondo)
al 27 de octubre de 2014,

A dicha fecha, la mencionada cartera estaba constituida por 47.512 préstamos con garantia hipotecaria
ylo personal y disposiciones de créditos hipotecarios y no hipotecarios (en lo sucesivo “las
operaciones™ o la “poblacién™) yue seran adquiridos por el Fondo a CaixaBank, 5.A. (en lo sucesivo,
la “Entided Cedente™) y tenian su origen en operaciones de financiacion realizadas por la Entidad
Cedente con terceros. A la fecha de referencia su composicion era la siguiente:

Tipologla de Garaniia Principal Pendicnte. Numera de operacionzs
N Importe £ Y% Nuamero - %
Operaciones con garantia hipotecaria 94.703.917,03 4,9% 813 1,7%
Operaciones con otras arantias 1.841.717.927.94 | 95.1% 46.699 98,3%
Total 1.936.421.844,97 100% 47.512 100%

En el curso de nuestro trabajo hemos aplicado los procedimientos que se indican en el apartado 1T del
presente informe sobre los atributos relevantes que ustedes han definido en ei marco de la operacién
de timlizacian, Nuesiro trabajo se ha realizado siguiendo la “Guia de Actuacion para la realizacion de
trabajos en relacion con procesos de titulizacién” emitida por el Instituto de Censores Jurados de
Cuentas de Espaiia.

Dado que este trabajo no ticne la naturaleza de auditoria de cuentas ni sc encucntra sometido al texto
refundido de la Ley de Auditoria de Cucntas aprobado por el real decreto legislativa 172011, no
expiesamas una opinion de auditoria en los térininos previstos en la citada normativa,

Nuestro trabajo se ba basado, principalmente, en la informacién proporcionada por la Direccion de la
Entidad Cedente sobre la cual hemos llevado a cabo los procedimientos descritos en el apartado 11 de
este informe, sin haber realizado otros procedimicntos sobre los registros de la Entidad Cedente y
sobre la informacién de entidades externas lacilitada por la Entidad Cedente.

ekt do hades jemo 11 650, 13eeon 2 050 1S5 ¢ 3p b H440 4 irac czar D& CIF B 79301068
1,12 Pearg 26030, temd
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E! resumen del trabajo que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacion:

I. Técnicas de Muestreo

Hemos Hevado a cabo deteriminados procedimientos sobre los atributos relevantes definidos por la
Socicdad Gestora de la cantera de operaciones de financiacién a titulizar, mediante la aplicacion de
muestico por atribulos.

Las téenicas de mucstreo constituyen un método generalmente aceplado para verificar la informacion
que mantiene una entidad en relacion con un conjunto de partidas {“poblacién’) y permiten obtener
una conclusidn sobre dicha poblacion mediante el andlisis de un numero de partidas inferior
(“muestra’) al de la poblacion total.

El “nivel de confianza” indica la probabilidad de que el niimero real de partidas con desviaciones
respecto 4 una pauta existente en una poblacion no exceda de una delerminada cuantia (“nivel de
precision™). Tanto el nivel de confianza como el nivel de precision se expresan en forma de porcentaje.

El muestreo de atributos implica la:
¥ Oblencién de una muesira alcatoria.

’ » Verificacién (cotejo con documentacion justificativa) de que las partidas que integran la muestra
retinen Ins caracteristicas que se quieren comprobar en la poblacidn

r # Exnapolacidn de las conclusiones oblenidas en el andlisis de la muesua a la poblacion lotal,

En cualquier caso, Ias técnicas estadisticas sélo lacilitan estimaciones de las desviaciones existentes en
( las poblaciones analizadas, consecueniemente, si se hubiesen utilizado niveles de confianza superiores
| o se hubiesen comprobado ¢l 100% de 1a poblacion, podrian haberse puesto de manifiesto otros
aspectos que hubician sido incluidos en ¢! informe.

| Teniendo en cucnta que, de acuerdo con lo eslablecido por Ja normativa en vigor, es responsabilidad
de la Eatidad Cedente ¢l definir la poblacién de aclivos objeto de titulizacion y la homogeneidad de la
poblacion seleccionada, los procedimientos estadislicos aplicados en nuestro trabajo parten de la
hipéiesis de que la poblacion a analizar sigue una distribucion de probabilidades generalmente
acepiadaus,

mucstra seleccionada y el porcentaje maximo de desviacion estimado en la poblacién considerando el

‘ La correlacién existente entre el nimero de desviaciones observado en el anilisis efectuado sobre la
tamafio de la muestra y el nivel de confianza del 99% es la siguiente:

% maximo de |
Cuadro para un nivel de confianza det 99% % de desviacion desviacion
| Numero de desviaciones en ta muestra sobie la muesira cstimado
0 0% 1,00%
1 0,22% 1,44%
2 0,43% 1,82%
3 0,65% 2,18%
4 0,87% 2,52%
5 1.08% 2,84%
6 1,30% 3,16%
7 1.52% 3.47%




La correlacién existente entre el nomero de desviaciones observado en cl analisis efectuado sobre la
submuestra compuesta por operaciones con garantia de hipoteca inmobiliaria (préstamo hipotecario o
disposiciones de créditos hipotecarios) y ¢l poreentaje maximo de desviacion estimado en In poblacidn
considerando el tamado de la submuestra y el nivel de confianza del 95% es la siguiente:

% maximo de
Cuadro para un nivel de confianza del 95% % de desviacién desviacién
Numero de desviaciones en la muestra sobre la muestra estimado
0 0% 3,00%
1 1.67% 7,92%
2 3.33% 10,50%
3 5,00% 12,93%

Il. Alcance de nuestro trabajo y resumen de conclusiones

De la Cartera de derechos de crédito anteriormente citada hemos obienido, por aplicacién de las
técnicas estadisticas a las que se hace refercncia anteriormente, una mucstra aleatoria de 461
operaciones (en lo sucesivo, “Cartera de Operaciones Crediticias Seleccionadas™ o “muestra™) con un
saldo lolul pendiente de cobro a la fecha de referencia (27 de octubre de 2014) de 14.579.319,53 euwros,
cuyo desglose por garantfas se muestra en la siguiente labla:

P

Principal Pendi | Mimero de operaciones

Tipologa de Garantia Iimporte € % Nimero %
Operaciones con garantia hipolecaria 849.128,31 5.8% 8 1,7%
Operaciones con olras garantias 13.730.191.22 | 94.2% 453 98.3%
Total 14.579.319,53 100% 461 100%

ara cada uno de los derechos de crédilo  integrantes de la muestra, hemos llevado a cabo los

procedimientos que se deseriben u continuacidn en relacidn con cada uno de los alributos relevantes
que, asimismo, se indican:

Identificacion det Deudor cedido: hemos verificado que el nambie y/o razén social y/a el codigo
de identificacion fiscal (C.I.F. o N.LF.) del Deudor cedido que consta en la base de datos de la
Entidad Cedente coincide con ¢l que figura en la escritwa pablica en In que se formalizaron las
operaciones hipotecarius, o en contrato privado en cuanto a las Scgundas Disposiciones al amparo
de la mencionada escritura piiblica o en la pdliza intervenida en cuanto a los Préstamos no
Hipotecarios y a las Dispusiciones de Créditos no Hipotecarios o en contiato privado con una
clausula que establece la emision de un pagaré por importe del capital del Préstamo no
Hipotecario por el Deudor, no a la orden, para parte de Ios Préstamos no Hipotecarios
Adicionalimente se ha verificado que, de acuerdo con la informacion contenida en la base de
dalos, ¢l Deudor se encuentra domicitiado en Espaiia y ninguna de las operaciones ha sido
concedide a empleados o empresas del grupo.

De acuerda con los resullados de nuestra trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mias del 1,00% de las operaciones incluidas en la poblacion no redne esta
caracleristica.
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Formalizacién de la operacion: [lemos verificado que los préstamos y créditos hipotecarios estén
formalizados en escritura pablica complementadas con contrato privado en cuanto a las Segundas
Disposiciones al amparo de la mencionada escritura pablica o en la poliza intervenida en cuanto a
los Préstamos no Hipotecarios y las Dispasiciones de Créditos no Hlipolecarios o en contrato
privado con una cldusula que establece la emisién de un pagaré por importe del capital del
Préstamo no Hipotecario por el Deudor, no a la orden, para parte de los Préstamos no
Hipotecarios (“documentos de formalizacion” en adelante)

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
Jf 99% que no mas del 1,00% de las operaciones incluidas en la poblacién no reime esta
caracteristica.

3. Naluraleza del Deuclor: Hemos verificado con la base de datosde la Tntidad Cedente y con los
datos que figuran en los documentos de formalizacién en los que se formalizaron las operaciones,
que las mismas fucron concedidas a cmpresas (incluyendo empresarios individuales o personas

| juridicas), y que en ninglin caso se incluyen operaciones de arrendamiento financiero.

De acuerdo con los resultados de nuestro frabajo, podemos alirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1,00% de las operaciones incluidas en la poblacion no reinc csta
| caracleristica,

4. Trausmision de activos: se ha verificado que en los documentos de [oralizacidn no se incluyen
| impedimentos a la libre transimisién de la operacion. En caso que exislieran, se han cumplido
lodos los requisitos respecto a la cesidn que. en su caso, establecian los documentos de
formalizacién que documentan los Préstamos y Dispasiciones.

! De acuerdo con los resullados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mis del 1,00% de las operaciones incluidas cn la poblacién no retine esta
caracteristica.

S Acreditacién de auténomos, microempresas y pequeiias y medianas empresas: De la muestra
seleceionada, de acuerdo con la informacion contenida en la Cantera de Operaciones Crediticias
| Scleccionadas facilitada por la Entidad Cedente, 1) 203 operaciones (44,0%) con un saldo total de
3.211.431,38 euras (22,0%) corresponden a Deudores clasificados como auténomos (personas
| fisicas que desarrollan una aclividad profesional por cuenta propia), b) 151 operaciones (32,8%)
con un saldo total de 4.014,739,16 euros (27,5%) corresponden a Deudores clasificados como
microempresas y ¢) 107 operaciones (23,2%) con un saldo total de 7.353.148,99 curos (50,5%)
corresponden pequciias y medianas (PYMES) que cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE
de 1a Comision, de 6 dv mayo de 2003

a)  Auténomos (personas fisicas que desarrollan una nctividad profesional por cuenta propia)

Hemos verificado con los datos que constan en la base de datos de la Entidad Cedente
disponible a la fecha de verificacién y cn los documentos de formalizacion, que las
operaciones corresponden a auténomos que cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de
la Comisién, de 6 de mayo de 2003 rclativos al nimero de Lrabajadores y al volumen de
negocio o balance gencral.

b) Microempresas

Hemos verificado con los datos que constan en la base de datos de la Entidad Cedente
disponible a la fecha de verificacion y en los documentos de formalizacion, que las
operaciones corresponden a  microempresas  que cumplen con la Recoimendacion
2003/361/CE de la Comision, de 6 de mayo de 2003 relativos al niimero de trabajadores y al
volumen de negocio o balance general,



¢} Pequefias y medinnas empresas

Hemos, verifiendw con los dutos que Tiguron en bises de datos extemas disponibles a la fecha
de verificacion (Registro Meccantil o Informa) y i los docuinentos de [ormalizacion, que las
operaciones correspanden n pequaiing y medianas empresas (PYMES) que cumplen con la
Recomendagion 2008/36 L/CE de In Camision, de 6 de mayo de 2003 relativos al nimero de
trabajadores y af volumen de negocio o balance goncral.

De ncuerdo can los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del 99%
que no més del 1,00% de las operaciones incluidas en la poblacion na redne esta caracteristica.

6.

Fecha de Formalizacion de la aperacian: Hemos vetifiendo que la fecha de formalizacion de las
operaciones que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide, con una diferencia
méxima de 30 dias, con la que figura en los doctimentos de formalizacidn.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mias del 1,00% de las operaciones incluidas cn la poblacién no refine ecsta
caracteristica.

Feehn de venzimionto de [n operacion: Hemos verificado que Ia fecha de vencimiento de cada una
de lus operaciones que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide, con una
diferencio maxima de 30 dias, con la que figura en los documentos de formalizacién, o en la
documenmcion adiclonal de la misma, en ecasa de haber experimentado. amortizaciones
mitigipndas o novaciones de la feehn de vencimiento que la hayan modificado,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1,00% de las operaciones incluidas en la poblacion no reine esta
caracleristica,

Saldo actund de o operacian (eapital pendiente): Hemas vetilieada que el saldo vivo i la fecha de
referciicia de eada operncign que ligura en In base de datos de In Entidad Cedente <e comesponde
cun el que eesulia de estimar diche satdo en funcion de su oot de mmortizacion, fecka de inicio y
il vencimiento, impoie inicial y tipo de interés establecido on los documentos de formnlizncidn,
o ei el dacumento adicional, en casa de acuerdo entre (qs partes de wodificseitn de la apefaciin,
¥y en sienso, pagos retrsidos v anticlpados, que figwan registrados en Tn base de datos de fa
Entidnd Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no méds del 1,00% de las operaciones incluidas en | poblacién no relne ¢sla
caractevistica.

lipo de imerés a indice de telerencia: Hemaos vérificndo que el lipo de intevés, para aquellas
aperaciones con fipo de interés (o, que figua en ln hase de datos de fa Entidad Cedente eoineide
con el que fipura-en los documentos de formalizacin, o'en la ducumentacion adicional, en casy
de acverdo entre Ins partes de modificacidn. Asimisme, hemns verificado para aguellas
opericiones von tipo de inferés variahle que el lipe de interés de refershein parn la deterininaeion
del tipo de faterés linal de ln operacion que Tigury en o base de dotés de b Entidad Cedente
enineitle con el que Aigir en los documentos de farmatizoeii digiomal

in, o en 1 die itn
en caso de aenerde entre ls partes de modificacidn de dicha indice.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1.00% de las operaciones incluidas cn la poblacién no reiine esta
caracteristica.

L
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10. Diferencial del tipo de interés: Hemos verificado para las operaciones con interés variable, que el
diferencial a aplicar sobre el Lipo de interés de referencia de la operacion que figura en la base de
dutos de la Entidad Cedenle, coincide con el indicado en los documentos de formalizacion, o en la
documentacién adicional, en caso de acuerdo entre las partes de modificacion de dicho
diferencial.

De acuerdo con los resultados de nuesiro trabajo, podemos alirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1,00% de las operaciones incluidas en la poblacién no reine esla
caracteristica.

11, Tipo de interds aplicado: Hemos verificado para las operaciones con interés variable que el tipo
de interés aplicable a la fecha de referencia al que se calculan las cuotas, verificado segin lo
indicada en los puntos 2 y 10 anteriores, coinciden con el obtenido de la base dec datos de la
Entidad Cedente.

Dec acuerdo con los tesultados de nuestro trabajo, podemos afinmar con un nivel de coniianza del
99% que no mas del 1.00% dec las operaciones incluidas ¢n la poblacién no retine csta
caracteristica

12, limporte inicial de las operaciones: Hemos verificado que el importe inicial de las operacivnes que
figura en la basc de datos de Ja Entidad Cedente coincide con cl que {igura los documentos de
formalizacidn

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos alirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1,00% de las operaciones incluidas en la poblacién no reine esta
catacteristica

13. Retrasos en el pago: Hemos verificado con la base de datos de la Entidad Cedente que en Ja fecha
de referencia, en ¢l casa que los Derechos de Crédito luvicran impagos superiores a 30 dias y
hasta 90 dias estos son inferiores al 0,05% del capital pendienle de los Derechos de Crédito,
Ademés, hemos verificado que en el caso que los Derechos de Crédito tuvieran impagos hasta 30
dias éstos son inferiores al 5% del capital pendiente de los Derechos de Crédilo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1,00% de las operaciones incluidas en la poblacion no retine esta
caracleristica

14, Siwacidn concursal: Hemos verificado con la informacidn existente en la base de datos
consultada de la Entidad Cedente y en su informacién interna, que no hay constancia de que los
Deudores a los que les han olorpado las operaciones crediticins se encuentren en situacion
concursal alguna en la fecha de referencia

De acuerdo con lus resultados de nuestro tiabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mis del 1,00% de las operaciones incluidas en la poblacion no redne esta
caracteristica,

15. Promociones inmobiliarias: Hemos verificado, de acuerdo con 1a base de datos de la Entidad
Cedente y con los datos que figuran en los documentos de formalizacién, que ninguna de las
aperaciones ha sido concedida para financiar promociones inmobiliacias para la construccién o
rehabilitacion de viviendas y/o locales comerciales o industrinles, destinados para la venla y/o
alquiler, ni para financiacian de suclo destinado a la actividad anteriormente descrita, ni es una
operacion crediticia de naturaleza promotor.

De acucrdo con los resultados de nuestro rabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1.00% de tas operaciones incluidas en la poblacion no rednc esla
caracleristica,



16, Titularidad de pleno dominio: Hemos verificado de acuerdo con los documentos de
formalizacion, usi como con la base de datos de la Entidad Cedente, que ésta es litular de pleno
dominio de las operaciones a que, en su caso, se refieren las operaciones de financiacién.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mis del 1,00% de las operaciones incluidas cn la poblacidon no redne esta
caracteristica.

17. Tipo de Garantia: Hemos vetificads que In garantia (hipotecaria, personal u otras) con la que
cuenta cada operaciin, que figura en la hase de datos de la Entidad Cedente, es la que se recoge
en los documentos de formalizacion o en la documentacion adicional, en caso de acuerdo entre
las partes de modifiencidn posterior de garantias.

De acuerdo con los resultados de nueslro trabajo, podemas afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mis de! 1,00% de las operaciones incluidas en Ja poblacién no reine esla
caracleristica,

18. Bilateralidad de las Operaciones: Hemos verificado en los documentos de formalizacién, que no
hay ninguna operaciim en In que intervenga una entidad financiera diferente a 1a de la Cedente, es
decir, los Préstamos ¥ Disposiciones son bilaterales.

De acverdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mis del 1,00% de las operaciones incluidas en la poblacién no refine esta
caracleristica,

19. Refinanciaciones' y reestructuraciones: Hemos verificado de acuerdo con documentos de
formalizacion o con la informacién contenida en la base de datos de la Entidad Cedente que
ninguna operacion se correspondia con refinanciaciones ni reestructuraciones de préstamos o
créditos.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos atirmar con un nivel de confianza del
99% que no méas del 1,00% de las operaciones incluidas en la poblacién no refine esta
caracleristica,

20, Aprobacién de concesién de riesgos: hemos vetificado con la documentacién interna facilitada
par la Entidad Cedente y por los documentos de formalizacion, a través de la base de datos de la
misina, que las operaciones fucron aprobadas de acugrda can lus procedimicnios habitunles en el
momento de la concesidn y previamente introducidis en In aplicatitn informatica. Dichos
procedimientos habituales responden a la politica de cemcestén, deseritn en ol apartade 2.2.7 dal
Modulo Adicionat del Folleto de Emision del Fando que nes ha sido facilitndo poi. Gestienixa,
S.GET.LSAL
De acucrdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con ua nivel de confianza del
99% que no mds del 1,00% de las operaciones incluidas en la poblacién no reiine esta
caraclerislica,

! Serin operaciones de relinanciacion, en s caso, aquellas que cumplan con la definicion recogida un la Circular 62012 del Bango de
Espaia v se njusten asintismo u los crit advptados por la Comisidn Ejecutiva del Banco de Lspata en su reunion del 30 de abril de 2013,
recogidos en 12 eartn del lanco de Espaia de I mista fecha,

7
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21, Finalidad de la operacion: hemos verificado que la finalidad de 1a operacion que figura en los
documentos de formalizacion coincide con la finalidad que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente que es la que se detalla en el siguiente cuadro:
i % sobre ) % sobre

S " Capiual e Numerode | -
Finalidad de la operacion Pendiente ,,C"?,““" Operaciones nimere de
| nperacmnes
/ Capital Circulante 3.825.650,65 26,2% 174 371%
| Locales, 1errenos, instalaciones. Compra o reforma 3.350.380,18 23,0% 31 6,7%
| Maquinaria, cquipamicnlo. Compra o reparacidn 3.154.733,01 21,6% 104 22,6%,
f Autonomia Laboral 1.266.696,32 B,7% 3) 6,7%
Otras {inanciaciones empresarialcs 971.500,39 6,7% 34 7.4%
Vehiculo profesional. Adquisicion o reparacién 891,051,74 6.1% 47 10,2%
' Participaciones en sociedades y otras inversiones 511.866,64 3,5% 4 0,9%
Mercaderias. Compra, 199.693,67 14% 15 3.3%
Resto (varios) 407.24693 | 28% 21 .6%
Tola) 14.579.319,53 100,0% 461 100,0%

De acuerdo con los resultados de nuesiro trabajo, podemos afirnar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1,00% de las operaciones incluidas en la poblacion no retne esta
caracteristica.

De la muestra seleccionada 8 operaciones, que representan el 1,7% del niumero de operaciones
revisadas (con un saldo total de 849.128,31 curos, que represenlan un 5,8% en Lérminos de saldo
actual de la muestra seleccionada) corresponden a operaciones con garantia de hipoteca inmobiliaria
(“préstamo hipotecario o disposiciones de créditos hipotcearios™). Estas 8 operaciones constituyen una
submuestra dentro de la muestea scleccionada de 461 operaciones, por lo que no es de aplicacién el
nivel de conflanza estadistico seiialado en el apariado anterior (99%) que corresponde a la muestra
global dc 461 operaciones.

Para poder alcanzar una conclusion global en 1clacion con el cumplimiento de los atributos validados
de esta submuestra con un nivel de confianza del 95% hemos seleccionado, siguiendo los mismos
criterios de seleecién aleatoria de muestras, 52 operaciones adicionales, quedando constituida la
submuestra por 60 operaciones de operaciones con garantin hipotecaria con un saldo total de
4.620.359,56 curus, para las que hemos aplicado, ademas de los procedimientos 1 a 21 desciitos
anteriormente, Jos que se indican a continuacion, habiéndose puesto de manificsto Jos aspectos que se
meneionan:

22, Garantias reales: Hemos verificado que las operaciones garantizadas mediante hipoteca sc han
formalizado en escritina piblica o en contrato privado al amparo de la Escritura Piblica en cuanto
a las Scgundas Disposiciones y se encontraban constituidas con rango posterior al primero sobre
cl pleno dominio de lu propiedad hipotecada, siendo los anteriores de CaixaBank, y no son
Viviendas de Proteccién Oficial. Adicionalmente, hemos verificado que las hipotecas 1ccogidas
en las mencionadas escrituras se encuentran inscritas en los Registros de Ia Propiedad
correspondientes ¥ que los inmuebles esién terminados,

De acucrdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
95% que no mis del 5,00% de las aperaciones incliidas en la poblacidn no reine esta
caracterislica.



23

25,

Pireccian de la propiednd hipotecada: Hemos verificado para cadn operacidn con garntia
hipateeniy inmobiliaria que ¢l ndmera de finea regisival o direcsion de In propiedad hipotesida
ue figuei en Ja base de datas de la Entidad Cedente coincide con el que figurn en 1o eseritue
publica o cn contmto privado al amparo de la Esorilura Pablica en cuante o las Segunidas
Disposiciones en la que se formalizaron las opemei y en el gomrespond certificado de
Laggidn, ¥ que las § lces hi fus se an sitnadas en Espafia

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos alirmar con un nivel de confianza del
95% que no mas del 5,00% de las operaciones incluidas cn la poblacién no retne esta
caracteristica.

Valor de Tasacién: Hemos verificado para cada operacion con garaniia hipotecaria inmobiliaria
que el valor de tasacion de la propiedad hipotecada a fecha de formalizacion del Préstamo o del
Crédito Hipotecario que figura en Ja base de datos de la Entidad Cedente coincide con el valor
que aparece en el certificado de tasacion cmitido por un tasador inscrito en cl Registro Oficial del
Banco de Espaiia bajo su responsabilidad.

De acuerdo con los resultados de nuestro rabajo, podemos afinnar con un nivel de confianza de)
95% que no méis del 5,00% de las operaciones incluidas en la poblacién no reine esta
caracteristica.

Ratio de saldo actual vivo de la operacién crediticia sobre el valor de tasacién: Hemos verificado
quen I fecha de exmaceion de In pobloeidn, 27 de aetubre de 2014, el satio, expresado en tanto
por ciento, entre, en su caso, el lnite o saldo actial dispussto del crédito, que s¢ compone éste
tittimo de [ 1emlidad de las disposiciones con independentia que esté dentro de ln cartern de
aperaciones.n titulizor, para el caso de los créditas; o el saldo pendiente de vencer, para el caso de
los préstamas, incluyende In towmlidad de los rangos hipoteenrios, v el vilor de ln tasacion del
corespondienteds. inmueblels hipotecadols que nos ha sidd Tucilitado, se encontraby eiire ¢l
10,3% y el 88,6%

De acuerdo con las resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
95% que no mas del 5,00% de Ins opeiaciones incluidas en la poblacién no redne esta
caracleristica.

Tipo de bien que sirve de garautia: [emos verificado con la base de datos de fa Entidad Cedente
que el tipo de bien que sirve de garantia coincide con el que figura en la Escritura Piblica o en
contrato privado al amparo de la Escritura Piblica en cuanto a las Segundas Disposiciones en que
sc formalizo la operacion.

De la submuestra seleccionada el delalle de las operaciones atendiendo a las tipologias de
garantia hipolecaria se detalla en e} siguiente cuadro:

Capital % sobic Capiral | Nuncro de % sobre Numero

ipologis de Guruntin Hipoteearls | Pendiente |  Pendiente Operaciones | de Operaciones
Nave indusuial 1.865.053,30 40,4% 7 H,7%
Piso-Vivienda 847.697,71 18,3% 23 38,3%
Hotel 690.633,07 14,9% 2 33%
Local Comercial 591.811,33 12.8% I 18,3%
Casa Unil. Aislada (Toire o Vivienda) 275.072,92 6,0% 7 11,7%
Casa Unil, Adosada 181.803,35 3,9% 5 8,3%
| Otros (varios) 168 287.8% 3.7% 5 8.4%
Total 4.620.359,56 100% 60 100%
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De acuerdo con {os resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
95% que no mds del 5,00% de las operaciones incluidas en la poblaciéon no redne esta
caracteristica,

27. Seguro de dafios: Hemos verificado que en la escritura piblica o en contralo privado al amparo de
la Escritura Pithlica en cuanto a las Segundas Disposiciones en que se fonmalizé el présiamo o
crédilo hipotecario se determina que, mientras éstos no cstén totalmente reembolsados, ef Deudor
queda oblignde a tener asegurades los inmuebles hipolecados del riesgo de incendios y otros
dafios durante In vigencia del contrulo, 1] menos en los condiciones ninimas exigidas por la

{' legislacién vigente reguludora del mereado hipotecario.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afivmar con un nivel de confianza del
95% que no mas del 5,00% de las operaciones incluidas en la poblacién no retne esta
| caraclerislica.

Camo resulindo del wabajo realizado, les informamos que no hemos observado otras incidencias que
pudieian suponer un incumplimicnto de Jos atributos indicados en los parrafus anteriores distintas de
las descritas, en su caso, en los pasrafos 1 a 27 anteriores,

K R X %

El alcance de nuestro trabajo ha quedado circunscrito a la revision de los atributos relevantes
mencionados anteriormente y con el alcance asimismo mencionado, sin que haya formado parte del
mismo la revision o ejecucion de procedimientos adicionales sobre otra informacion que pueda estar
contenida en el folleta.

Nuestro informe se ha preparado con la finalidad de cumplir con lo establecido en el articulo 5.1.c) del
Real Decieto 926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Tiulizacién de Activos y
las Sociedades Gesloras de Fondos de Titulizacion, en el marco de la operacién de tiulizacion
anteriorinente indicada, y, por tanto, no deberd ser utilizado para ningdin otro fin, ni ser publicado en
ouro follelo o documento de naturaleza similar.

BELOITE S L,
e
5

Py

Al Quintuna
19 de noviembre de 2014
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ANEXO 5

METODO DE CREACION DE ACTIVOS




2.2.7 Método de creacién de los activos

Los Activos seleccionados para su cesién al Fondo derlvan de derechos de
crédito de Préstamos y Disposiciones de Crédito que fueron concedidos por
Caixa d’Estalvis | Pensions de Barcelona, con anterioridad al traspaso del
negoclo bancario a CaixaBank, y por la propia CaixaBank respecto aquellos
derechos de crédito concedidos a partir del 1 de julio de 2011, sigulendo sus
procedimientos habituales de andlisis y valoracion del riesgo crediticlo vigentes
en cada momento para la financlaclén de operaciones de pymes y auténomos.

Dichos procedimientos, que slguen siendo vigentes para CalxaBank, se describen
a contlnuaclén,

A) Introduccion

La concesion de operaciones activas en CaixaBank sigue como criterio basico la
evaluacién de la capacidad de devolucién del acreditado. Si dicho criterlo bésico
se cumple, tamblén es importante la obtencién de garantias adicionales, sobre
todo en operaciones de larga duracién, y la obtencién de una rentabilidad
adecuada al riesgo asumido.

CaixaBank cuenta con una amplia red de oficinas que cubre todo el territorio
nacional, siendo el principal canal de entrada de las operaciones. Asimismo
dispone de més de 80 Centros de Empresa que prestan servicio a las empresas
con facturaclén entre 10 y 200 milliones de euros y 2 Oficinas de Banca
Corporativa, ubicadas en Barcelona y Madrid, cuya actividad se dirige a grupos
con facturacion superior a 200 millones de euros. Las operaclones que forman
parte de la cartera seleccionada a 27 de octubre de 2014 han entrado todas por
la red de oficinas de CalxaBank.

En la evaluacién de la capacidad de devoluclén del acreditado, es pieza esencial
la probabilidad de incumplimiento que se obtiene a partir de los sistemas de
scoring y rating. La probabilidad de entrar en mora es tenlda muy en cuenta en
la decision y también en la determinacléon del preclo, ya que es un factor
relevante en el cdlculo de la prima de riesgo de las operaciones. Bajo estos
principios, el modelo de concesion de los riesgos procura potenciar al maximo el
grado de autonomia de la red pero garantizando siempre el rigor necesario en
los criterios de riesgo aplicados.

Los criterios de andlisis y las herramientas para la gestién y seguimiento son
homogéneos en toda la organizacién. Las politicas y procedimientos de riesgo

estan publicados en la normativa interna, a disposicion de todos los empleados,

B) Procesos de concesién
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/ Documentaclén y andlisis de la operacién

Jl,r' CaixaBank mantiene un expediente electrénico en el que se Incluye toda la
f documentacion externa necesaria para el andlisis de la operacion, asi como la
/ documentacién interna elaborada por el centro gestor’.

/ La documentacién que deben aportar y/o cumplimentar los solicitantes y
/ fiadores depende del tipo de operacién. La documentaclén minima que se exige
/ a los titulares y fladores es la siguiente:

a) Si son personas fisicas:

- Impreso de solicitud, firmado por todos los titulares, u Ofrecimiento del
aval, en su caso.

. Documentos identificativos: D.N.I, etc,

Declaracidn del IRPF del dltimo ejercicio.
Declaracion de bienes.

. Resumen anual del IVA (mod. 390) y Declaraciones del afio en curso
Tres Gltimas liquidaciones a la Seguridad Social y pago del recibo de
auténomos (mod. 1390).

. Resumen anual de retenclones a cuenta del IRPF y declaraciones del afio
en curso,

- Declaracién anual de operaciones (mod. 347).

Consulta a fa Central de Riesgos del Banco de Espafia (CIRBE).

b) Si son empresas:

. Balances y cuentas de pérdidas y ganancias de los dos o tres Ultimos
ejercicios (cuentas anuales depositadas en el Registro Mercantil e
Informe de auditoria si esta obligada a ella, o Impuesto de Sociedades).

- Balance y cuenta de pérdidas y ganancias del ejerciclo en curso.
Liquidaciones de las cotizaciones a la Seguridad Social de los tres uitimos
meses.

. Liquidaciones del IVA del ejerciclo en curso y resumen anual del ejercicio
anterior.

- Liguidaciones del IRPF del ejerciclo en curso y resumen anual del afio
anterior,

. Declaracién anual de operaciones (mod. 347) del ultimo ejercicio anual.

! La implantacién del Expediente Electrénico de Riesgo se inici6 en julio de 2006,
desplegandose de forma gradual en las diferentes Direcciones Terrltoriales, Desde mayo de
2009 todas las solicitudes se tramitan mediante el expediente electronico, sin trasladar el
expediente fisico, debiendo contener el expediente electrénico toda la documentacion
necesaria para que la operacion pueda ser analizada y resuelta por los niveles
correspondientes.



- Relacién de Inmuebles propiedad de la empresa.

- Estados financieros previsionales (en el caso de operaciones a largo
plazo).
Consulta a la Central de Riesgos del Banco de Espafia (CIRBE).

Si el importe de la financlacién es relevante, también se exige un justificante de
la finalidad (factura pro-forma, presupuesto, etc.).

Si la garantia es hipotecaria se exige ademds la sigulente documentacién en
relacién con el inmueble que se ofrece en garantia:

- Escritura de propledad del Inmuebie.
- Nota del registro de la propledad.
- Tasacién del inmueble.

La tasacién de los bienes a hipotecar se realiza, por sociedades de tasacidn
independientes, previamente selecclonadas por CalxaBank, y autorizadas por el
Banco de Espafia. Las tasaciones se reallzan segin las normas reguladoras del
Mercado Hipotecario. CalxaBank lleva a cabo procesos periddicos de contraste y
valldacién de los valores de tasacién, con el fin de detectar posibles anomalias
en la actuacién de las sociedades de tasacién.

Referencias externas

Se evallan las relaciones econdémicas del titular con terceros. La consulta
automatica de los registros de ASNEF (Asociacién Nacional de Establecimientos
Financieros de Crédito), BADEXCUG, RAI (Registro de Aceptaciones Impagadas)
y CIRBE (Central de Informacién de Riesgos del Banco de Espafia) permite
capturar las alertas de riesgo, las cuales se tlenen en cuenta, en funcién de su
gravedad, para determlnar automaticamente el nivel de facultades requerido
para aprobar la sollcitud?.

Las oficinas también tienen acceso a la consulta on-line de las siguientes Bases
de Datos de proveedores externos;

- Informacion sectorial (DBK).
- Informacién comerclal (Informa y D&B).
- Registro Mercantil.

Informacién Judiclal-Experlan.

2 Las alertas de morosidad externa de BADEXCUG se Incorporaron en septiembre de 2003.
En noviembre de 2006 se redujeron de 90 a 60 los dias de impago a partir de los cuales las
operaciones morosas se comunican a los ficheros de incumplimientos de Asnef y Badexcug
(para facilitar el recobro temprano de las deudas).
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Informacién “interna”

Al estudiar la operaclén se tiene en cuenta la relacién del cliente con CaixaBank
(saldos, perfil operativo, etc.). Existe también un reglstro Interno que recoge
todas las incidencias de impago que se hayan producide y cuya Informacion se
incluye automaticamente en la Propuesta de Riesgos®.

| C) Sistemas de apoyo a la toma de decisiones: Scoring y Ratings

La medicién y analisis de los rlesgos se realiza con herramientas y métodos
avanzados, de acuerdo con las mejores practicas del sector.

En la evaluacién de fa calidad crediticia del acreditado, es pleza esencial la
probabilidad de incumplimienta que asignan los sistemas de scoring y rating.

Estas herramientas se construyen mediante procesos estadisticos de
modelizacién de las variables y factores mas significatlvos en base a la
experiencia histdrica de la entidad y nos permiten estimar la probabilidad de que
un acreditado y/o una determinada operacién entre en mora (entendida por 90
dias de impago), dentro de un plazo de 12 meses.

La aplicacién de estas metodologias se somete a revislones internas y externas,
adaptandolas a las recomendaciones del supervisor.

Asimismo se revisan anualmente las calibraciones de las herramientas con datos
de la produccién mas reciente, incorporando informaclion del ciclo econémico
actual. Se realiza un seguimiento mensual de la aplicaclén de los niveles, la
estabilidad de los diagndsticos del scoring y del porcentaje de operaciones
concedidas contra diagnéstico del scoring.

Modelos de scoring*

Y Desde septiembre de 2003 se incluyen determinadas alertas internas, gestionadas por la
aplicacion ARC {Alertas de Riesgo de Créditos). Esta aplicacion recoge alertas de especial
relevancia cuyo Lemprano conocimiento y actuacidn permite reduclr los riesgos.

* F primer scoring renctivo de admision se implementd a finales de 1997, tanto para las
operaciones can garantia persanal como hipotecaria, para clientes y no clientes.
Posteriorrnente, en noviembre de 2002, aparecid el primer scoring de comportamiento para
cllentes.

En encro de 2008 se decidié suprimir el modelo reactivo de admislén de clientes dado su
baja presencia y su poco poder de prediccidn, Este scoring era selo utilizado por s
solicitudes aprobadas por el scoring de comportamiento cuando el Impaorts sollicitado
superaba el limite asignado por el modelo. Se simplifica de esta forma el clreito de
admisidn, aplicanda an las operaciones no hipotecarlas un modelo comportamental para
clientes v otro modelo reactivo para no clientes, incorporando el modelo comportamental un
nuevo diagndstico "Dudosa por capacidad de devolucion insuficiente” para controlar que las
nuevas operaciones no impliguen un ratio de endeudamiento excesivamente elevado (por
encima del 50%).

En mayo de 2008 se crea una nueva captura de datas socio-econdmicos especifica para las
operaciones de auténomos no cllentes con finalidad empresarial, que tiene por objetivo



En las operaciones con garantia no hipotecaria, si el cliente cumple unos
minimos de operativa y/o saldos como cliente, asi como una antigiiedad de al
menos 7 meses, el scoring se calcula exclusivamente en base a datos internos
de operativa y vinculacién con nuestra entidad (saldos medios de pasivo,
operativa de tarjetas, experiencia de pagos de créditos, perfil operativo, etc.). El
sistema estima ademds la cuota maxima mensual que puede pagar el cliente
considerando el nivel de ingresos obtenido a través de su operativa con la
entidad.

En las operaclones con garantia hipotecaria o cuando el scoring no pueda
calcularse excluslvamente en base a la Informacién Interna, el scoring exige
informar expresamente varlables que han de ser solicltadas al cllente. La
informacién se recoge en los siguientes bloques:

- Datos del dliente;
o Datos personales: edad, estado civil, naclonalldad, pais de
resfdencla, etc.
o Datos profeslonales.
o Otros datos de negocio (ublcaclén del negoclo, tlpologia de
cliente, numero de empleados, etc.).
o Analisis del extracto bancario o perfil operativo,
o Estimacioén de ingresos.
o Patrimonio.
Datos especificos de la operacién y de la garantia.
- Datos de comportamiento (sélo para clientes): informacién de la
operativa bancaria y crediticia del cliente fruto de su relacién con
CaixaBank,

Modelos de rating®

Los modelos de Rating de PYMES asignan una puntuacién interna o rating a las
empresas privadas clasificadas como Micro, Pequefia o Mediana seglin la
segmentacién interna de riesgo de Caixabank, a partir de los siguientes bloques
de informacion:

. Informacién financiera: informacion disponlble en los balances y cuentas
de resultados. Por ejemplo, actlvos totales, fondos proplos, beneficio
neto,...

implementar un modelo de scoring especifico. Este nuevo modelo esta operativo desde 2010,
aplicdndose a las operaclones no hipotecarias.

En febrero de 2009 se endurecieron los puntos de corte en la concesién, doblando o Incluso
triplicando el nimero de denegaciones respecto de los anteriores puntos de corte.

5 El primer rating de pymes se implemento en 2003
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. Informacidon de operativa: Informacién de la operatlva bancaria y
crediticia de la empresa cliente, tanto en su relacién con CalxaBank como
con el resto de entidades del sistema financlero espafol (CIRBE). Por
ejemplo, saldo medlo de los productos de pasivo, media utilizacién CIRBE
y otros.

. Informacion cualitativa: basada en caracteristicas de la empresa y su
posicién en el sector. Por ejemplo, experlencia del gerente de la
empresa, régimen patrimonial de los Inmuebles, etc,

Exlste tamblén un modelo especifico de rating para promotoras inmoblliarias que
aplica a las personas juridicas asi segmentadas (con excepcién de las Grandes
empresas).

Escala maestra

La Escala Maestra es una escala homogénea de riesgo credlticio a la que se
vinculan los resultados de todas las herramientas de scoring y rating, lo que
facilita su Iinterpretacién por parte de la red de oficinas.

La escala maestra de CaixaBank estd formada por una numeracioén continua que
va de 0.0 a 9.5, y se aplica para cualguler tipo de riesgo, de cualquier
acreditado, sea persona fisica o juridica.

| Diagnéstico del scoring

| Esta herramienta, ademas de proporclonar la puntuacion en la Escala Maestra,
ofrece una recomendacion de actuacién basandose en el caliculo de la prima de
riesgo de la operacidn: aceptado, denegado y denegado alto riesgo®.

¢ En septiembre de 2007 se establecieron los diagnésticos Aceptado, Denegado y Rechazado.
El diagnéstico Denegado se diferenciaba de Rechazado por el motivo que lo provocaba. Las
operaciones con diagndstico Rechazada se descartaban por la aplicacién de filtros (RAI,
ASNEF, etc.) y las operaciones con diagnostice Denegado se descartaban por criterios de
scoring y probabilidad de mora. Los diagnésticos Denegado y Rechazado podian llevar
ademds el literal "ALTO RIESGO”, Implicando en este caso aumentos en el nivel requerido
para la aprobaclén de la operaclén.

| Desde noviembre de 2007 el nivel minimo de aprobacion de hipotecas con diagnéstico de
scoring “Alto riesgo” es de Delegacién General, para evitar la formallzacién de hipotecas con
alta probabilidad de mora.
En diciembre de 2007 se modificaron los niveles minimos de aprobacién requeridos en base
al diagndstico del scoring para los préstamos con garantia personal, unificdindose con los
niveles minimos de aprobacién de las hipotecas. También se incrementd a Direccion de Area
de Negocio el nivel minimo de aprobacién del dlagnéstico Denegado y se modifico el nombre
del diagnéstico “Rechazado”, pasando a llamarse “Dudoso”,
En noviembre de 2008 se crea un nuevo diagnédstico “Rechazada por ratlo de endeudamiento
“Alto Riesgo” para las hipotecas cuando el ratio de endeudamiento es superior al 55%.
En mayo de 2009 los cinco diagnésticos se redujeron a tres: aceptado, denegado y denegado
alto rlesgo. Para los diagnésticos de “Denegacion” de Alto Riesgo basados en la prima de
riesgo, morosidad interna y/o morosidad externa se ha pasado a exigir nivel de aprobacién
de Direccién Territorial (anteriormente Delegacion General).



El diagndstico del scoring es vinculante, de manera que:

- Si el dlagndstico es aceptado, se mejoran las facultades de las oficinas
para las operaciones con garantia personal.

- 5i el diagndstico es denegado, las operaciones se deniegan
automaticamente y sdlo en casos justificados se someten a la aprobaclén
de un nivel superior.

D) Seguros

CaixaBank recomienda a sus clientes personas fisicas 1a contrataciéon de una
péliza de seguro de vida que cubra el Importe del capital pendlente de amortizar
en caso de muerte del deudor.

Si la garantia es hipotecarla, es requisito legal imprescindible que la flnca
aportada como garantia esté asegurada contra dafios. En el momento de la
constitucién se verifica la existencia del seguro y que los rlesgos cubiertos sean,
al menos, los incluidos por las normas reguladoras de los seguros privados en
los ramos 8 “Incendio y elementos naturales” y 9 “"Otros dafios a los blenes”,
can excepcion del robo. El capital a asegurar debe ser como minimo el valor a
efectos del seguro indicado en el correspondiente certificado e informe de
tasacion.

E) Propuesta de Riesgos

La Propuesta de Riesgos presenta los datos mas relevantes del solicitante y de
la operacion solicitada, siendo éste el documento fundamental en el que se
soporta la decision,

A la Propuesta de riesgo se adjunta un informe elaborado por la propia oficina
proponente, en el que se comenta, entre otros aspectos, el resultado de cada
variable que interviene en la determinacién del scoring o rating de la operacién,

F) Facultades de autorizacién de riesgos

El sistema de delegacion de facultades que CaixaBank tiene establecldo para la
autorizacién de operaciones de activo, descansa sobre dos ejes: Riesgo y Tarifa.

En Ja aplicacion informatica de CaixaBank cada empleado de la organizaclén
territorial con cargo de responsabilidad tiene asignado un nivel de facultades
que le permite autorizar riesgos y unas condiciones econémicas determinadas.

La integracion en los sistemas del cuadro de Ffacultades facilita |a
descentralizacidon de las decislones, para adoptarlas tan cerca del cliente como
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sea posible y asegurar a la vez la autorizacion de los rlesgos por el nivel
adecuado,

Las declslones en materia de rlesgo requleren slempre la aprobacién de dos
empleados, y al menos uno de ellos con facultades suficientes para aprobar
todos los conceptos en cuanto a tarifa y riesgo, Los empleados no pueden
autorizar ni recomendar ninguna operacién vinculada a ellos.

Nivel de Rlesgo
El nivel de rlesgo de una operacldn lo proporciona automaticamente el apll.catlvo

que gestiona todo el proceso de conceslén de riesgos, considerando los
slguientes aspectos’:

- Importe y producto que se solicita.

- Scoring o rating del solicitante.
Tipo de garantia.
Otros riesgos vigentes del cliente con CaixaBank.

- Cobertura de la garantia, en caso de hipoteca o garantia pignoraticia.

- Plazo de la operacion®.

- Alertas y politicas basadas en el scoring o rating de los titulares y en la
tipologia del riesgo solicitado®.

Para las empresas privadas y promotoras inmobiliarias del segmento pymes el
nivel de riesgo se determina a partir de la Pérdida Esperada de los riesgos del
titular o su grupo econdmico, en su caso. El calculo del nivel de riesgo por
pérdida esperada mejora el control del riesgo, adecuando las facultades de
aprobacién a la medicion del riesgo del cliente, y en su caso de su grupo
economico, a partir del calculo de la pérdida esperada de todas sus
operaciones'®,

Los capitales a canceder en las operaciones hipotecarias estan limitados a unos
determinados porcentajes sobre el valor de la garantia, valor que se define
como el menor entre el valar de la tasacién y, en el caso adquisicion, el que

? En noviembre de 2009 se define una nueva estructura de niveles de facultades por
nominales, con los mismos niveles que para pérdida esperada y con una politica de
“Pequefios importes” que evite la subida de nive! de solicitudes poco relevantes respecto del
acreditado y su grupo, elimindndose las facultades especificas de aprobacién que tenian
algunos empleados.

€ A partir de noviembre de 2007 se redujeron, para el nivel de aprobacién de oficina, los
plazos maximos de amortizacién de los préstamos personales de 10 a 8 afios.

% En marza de 2004 se ampliaron de 25.000 a 40.000 euros las facultades de las oficinas
para operaciones con garantia personal y de 100,000 a 200.000 euros para las operaciones
con garantia de hipoteca vivienda. Para las operaciones con scoring favorable las facultades
para la garantia personal se ampliaron hasta 60.000 euros.

10 | 3 jmplantacién de la pérdida esperada, como nuevo sistema de facultades de aprobacién
de riesgos, se implementd a lo largo de 2009,



consta en |a escritura publica de compraventa. Los porcentajes mdximas varian
en funcién de la garantia y la finalidad'. En el crédito hipotecario suele
establecerse un limite inferior para el resto de las disposiciones'?2, En las
operaciones garantizadas con una segunda hipoteca los porcentajes se aplican
sumando a! importe de la nueva operaclén el saldo pendlente del préstamo o el
limite actual del crédito garantizado por la primera hipoteca.

No obstante, en supuestos excepcionales y teniendo en cuenta la calidad
crediticla del deudor, pueden concederse operaciones hipotecarias que superen
los porcentajes méximos, exigiendo la autorizacion de la Delegacién
General/Direccion Terrltorial.

Ademas para determinadas operaciones se ha Implementado el pricing con el fin
de determinar un sistema de precios que tenga en cuenta el riesgo del cllente y
de la operacion'’. Este sistema se plantea como una politica que permite
controlar el rlesgo y la rentabilidad de las operaciones y adecuar las facultades
de aprobaclén al margen ajustado al rlesgo. Cualquier precio fuera del estandar,
que no cubra la prima de riesgo de la operacidn, exigird un nivel de aprobacién
de riesgo superior.

Los niveles de aprobacidn tienen la siguiente jerarquia, de menor a mayor:

Banca Universal:

o Director y Subdirector de oficina.

o Director de Area de Negocio y Delegado de Rlesgo,

o Delegado General

o Director Territorial.

Banca de Empresas / Banca Corporativa;

o Director de Banca de Empresas.

o Director de Centra de Empresas.

» Delegado General de Empresas y Director de Banca Corporativa.
o Director Territorial.

! Hasta mayo de 2007 el porcentaje para vivienda habitual podia ser en casos excepcionales
de hasta el 100% del valor de la garantia, en cuyo caso se exigian garantias
complementarias por el exceso del 80%. En mayo de 2007 se limita al 80% sl el ratio de
endeudamiento es superior al 40% o los ingresos provienen de contratos de trabajo
temporales. En noviembre de 2007 la limitaclén del 80% se establece con caracter general.
2 En noviembre de 2008 se establece un limite para nuevas disposiciones del 70% si Ia
garantia es vivienda habitual (anteriormente era del B0%). A partir de septiembre de 2009
se establece un maximeo del 60%, Desde junle de 2009 se negocis gn las subrogaciones el
limite maximo para nuovas disposiciones, cuando se hubipse pactago con el promotor un
limite superior a los actualmente vigentes en normativa. Desde noviembre de 2011 ya no se
tmrmlte la concesion de créditos hipatecarlos a empresas y autbnomos.

7 Bl ealeulo del pricing se incorpord a la largo del ditimo trimestre de 2008 a las hipotecas de
persanas fisicas y a los préstamos de empresas privadas (se excluyen las solicitudes de
empresas con facturacion superior a 200 millones de euros). En abrll de 2010 se incorpora
también en las subrogaciones a personas fisicas, a efectos de renegociar el precio de las
operaciones que na tengan cubierta la prima de riesga de la operacién.
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Centros de Admision de Riesgos:

o Anallsta Junlor/Senlor.

o Jefe de Analistas de Riesgos.

o Director de Admlsién de Rlesgos.
Comité de Créditos.

Consejo de Administracion,

Para los niveles de facultades superiores a Director de Area de Negoclo y
Director de Centro de Empresas es necesaria la concurrencla de un responsable
de negoclo y un responsable de rlesgo®.

Nivel de Tarifa
El sistema determina un nivel de aprobacidn de la operacién para cada una de

f las condiciones de tarifa de la operacién (tipo de interés, camisiones,
diferenciales, etc.). EI mayor nivel de aprobacion requerido constltuird el nivel

f de tarifa de [a sollcltud.
[ G) Politica de disposiciones del Crédito
x El cliente puede realizar nuevas disposiciones de capital siempre que el crédito
esté al corriente de pago y el importe no supere el capital disponible (diferencia

entre el limite actual y el saldo dispuesto pendiente de amortizar),

Actualmente las disposiciones del crédito hipotecario sélo pueden realizarse
| desde las oficinas'®.

| El sistema también controla que no se produzca un deterioro de la solvencia del
titular, exigiendo la autorizacion de la Delegacion General si se detecta alguna
alerta grave de riesgo en relacidn con el titular de la operacién®®.

H) Politica y herramlentas de segulmlento y recuperacién de activos
deteriorados

El seguimiento de las operaclones concedidas permite conocer la evolucion de
capacidad de reembolso del titutar y reacclonar para evitar situaclones de

1% En el 2009 se crearon los Centros de Admisién de Riesgos (CAR) de las Direcciones
Territoriales, que dependen directamente de Riesgos (Direccion Ejecutiva de Riesgo- Analisis
y Concesion). La concesién de de los riesgos que excedan el nivel de los Centros de Empresa
o Direcciones de Area de Negocio (DAN) exlgen la concurrencia de la firma de un empleado
con facultades de la linea comercial (el propio Director de Area de Negocio, el Delegado
General o el Director Territorial) y un empleado con nlvel de concesion equiparable
dependiente en (ltima instancia de la Direccién Ejecutiva de Riesgos- Anélisis y Cancesion.

15 Entre enero de 2004 y noviembre de 2008 las personas flsicas podian disponer ademés
desde Linea Abierta, siempre que estuvlesen autorizados para ello, mediante la firma de la
correspondiente orden marco.

6 Desde julio de 2008,




impago. La negativa evolucién del entorno econdmico a lo largo de estos afios
ha aconsejado la adopcién de medidas para la prevencion de la mora temprana,
incluso, en la fase en la que el crédito se halla al corriente de pago si, a través
del sistema de alertas, se detecta un posible deterioro en la capacidad de
devolucién del deudor o dificultades para hacer frente a sus compromisos de
pago.

Si a pesar de todo, se produce el impago, el sistema Incluye el contrato en la
base de datos de morosidad, intenta el cargo diario de forma automatica para su
cobro total o parcial y, en caso de no ser posible, genera tres avisos a los
titulares y fiadores en el siguiente mes y medio,

La gestléon de recobro se realiza desde el propio Cedente, en sus diferentes
niveles (oficinas, Direccién de Area de Negocio (DAN), Delegacién General (DG)
y Direccidén Territorial (DT)). El sistema, a través del aplicativo GIM (Gestién
Integral de la Marosidad), permite un exhaustivo control de las operaciones que
han resultado impagadas y éstas son seguidas de forma permanente por las
oficinas. Al Igual que para el resto de operaciones Impagadas se ha desplegado
un total de 275 personas como responsables de morosldad a nivel Direccién de
Area de Negocio (DAN) y 65 personas a nivel de Delegaclén General (DG) que
supervisan y ayudan de forma continuada en las gestiones de recobro. Estos
equipos se han dotado de nuevos recursos y reforzado en funcién de las
necesidades de cada Direcclén de Area de Negocio, ejerciendo una mayor
presién sobre la zona y con resultados muy favorables,

En paralelo a las gestiones de recobro que efectia la oficina, éstas se refuerzan
mediante la actuacién de las plataformas de recobro externas, cuando se trata
de riesgos con garantia personal de personas fisicas:

Servicio de Teleaviso, mediante el cual se contacta telefonicamente con
el cliente para informarle de que se halla impagada una operacion e
indicarle que acuda a la oficina para regularlzar su situacién. Se efectua
entre los dias 10 y 20 del impago.

Servicio de Telecobre, mediante el cual se realizan llamadas continuadas
a los deudores durante un periodo aproximado de 25 dias, entre los dias
30 y 55 del impago.

Si pese a las acciones de Teleaviso y Telecobro persiste la situacién de
impago, el recobro se sitla en diferentes empresas especializadas en el
recobro que de forma personalizada contactan con el deudor entre los
dias 55 y 110 del impago.

En paralelo a las gestiones de recobro amistoso, a los 45 dias de antigliedad de
la deuda y antes de calificarse como precontencioso-coficina, el sistema de forma
proactiva genera un aviso a la oficina para que inicie su reguiarizacién por via
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amistosa (pactos de reqularizacién, que han de introducirse en la aplicacidn y
son controlados por ella) o se inicie procedimlento judiclal’’ sl la deuda
reclamable supera los 6.000 euros {deudas no hlpotecarias) y es vlable por
existir bienes embargables. En caso contrario, sigue el proceso de recobro
amistoso hasta los 110 dfas Indlcados anterlormente.

Las operaciones con garantia hipotecaria discurren por un circulto que facilita la
interposlclén rdplda de la demanda ya que la oficlna debe iniclarla en los
siguientes plazos:

Operaciones hipatecarias con Itv>B0%: a los 35 dias de Impago (2
recibos).
- Operaciones hipotecarias con Itv<80%: a los 61 dias de impago (3
| recibos).

Cuando no existan bienes embargables o, por su escaso valor, sea aconsejable
desistir de la demanda, debe iniciarse una propuesta de fallldo con distintos
niveles de aprobacién segun su cuantia.

| Aln cancelado el contrato por fallido, la responsabilidad para la gestion del
| cobro de la deuda (por evidencia de signos externos, saldos en otras oficinas de
CaixaBank, etc.) continda vigente, en manos de la oficina y con el soporte de las

| actuaciones de gestores externos expertos en la recuperaclén de estas deudas.

En caso de concurso, Caixabank recibe diariamente informacién a través de
Experian (proveedor de informacién mercantil) acerca de los concursos
publicados en el BOE, o en diversas publicaciones de amplia cobertura en el
territorio nacional o mediante fuentes propias.

Una vez recibida la informacién, se sefializan los contratos de los clientes
afectados en situacion concursal a fin de no Iniciar las gestlones habituales de
recobro, ya que los importes deberdn ser reclamados a través del
correspondlente procedimiento concursal.

Dicho procedimiento concursal tiene 3 fases:

\ -Fase comun: se asigna un Letrado director del concurso al cual se le remiten
copia de los dacumentos originales y los certificados de deuda correspondientes

7 para mayor agilidad, control y rapidez, la tramitacion de la interposicién del procedimiento
judicial estd centralizada en la empresa filial GDS-Cusa desde donde se generan las
comunicaciones pertinentes a los deudores (incluyendo la certificacién de saldas) y en un
periodo maximo pactado de 25 dias, se procede a la presentacion de la demanda, previa
designacién de letrado y procurador. El departamento de Asesoria Juridica de CaixaBank
designa, en cada zona geografica, un grupo de abogados y procuradores homologados. En el
caso de que los letrados sean externos, estos na actlan con excitusividad. Todos los
procuradores con los que trabaja CaixaBank son externos.




de todas las posiciones de Activo que el concursado mantiene en Caixabank para
su presentacion en el concurso.

-Fase de convenio: una vez el Administrador Concursal proponga un posible
Convenio de Acreedores (en el cual normalmente se contempla una quita,
importe de la cual se negocia caso a caso sin seguir una politica general y sin
haber un importe maximo establecido y se propone un calendario de pagos para
el resto de la deuda reconocida) Caixabank emite su voto favorable o no al
mismo. En el caso de resultar favorable, se cancelan todas las poslciones de
Activa del concursado y se constituye un nuevo crédito que recoge las
condiciones del Convenio en cuanto a importe y calendarlo de pagos
contabilizandose como quebranto la diferencia entre la deuda total y la deuda
reconocida en el convenlo.

En caso de resultar impagado este nuevo crédito, la oficina analizara las
posibilidades de recuperacién y de no existir las mismas se propondra como
fallldo.

-Fase de liquidacién: esta fase se produce cuando el concursado no tiene
posibilidad de proponer un convenio y por tanto es necesario proceder a la
enajenacién ordenada de los blenes del mismo, repartiéndose entre los
acreedores los importes obtenidos en funcién de la deuda reconocida a cada uno
de ellos.

L=}

A nivel interno, en este caso la oficina debe proponer coma fallide
todos y cada uno de los contratos de Actlvo vigentes, siendo
aprobada dicha propuesta por el nivel correspondiente en funciéon de
la deuda pendiente.

= Una vez cancelados por fallido, los posibles importes recuperados se
aplicaran a rebajar la deuda de los contratos.
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ANEXO &

CARTAS DE COMUNICACION DE LAS CALIFICACIONES PROVISIONALES
DE LAS AGENCIAS



Moody's Inveswrs Savies

Moopy’s i

Princlpe de Vergam, 131, 6

INVESTORS SERVICE Planta. 28002 Madrid

www.moodyLcom

Madrid, 19 de noviembre de 2014

D. Xavier Jaumandreu Patxot
GestiCaixa, SGFT, SA

C/ Pedro j Pons, 9-11

08034 Barcelona

Re: FONCAIXA PYMES 5, FONDQ DE TITULIZACION DE ACTIVOS
(Fecha de Vencimiento Legal: 19/09/2047)

Estimado seflor/a:

En regpucsta a su peticién, hemos revisad lizado la informacién financiera y de otra fndole que se noa
ha proporcionado en relacién con los vnlom abajo referidos, con el fin de calificarios.

Moody's Investors Service Espafia S A. (*Moody’s™) ha asigoado las siguicates calificaciones provisionales:

(P) A3 (sf) para los bonos de la Serie A (€ 1.555.500.000)
(P) B2 (sf) para Jos bonas de la Serie B (€274.500.000)

Moody's asigna calificaci provisionales cuando Ia asignacién de una calificacion definitiva esté sujeta a
|a realizacién de ciertas conti ias, i bien es al probable que la calificacion provisional devenga
definitiva una vez que se hayan recibido todos los dc o0 después de que se emita una obligacién en
¢l mercado. Una vez revisadas [as versiones finales de los d y de las opini legales, Moody’s

procurari asignar una calificacién definitiva a la operacién, La calificacién definitiva puede diferir de la
provisional.

Seghn se describe en Moody's Rating Symbols & Definitions, disponible en www.moodys.com, las
callﬁcamonm 8 largo plazo de Moody's reflejan la probabilidad de default respecto a la promesa de pagos
[ Imente y la pérdida £ i sperada sufrida en caso de default.

El seguimiento que Moody's realiza de la calificacién depende de la adecuad pcidn de toda la
informacién relevanie, financiera o de otra {ndole, remitida por el emisor o sus agentes. Si esta informacion
no fuera remitida a tiempo, ests retraso podria causar la retirada de la calificacién.

De acuerdo con nuestra politica habitual, las calificaciones asignadas pueden ser revisadas o retiraday por
Moody’s en cual , sin idad de previa notificacién y con absoluta discrecionalidad por
parte de Moody's,  Para consultar la calificacién més recienle, por favor, visite www.moodys.com.

Las calificaciones crediticias emitidas por Moody's rep las opini les de Moody’s

del riesgo crediticio, compromisos de crédito o deuda y valores asimilables a deuda de cada entidad
anelizada, y no suponen la exposicién de hechos presentes o pasados. Las calificaciones crediticias de
Moedy's evaliian unicamente el riesgo de crédito, sin tomar en consideracién elementos de riesgo distintos
de £ate, incluyendo sin limitacién, el ricsgo de liquidez, el riesgo de valor de mercado o la volatilidad de tos
precios. Dichos riesgos distintos del crediticio pueden producir un impacto significativo en la rentabilidad
del inversor.
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Las calificaciones de Moody's no sox, ni proporcionan, consejos de inversién o recomendaciones de compra,
venla o i de cual jera valores. Moody's emite sus calificaciones entendiendo que cada
inversor realizar su propia evaluacitn de cada valor cuya comprs, mantenimicnio o venta esté considerando.

Moody's sdopta todas las medides necesaries para que la informacién que utiliza para asignar sus
calificaciones sea de suficiente cahdad ¥ pmcedn de fuentes que Moody's considera finhles, incluyendo,

cumdo sea i L Moody's no es un auditor y 1o puede en
ningin caso verificar o validar de forma mdepcnd.leme la m.formacxén que recibe en el proceso de
calificacién. Moody’s no serd responseble, bajo ni cir ante ninguna persona ni entidad por:
(a) cunlq\nq- pérdndn o dafio quc tenga como causa o resultado, o esté relacionado en todo o cn parte con
quier error (negli 0 no) v otra cir o i ia dentro o fuera del control dc Moody 80
do cualquiera de sus consejeros, dlrect:vns, e.mpleados o agentes, en lacién con la ob r
recopilacién, analisis, injerpretaci blicacién o distribucién de dicha mfoxmamon o (b)
cualquier dafio directo, indirecto, especial, cmcrgentc i io o fortuito (incluido, sm limitaci6n, el

fucro cesante), que resulte del uso o de la incapacidad de user tal informacidn, atin cuanda Moody's hubiera
sido previamente advertido de la posibilidad de que tales dafios se produjesen.

La asignacidn de una calificacién no crea una relacién fiduciaria entre Moody’s y usted, ni eatre Moody's y
otros receplores de la calificacién. Moady’s no ba prestado su consentimiento nji lo prestard, a ser
| considerado como un “experto™ segin las Jeyes reguladoras del mercado de valores aplicables, incluyendo,
( entre atras, la Seccibén 7 de la Securities Act de los Estados Unidos de América de 1933,

Esta carla es estriclamente confidencial y no debe revelar su contenido a ninguna persona, salvo: (i) a su
| abogado, actuando como tal; (ii) a sus otros agentes eulorizados, do en ¢l ¢jercicio de su profesidn, que

ademds hayan celebrado acuerdos de confdeuda]idad con Moody 8, en Jos términos remitidos por Maody’s;
‘ (iii) por imperativo legal o regl. io; o (w) con el previo consentimienta por escrito de Moody 9, en

cuyo caso Moody’s se reserva el devecho a imponer condiciones & la p i6n de dicho

tales como requerir que usted solo revele el contenido de esta caria en o integridad y/o requerir a cualquier

tercero que celebre un acuerdo de confidencialidad con Moody’s en los términos remitidos por Moody's.

Atentamente,

HOODY'S INVESTORS SERVICE ESPARA, SA.
| Principe de Vergara, 131 — 6* Planla
28002 Maorid

| Moody's Investork §eftd Eifhan 5.4



19 de Noviembre de 2014

Xuavier faumandren

GestiCaixa S.G.F.T., S.A.

C/ Pedro i Pons, 9-11 Planta 9 Puerta 3
Edifici Masters - Centre 5596

08034 Barcelona

ESPANA

Re: Foncaixa PYMES 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVQS

Estimado Sr. Jaumnandreu:

DBRS Ratingy Limited (“DBRS”) ha asignado las sigui calificaciones para Foncaixa PYMES 5, FONDQ DE
TITULIZACION DE ACTIVOS:

[Clase Importe (EUR) _-’i'iﬁo de Calificacién Calificacion

Berie A 1.555.500.000 | Provisional A (low) (sf)

lSerie B 274.500.000 Provisional - B (low) (sf)

LIBRS ha asignado las ealificaciones descritas para log valores mencionadoy,

La calificacién de Tos Bonos de la Serie A descrilos anteriormente constituye una opinién acerca del pago puntual de
intereses y ¢l pago de principal antes o en la Fecha de Vencimiento Legal de conformidad con los documentos de 1a
operacion.

Lo ealificacidn de los Bonos e In Serie B descrilos anteriormente constiluye una opinion acerca del pago de intereses y
el pugo de principal, de loy Bongs mencionados anteriormente, antes o en la Fecha de Vencimiento Legal de conformidad
con lod documentos de 1n operacion.

Las calificaciones estin basadas en los documentos y la informacion facilitada por Foncaixa PYMES 5, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, Gesticaixa S.G.F.T, S.A y CaixaBank., S.A. a DBRS.

Las calificaciones no constituyen una recomendacion para adquirir, vender o conservar un valor. Las calificaciones
otorgadas per DBRS no consutuyen ninguna autorizacién de [IHRS pars utilizar su nontbre como oxperte en conexin
con documentos que deban inscribirse en cualquier registrn, Lss califieaciones estin busadas en In mformagin y
daocumentos facilitados a DBRS hasta la techa y los mismos extin sujetos a I vevision complets y satisfactorts de todi
documentacion cn rclacion con los valores ofertados. La jnformacidn sobre Ly cual DBRS basy sus calificaciones e
informes s obtenida por DBRS de fuentes que DDRS considera precisas, veraces y fiables. DBRS no audita la
informacion recibida durante ¢l proceso de calificacion, ya que no puede verificar de manera independiente esa
informacién, El alcance de cualquier investigacion factica o verificacién mdependiente depende de hechos y
cireunstancias.

El mantenimiento de las calificaciones oturgadas esla sujeto al suministro de informacién periodica suficiente a DBRS a
los efectos de realizar un seguimiento del comporntamiznto del Emisor.
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19 de Noviembre de 2014

Xavier Jaumandreu

GestiCaixa S.G.F.T., S.A.

C/ Pedro i Pons, 9-11 Planta 9 Poerta 3
Edifici Masters — Centre 5596

08034 Barcelonn

ESPANA

Re: Foncaixa PYMES 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Por faver consulten la seccion de escalas de calificacion (*Raling Scales™) y la seccidn de exoneracion de responsabilidad
“Discelaimer™

(“Disclaimer™) de nuestra pagina web en www.dbrs.com donde enconlrarin una descripcion de nuestras escalas de
calificacién y el alcance de nuestras opiniones.

Atentamente,
DBRS Ratings Limited

e A

Carlos Silva

Senior Vice President

+44 (0)20 78535 6604

Signed on behalf of:
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GLOSARIO DE DEFINICIONES

“"Activos Fallidos”, significan aquellos Préstamos y Disposiciones respecto
de los cuales (i) el Deudor haya sido declarado en situacidén de insolvencia
o (i) se clasifiguen como fallidos per el Cedente o (iii) la Socledad Gestora
considere, de acuerdo con la Informacion facilitada por el acreditante, que
no existe expectatlva razonable de recuperacion o reembolso, o (iv)
cuando el Impago de cualquiera de los débitos vencidos se mantenga
durante un periodo de doce (12) meses ininterrumpido.

"Activos no Fallldos”, significan aquellos Préstamos y Dlsposiciones no
comprendidos en la definicién “Actives Fallidos”.

“Administrador”, significa la entldad encargada de la custodia vy
/ administracién de los Préstamos y Disposiciones en virtud del Contrato de
Administracion, esto es, CaixaBank.

"Agencias de Calificacién”, significan Moody’s Investors Service Espana,
S.A y DBRS Ratings Limited.

f "Agente de Pagos”, significa la entldad que realiza el servicio financiero
| de los Bonos, y encargada del depdsito del titulo representativo de los

Certificados de Transmisién de Hipoteca. El Agente de Pagos serd
| CaixaBank.

[ “Amortizacién Anticipada”, significa la amortizacién de los Bonos en una
fecha anterior al 19 de septiembre de 2047 en los Supuestos de
Liquidacion Anticipada del Fando de conformidad y con los requisitos que
se establecen en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro.

“Auditor de la Cartera”, significa el auditor de la cartera de Préstamos y
Disposiciones, es decir, Deloitte, S.L.

“Auditor del Fondo”, significa Deloitte, S.L.

“"Bonos de la Serie A” o “Serie A”, significan los quince mll gquinlentos
cincuenta y cinco (15.555) banos de cien mil (100.000) euros de valor
nominal unitario emitidos con cargo al Fondo por Importe nominal total de
mil quinientos cincuenta y cinco millones quinientos mil (1.555.500.000.-€)
euros.
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“Bonos de la Serie B” o “Serie B”, significan los dos mll seteclentos
cuarenta y cinco (2.745) bonos de cien mil (100.000) euros de valor
nominal unitario emitidos con cargo al Fondo por importe nominal total de
doscientos setenta y cuatro millones quinlentos mil (274,500.000.-€)
euros.

"Bonos”, slgnifican los Bonos de la Serie A y los Bonos de la Serie B
emitidos por el Fondo.

“CalxaBank"”, significa Caixabank, S.A.

“Callficaciébn de DBRS”, significa la calificacién piblica asignada por
DBRS o en caso de no existir, las callficaclones privadas asignadas por
DBRS, o en caso de no existir, las valoraciones internas reallzadas por
DBRS.

“Cedente”, significa Caixabank, S.A., cedente de los Derechos de Crédito.

“'Certificados de Transmisién de Hipoteca”, significa los valores
negoclables mediante los cuales se Instrumenta la ceslén al Fondo de
Préstamos Hipotecarlos y Disposiciones de Crédito Hipotecarto conforme a
lo establecido en la Disposicién Adlcional Quinta de la Ley 3/1994, en la
Ley 2/1981 y en el Real Decreto 716/2009.

"“CET”, signlfica Central European Time.

“"CNAE”, significa Clasificacién Nacional de Actividades Ecandmicas.
"CNMV?”, significa Comisién Nacional del Mercado de Valores,

"Contrato de Administracion”, significa el contrato que regula la
custodla y administracién de fos Préstamos y Disposiciones suscritos entre
el Fondo y CaixaBank.

"Contrato de Agencia de Pagos”, significa el contrato que regula el
serviclo financiero de los Bonos celebrado entre la Sociedad Gestora, en
nombre y representacién del Fondo, y CaixaBank, coma Agente de Pagos,

asi como el depdsito del titulo representativo de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca.
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“Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria)” o "“Contrato de Cuenta de Tesoreria”,
significa el contrato de apertura de cuenta a tipo de interés garantizado
(Cuenta de Tesoreria) celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y
representacién del Fondo, y CaixaBank.

"Contrato de Cesién”, significa el contrato, intervenldo mediante péliza ante
fedatario publico, de (1) cesién por CaixaBank al Fondo de los Derechos de
Crédito derivados de los Préstamos no Hipotecarios y Disposiclones Iniclales
de Crédito no Hipotecario y (ii) cesion de los Derechos de Crédito derlvados
de los Préstamos Hipotecarios y Disposiciones de Crédito Hlpotecario
mediante la emisién y suscripcion de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca.

"Contrato de Direccién y Suscripcién de la Emisién de Bones”,
significa el contrato de direccién y suscripcion de la Emlsién de Bonos
celebrado entre la Socledad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, y Ia Entidad Directora y Entidad Suscriptora.

"Contrato de Intermediacién Financlera”, significa el contrato que
regula el pago por parte de la Sociedad Gestora, actuanda en
representacion y por cuenta del Fondo, de una remuneracién a CaixaBank
| por el proceso de intermediacién financiera que permite la transformacién
| financiera definitoria de la actividad del Fondo, la adquisicion de los
| Derechos de Crédito derivados de los Préstamos no Hipotecarios y las
Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario y la suscripcién por éste
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, y la emisidn de los Bonos.

"Contrato de Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva”,
significa el contrato de préstamo subordinado de cardcter mercantl
celebrado entre la Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del
Fondo, y CaixaBank, por un importe total de ciento veintiocho millones cien
mil euros (128.100.000.-€), destinade a la dotacion del Fondo de Reserva
Inicial por parte de la Sociedad Gestora.

“"Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales”, signlfica
el contrato de préstamo subordinado de caracter mercantil celebrado entre
la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, %
CaixaBank, por un importe total de ochacientos mil euros (800.000-€),
destinado al pago por parte de la Sociedad Gestora de los gastos iniciales
correspondientes a los Bonos.
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“Crédito Hipotecario” significa un tipo de crédito hipotecario con
garantia hipotecaria bajo el cual el titular tiene la opcién de poder realizar
disposiclones a lo largo de la vida del crédito hasta un limlte preestablecido
y bajo determinadas condiciones.

“Crédito no Hipotecario” slgnifica un tipo de crédito sin garantia
hipotecaria bajo el cual el titular tiene la opcién de poder realizar
disposiciones a lo largo de la vida del crédito hasta un limite preestablecldo
y bajo determinadas condiciones.

“Cuenta de Tesoreria”, significa la cuenta financiera abierta a nombre
del Fondo en CalxaBank en virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesorer(a), a través de la cual se
realizan todos los ingresos y pagos del Fondo.

“"DBRS", significa DBRS RatIngs Limited.

“Déficit de Amortizacién”, significa la diferencla positiva, sl exlstlera,
entre el Importe Tedrico de Amortlzacién y los Fondos Disponibles para
Amortlzacion,

“Derechos de Crédito”, significa los derechos de crédito derivados de los
Préstamos y las Disposiclones,

"Deudores”, significa los auténomos, microempresas o pequefias y
medianas empresas (PYMES) domiciliadas en Espafia que cumplen con la
definicién de la Recomendacién 2003/361/CE de la Comisidn, de 6 de mayo
de 2003, a los que el Cedente ha concedido los Préstamos y Disposiciones
de los que se derivan los Derechos de Crédito objeto de titulizacién.

“"Dia Habil”, significa todo aquel dia que no sea (i) festivo en Barcelona,
(ii) festivo en Madrid, ni (iii) inhdbil del catendarioc TARGET 2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System
2).

“Disposiciones” significa las Disposiciones Iniclales de Crédito
Hipotecario, las Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario, y las
Segundas Disposiclones de Crédito Hipotecario, cedidas todas ellas
conjuntamente al Fondo.
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"Disposiclones de Crédito Hipotecario”, significan las Disposiciones
Iniclales de Crédito Hipotecario y las Segundas Disposiciones de Crédito
Hipotecario.

‘Disposiciones Inlclales”, significan las Disposiciones Iniclales de Crédito
Hipotecario y las Disposiciones Iniclales de Crédito no Hipotecario,
conjuntamente cedidas al Fondo.

"Disposiciones Iniciales de Crédito Hipotecario”, significan las
disposiciones iniciales de Crédito Hipotecario cedidas por CalxaBank al
Fondo mediante la emisién por CaixaBank y la suscripcién por el Fondo de
Certificados de Transmisidn de Hipoteca.

| "Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario” o “Disposiciones
l de Crédlto no Hipotecario”, significan las disposiciones iniciales de
| Crédito no Hipotecario cedidas por CaixaBank al Fondo en virtud del
Contrato de Cesidn.

“"Distribucién de los Fondos Disponibles para Amortizacién”, significa
las reglas de aplicacién de los Fondos Disponibles para la Amortizacién de
cada una de las Series de los Bonos A y B en cada Fecha de Pago
establecidas en el apartado 4,.9.4 de la Nota de Valores.

"Documento de Reglstro”, significa el documento de registro de valores
I garantizados por activos, cuyo esquema de requisitos minimos de
revelacion se recoge en el anexo VII del Reglamento 809/2004,

"Emisién de Bonos”, significa la emisidén de bonos de titulizacién emitidos
con cargo al Fondo por importe igual a mil ochocientos treinta millones
(1.830.000.000,-€) de euros de valor nominal, constituida por dieclocho
mll tresclentos (18.300) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor

nominal unitario agrupados en las siguientes Series: Serie A y Serie B.

“"Emisor”, significa FONCAIXA PYMES 5, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS.

"Entidad Directora”, significa CaixaBank.
“"Entidad Suscriptora”, significa CaixaBank.

“Escritura de Constitucion”, significa |a escritura publica de constitucién
del Fondo y emisién por el Fondo de los Bonos.
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"EURIBOR”, significa Euro Interbank Offered Rate, que es el tipo de
oferta de depdsitos Interbancarios a plazo en euros calculado como la
media diaria de las cotizaciones suministradas para quince plazos de
vencimiento por un panel compuesta por varios bancos, entre los mas
activos de la zona Euro. El tipo es cotizado en base al cdmputo de los dias
reales al vencimiento y un afio compuesto por 360 dias, y es fijado a las
11:00 horas de la mainana (hora CET), expresado con tres cifras decimales.

“Fecha de Ceslén”, significa la fecha de cesién de los Dereches de
Crédito al Fondo, y coincide con la Fecha de Constitucién.

“Facha de Cobro”, significa todos los dias en los cuales se reallcen pagos
por los Deudores en concepto de princlpal, de intereses, o de cualquier
otro flujo monetarlo derlvado de los Préstamos y Disposiciones y se abonen
en la cuenta de tesoreria del fondo en concepto de los Préstamos y
Disposiciones.

“"Fecha de Constitucién”, significa el dia de la firma de la Escritura de
Constitucién, es decir, e! 25 de noviembre de 2014,

"Fecha de Desembolso”, significa el 28 de noviembre de 2014, dia en
que se deberd desemboisar el importe efectlvo por la suscripcidén de los
Bonos y abonarse el valor nomlinal de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca suscritos y de los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos
no Hipotecarios y las Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecarlo
cedldos.

"Fecha de Determinacién”, significa, para cada Periodo de Devengo de
Intereses, el tercer Dia Habil anterlor a la Fecha de Pago que marca el
comienzo del correspondiente Periodo de Devengo de Intereses.

"Fecha de Fljacién de Tipo de Interés”, el segundo Dia Habil anterior a
la Fecha de Pago. Para el primer Periodo de Devengo de Intereses el Tipo
de Interés de Referencia serd fijado el segundo Dia Habil anterior a la
Fecha de Desembolso.

"Fecha de Liquidacién” o “Fecha de Llquidacién Anticipada”,
significa la fecha en la que la Sociedad Gestora procede a la liquldacién del
Fondo como consecuencia de cualquiera de los Supuestos de Liquldacidn
segun corresponde en el apartado 4.4.4 del Documento de Registro, y de
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los Supuestos de Liguidacion Anticipada enumerados en el apartado 4.4.3
del Documento de Registro, respectivamente.

“Fecha de Pago”, significa los difas 19 de marzo, junio, septiembre y
diciembre de cada afo o, en caso de que alguno de estos dias no fuera un
Dia Habil, el siguiente Dia Habil, La primera Fecha de Pago serd el 20 de
marzo de 2015 (en tanto el 19 de marzo de 2015 no es un Dia H&bll).

“"Fecha de Suscripcién”, significa el dia 27 de noviembre de 2014,

IJ “"Fecha de Vencimiento Legal”, significa la Fecha de Pago siguiente en

f cuanto hubieran transcurrldo cuarenta y dos (42) meses después del

. vencimiento del activo del Fondo con vencimiente més largo. Por lo tanto
la Fecha de Vencimiento Legal es el 19 de septiembre de 2047

“"Folleto o "Folleto Informativo”, significa el documento compuesto por
Documento de Registro, Médulo Adicional, Nota de Valores y Glosario

' regulado en el Reglamento 809/2004.

“Fondo”, significa FONCAIXA PYMES 5, FONDO DE TITULIZACION DE
[ ACTIVOS.

"Fondo de Reserva”, significa el fondo constituido como mecanismo de
garantia ante posibles pérdidas debidas a Activos Fallidos a Préstamos o
.I Dlsposliciones impagados y con la finalidad de permitir los pagos a realizar

por el Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos descrito en el

apartado 3.4.6 del Médulo Adicional.

“Fondo de Reserva Inicial”, significa el Fondo de Reserva constituido en
la Fecha de Desembolso con cargo a la disposicién del Préstamo
Subordinado para Fondo de Reserva, por un importe igual a ciento
veintiocho millones cien mil euros (128.100,000.-€),

“Fondos Disponibles”, significan;

a) En cada Fecha de Pago, los importes que se destinardn para hacer
frente a las obligaciones de pago del Fondo que habran sido

depositados en la Cuenta de Tesoreria.

b) Y, en su caso y cuando corresponda, el importe de la liquidacién de

los activos del Fondo.
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"Fondos Disponibles para Amortizacién”, significa, los Fondos
Disponibles para amortizar el principal de los Bonos, siendo ésta la
cantidad Igua! a la menor de las siguientes cantidades:

a) La diferencia posltlva en esa Fecha de Pago entre (A) el Saldo de
Principal Pendiente de los Bonos de las Series A y B, y (B) la suma
del Saldo Vivo Pendiente de los Activos correspondiente al dltimo
dfa del mes anterlor al de |a Fecha de Pago (el “*Importe Tedrico
de Amortizacién”); y

b) Los Fondos Disponibles en esa Fecha de Pago, deducldos los
importes correspondientes a los conceptos Indicados en los
apartados (i) (primero) a (segundo) (ii) para los Banos de la Serie A
y en los apartados (i) (primero) a (quinto) (v) para los Bonos de la
Serie B del Orden de Prelaclén de Pagos que se recoge en el
apartado 3.4.6 del Médulo Adiclonal,

“Fondos Disponibles para Liquidacién”, significan:
a) Los Fondos Disponibles.
b) Los importes que vaya obtenlendo el Fondo por la enajenaclén de
los activos correspondientes a los Préstamos y Disposiciones que

quedaran remanentes en los Supuestos de Liquldacién Anticipada.

"Gastos Iniciales”, significan ios gastos recogidos en el apartado 6 de la
Nota de Valores.

"GestiCaixa” slgniflca GestiCalxa, S.G.F.T., S.A,

“IBERCLEAR", significa la entidad Sociedad de Gestidn de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores, S.A.

“Importe Tedrico de Amortizacién”, significa la diferencia positiva en
una Fecha de Pago entre (A) el Saldo de Principal Pendiente de los Bonos
previo a la amortizacién que se reallce en esa Fecha de Pago, y (B) la
suma del Saldo Vivo Pendiente de los Activos correspondiente al ultimo dia
del mes anterior al de la Fecha de Pago.

"Importe Total de la Emlsién de Bonos”, sera igual a mil ochocientos
treinta millones (1.830.000.000.-€) euros.
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"Ley Concursal” significa la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal, en su
redaccidn vigente.

"Ley 2/1981”, significa la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del
Mercado Hipotecario, en su redaccién vigente.

"Ley 2/1994”, significa la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre
Subrogacién y Modificacién de Préstamos Hipotecarios, en su redaccién
vigente,

"Ley 3/1994”, significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se
adapta la legislacién espafiola en materia de entidades de crédito a la
Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria y se introducen otras
modificaciones relativas al sistema financiero, en su redaccién vigente.

| "Ley 19/1992", significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de
| Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de
‘ Titulizaclén Hipotecaria, en su redaccién vigente,
|

“Ley 1/2013” significa Ia Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para
reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios, reestructuracién de
| deuda y alquiler social.

| “"Liquidacién Anticipada”, significa |a liquidacién del Fondo vy, con ello, la
amortizacion anticipada de 1a Emisién de Bonos en una fecha anterior al 19
de septiembre de 2047, en los supuestos y de conformidad con el
procedimiento establecido en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro.

"Margen de Intermediaclén Financiera”, significa la remuneracién
recibida por CaixaBank por el proceso de intermediacién financiera que
permite la transformacién financiera definitoria de la actlvidad de! Fondo,
la adquislcién de los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos no
Hipotecarios y las Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario, y la
suscripcidn por éste de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

“Médulo Adicional”, significa el médulo adicional de valores garantizados
por activos, cuyo esquema de requisitos minimos de revelacién se recoge
en el anexo VIII del Reglamento 809/2004,

"Moody’s”, significa Moody’s Investors Service Espafia, S.A

"NIIF”, significan las Normas Internacionales de Informacién Financiera.
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"Nivel Minimo del Fondo de Reserva”, significa |la menor de las
sigulentes cantidades:

Un importe igual a ciento veintiocho millones cien mil euros
(128.100.000.-€).

El 10% del Saldo de Principal Pendlente de Pago de las Series Ay B,

En ninglin caso, el Nivel Minimo del Fondo de Reserva podré ser inferlor a
5% del Importe Total de la Emision de Bonos.

"Nota de Valores”, significa la nota sobre los valores de obligaciones con
una denominacién por unidad igual o superior a 100,000 euros, cuyo
esquema de requisitos minimos de revelacidén se recoge en el anexo XIII
del Reglamento 809/2004.

“Orden de Prelacién de Pagos”, significa el orden en que se aplicaran
los Fondos Disponibles para atender las obligaciones de pago o de
retencién del Fondo.

"Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién”, significa el orden en
que se aplicardn los Fondos Disponibles para Liquidacién para atender las
obligaciones de pago o de retencién del Fondo en la Fecha de Liguidacién.

"Periodo de Devengo de Intereses”, significa los dias efectivos
transcurrldes entre cada dos Fechas de Pago consecutivas, incluyendo la
Fecha de Pago inicial, y excluyendo la Fecha de Pago final. El primer
Periodo de Devengo de Intereses comenzara en la Fecha de Desembolso,
incluida, y finallzard en la primera Fecha de Pago, excluida.

“"Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva”, significa el préstamo
otorgado por CaixaBank al Fondo, de acuerdo con lo previsto en el
Contrato de Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva.

"Préstamo Subordinado para Gastos Iniclales”, significa el préstamo
otorgade por CaixaBank al Fondo, de acuerdo con lo previsto en el

Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales.

“Préstamos”, significan los Préstamos Hipotecarios y los Préstamos no
Hipotecarios conjuntamente, cedidos al Fondo.
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“préstamos Hipotecarios”, significan los préstamos con garantia de
hipoteca inmoblllarla seleccionados y cuyos derechos de crédito se ceden
por CaixaBank al Fondo medlante la emisién por CaixaBank y la suscripelén
por el Fondo de Certificados de Transmislén de Hipoteca.

“Prestamos no Hipotecarios”, significan los préstamos sin garantia de
hipoteca inmobiliaria seleccionados cuyos derechos de crédito son cedidos
por CaixaBank al Fondo en virtud del Contrato de Cesidn.

“"Real Decreto 926/1998”, significa el Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo, por el que se regulan los fondos de titulizacién de activos y las
sociedades gestoras de fondos de titulizacién, en su redacclén vigente.

"Real Decreto 716/2009”, significa el Real Decreto 716/2009, de 24 de
abrll, por el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de
25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y otras normas de!

sisterna hipotecario y financiero.

“Real Decreto-Ley 4/2014" significa el Real Decreto-Ley 4/2014, de 7
de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes en materia de
reflnanciacién y reestructuracién de deuda empresarial.

“Real Decreto-ley 6/2012" significa el Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de
marzo, de medidas urgentes de proteccién de deudores hipotecarlos sin
recursos.

“Reglamento 575/2013”, significa el Reglamento (UE) n° 575/2013 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de junio, sobre los requisitos
prudenciales de las entidades de crédlto y las empresas de serviclos de
Inverslén, y por el que se modifica el Reglamento (UE) n°648/2012.

“Reglamento (CE) 808/2004”, significa el Reglamento (CE) n°
805/2004 de la Comision, de 29 de abril de 2004, relativo a la aplicacién
de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y del Consejo en
cuanto a la informacidén contenida en los folletos, asi coma al formato,
incorporacléon por referencia, publicacién de dichos folletos y difusién de
publicidad, en su redaccion vigente.

“"Saldo de Principal Pendiente” o "Saldo de Principal Pendiente de

Pago”, significa la suma del principal pendiente de reembolsar (saldo vivo)
a una fecha de todos los Bonos.
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"Saldo Inicial”, significa la suma del capital o principal pendiente de
vencer y el capital vencido y no ingresado de los Préstamos y DiIsposiclones
en la Fecha de Constitucién.

“Saldo Vivo Pendiente de los Activos”, significa a una fecha la suma del
capital o principal pendiente de vencer y e capital o principal vencido y no
ingresado al Fondo de cada uno de los Activos no Fallidos a una
determinada fecha.

"Segundas Disposiclones de Crédito Hipotecario”, significan las
sigulentes disposliclones a la Iniclal de un tipo de crédite hipotecario en el
que el titular tiene la opclén de poder realizar disposiciones a lo largo de la
vida del crédito hasta un limite preestablecido y bajo determinadas
condiciones, cedldas por CalxaBank al Fondo medlante la emisidn por
CalxaBank y la suscripclén por el Fondo de Certificados de Transmisién de
Hlpoteca,

"Supuestos de Liquidacién Anticipada”, son los enumerados en el
apartado 4.4.3 del Documento de Reglstro,

"TAA”, tasa de amortizacién anticipada de los Préstamos y Disposiciones.

"Tipo de Interés Nominal", sera el resultante de sumar (i) el Tipo de
Interés de Referencia, redondeado a la milésima del entero mas préximo,
mas (i) el margen aplicable a cada Serie de Bonos.

"Tipo de Interés Nominal Medlo Ponderado de los Bonos”, sera el
resultante de dividir 1) el producto obtenido de fa multiplicacién de cada
uno de los Saldos de Principal Pendiente de las Sertes de Bonos por el Tipo
de Interés Nominal correspondlente, establecido en cada una de las Fechas
de Fijacion para cada una de las Series de Bonos, entre ii) fa suma de los
Saldos de Principal Pendiente de las dos Serles de Bonos (Serie A y Serie
B).

"Tipo de Interés de Referencia”, significa, excepto para el primer
Perlodo de Devengo de Intereses, el EURIBOR a tres (3) meses o, en caso
necesario su sustituto, determinado segin se expone en el apartado

4.8.1.4 de la Nota de Valores.

"TIR”, significa la tasa interna de rentabllidad.
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“Titulo Miltiple”, slgnifica el titulo valor representativo de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca emitldos por CaixaBank sobre
Derechos de Crédito derivados de los Préstamos Hipotecarlos y las
Disposiciones de Crédito Hipotecario.
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